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1. Zusammenfassung

Insgesamt nahmen 21 juristische oder natirliche Personen von der Gelegenheit Gebrauch, sich
im Rahmen des Mitwirkungsverfahrens zu den vorliegenden Entwurfen der Planung Zentrum Il
(Quartier- und Teilzonenplanung) zu dussern. Neben Stellungnahmen diverser Ortsverbédnde
politischer Parteien sowie von weiteren Vereinen und Verbénden gab es auch mehrere Rlck-
meldungen von Einzelpersonen, die in den meisten Fallen entweder angrenzend an das Plan-
gebiet wohnen oder dort Grundeigentum besitzen.

Die Eingaben werden im Folgenden thematischen Schwerpunkten zugewiesen und farbig mar-
kiert. Nahezu jede der eingegebenen Stellungnahmen liess sich einem der nachfolgenden The-
menschwerpunkte zuordnen:

Architektur und Stadtebau:

Hier gehen die Vorstellungen und Antrage aus dem Mitwirkungsverfahren weit auseinander.
Sie behandeln fast ausnahmslos den Erhalt bzw. die Erneuerung von Bauten sowie Ausse-
rungen hinsichtlich einer zu hohen bzw. zu niedrigen Dichte. Eine eindeutige Tendenz ist
nicht ersichtlich. So hat die an der Urne abgelehnte erste Quartierplanung nach wie vor meh-
rere Anhanger, andere Akteure wirden das Zentrum stattdessen am liebsten in unverander-
tem Zustand belassen. Die Gemeinde hat im Nachgang der Mitwirkung einige Anderungen
des Bebauungskonzepts gepriift. Sie hat folgende Anderungen ausgeldst:

» Im Baubereich B1/B2 ist nun ein Luftgeschoss vorgesehen, welches den éffentlichen
Schul- bzw. Sporthof bis zur Kirchstrasse erweitert und die trennende Wirkung des
geplanten Gebaudes minimiert.

» Die Parzelle 104 mit den bisherigen Baubereichen A1, A2 und A3 ist nicht mehr Be-
standteil der Quartierplanung.

» Die Baubereiche A7 und A8 werden durch eine Gasse baulich getrennt. Die Grund-
flachen und Hohen werden erweitert, um die wegfallenden Wohnflachen auf Parzelle
104 zu kompensieren.

» Der Baubereich A5 wird auf die bestehende Parzelle begrenzt und néher an die
Schulstrasse geschoben. Der urspringlich auf fiinf Vollgeschosse ausgelegte Baube
reich lasst nun vier Voll- und zwei Attikageschosse zu.

Verkehr / Larm:

In Hinblick auf den Verkehr sorgt primar das Zentrumsparkhaus fiir Diskussion. Vor allem
Anwohner der Schulstrasse wirden es begriissen, wenn auf das unterirdische Parkhaus
komplett verzichtet werden kdnnte oder allenfalls zwei kleinere Einstellhallen geschaffen
wurden. Sie erachten die Zusatzbelastung in der Schulstrasse als zu hoch, so dass zusatzli-
che Ausfahrtsmoglichkeiten in die Gartenstrasse und / oder Hauptstrasse angeregt werden.
Der ebenfalls gedusserte Vorschlag, das bestehende, oberirdische Parking zu belassen, ist
mit der geplanten Aufwertung des Zentrumsplatzes nicht vereinbar. Der VCS wiirde eine zu-
satzliche Reduktion von Parkplatzen und L&rmemissionen gutheissen.

» Die Gemeinde héatte gern an der zentralen Einstellhalle festgehalten, sie musste aller-
dings aus der Planung gestrichen werden. Alle Varianten zu méglichen Ein- und Aus-
fahrten der 6ffentlichen Einstellhalle haben sich als ungeeignet oder nicht umsetzbar
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herausgestellt. Somit entfallen die 6ffentlichen Parkplatze im Perimeter der Quartier-
planung ersatzlos.

> Mit dem vorgestellten Mobilitatskonzept strebt die Gemeinde ein moglichst ausgewo-
genes Angebot an verschiedenen, motorisierten und nichtmotorisierten Mobilitatsopti-
onen an. Damit sollen die Risiken einer Mehrbelastung der umliegenden Quar-
tiere/Quartierstrassen minimiert werden. Die Anzahl der Parkpléatze wird begrenzt, auf
die Vorgabe einer Mindestanzahl verzichtet die Gemeinde.

Soziales:

Bei mehreren Gebauden werden der Abriss und Ersatz abgelehnt, weil hierdurch die heuti-
gen Mieter verdrangt werden kénnten. Der bestehende Brunnen wird von mehreren Perso-
nen als wertvoller Treffpunkt fiir die Bevolkerung betrachtet, so dass sein Erhalt gewtunscht
wird. FUr den bislang geplanten Pavillon (Baubereich A9) wiinschen sich einige Mitwirkende
eine kulturelle oder gastronomische Nutzung, gleiches gilt fur die Erdgeschosse weiterer Ge-
baude. Auf der anderen Seite findet sich in einer Stellungnahme auch die Forderung, auf ge-
werbliche Nutzungen zugunsten zusatzlicher Wohnflachen zu verzichten.

» Der Gemeinderat halt an der Konzeption von Bestand und Neubau fest. Die Quartier-
planung zeichnet sich gegenuber der abgelehnten ersten Quartierplanung durch eine
deutlich geringere Dichte aus. Die jetzt neu geplanten Gebaude sollen méglichst we-
nig bisher unversiegelten Boden beanspruchen. Mit diesem Anspruch wurden auch
die bestehenden Gebéude geprift, ob mit diesen durch Um- oder Neubau dringend
bendtigter, zusatzlicher Wohnraum geschaffen werden kann. Der Gemeinderat wird
sich auch in dieser Quartierplanung aktiv dafir einsetzen, dass die Mieterschaft be-
stehender Gebaude in den geplanten Baurechtsprojekten besonders berticksichtigt
werden.

» Die geschaftlichen und offentlichkeitswirksamen Nutzungen in den an den Zentrums-
platz angrenzenden Erdgeschossen tragen auch zur Belebung des Freiraums bei.
Der Gemeinderat betrachtet die Wohnnutzung in den zentrumsanstossenden Erdge-
schossen als nicht wiinschenswert. Da der Bedarf fir zusatzliche Geschéaftsnutzun-
gen schwer einzuschatzen ist, ist das EG-Wohnen aber nicht ausgeschlossen.

» Im Quartierplan ist auch in Zukunft ein Brunnen oder Wasserspiel auf dem Zentrums-
platz vorgesehen. Lage, Ausmass und Gestaltung wird im nachfolgenden Gestal-
tungsverfahren definiert. Das konkrete Gestaltungskonzept wird durch die Gemeinde-
versammlung zwecks Freigabe des Realisierungskredites beschlossen.

» Der Pavillon mit Nutzung als Abstellanlage, Zugang zur Einstellhalle und Kiosk ist
nicht lAnger geplant. An seiner Stelle ist ein multifunktionaler «Baldachin» vorgese-
hen.

Okonomie / Finanzen:

Ein Grossteil der Eingebenden mit 6konomischen Hintergrund betrachtet die Zugestandnisse
an den Erhalt der Freirdume sowie der schulischen Nutzungen als zu gross. Sie sehen die
Gemeindefinanzen in Gefahr, wenn in den ehemaligen Schulgebauden an der Schulstrasse
keine Wohnnutzung vorgesehen ist. Auch die bislang angedachte 6ffentliche Nutzung der
Erdgeschosse von Gebauden, die im Baurecht abgegeben werden sollen, wird angesichts
des geplanten Erhalts der ehemaligen Schulhauser kritisch hinterfragt. Es wird teilweise kriti-
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siert, dass man fur die Neuauflage des Projekts zu sehr auf die Interessen der Gegner des
ersten Projektes eingegangen sei und die Finanzierbarkeit vernachlassigt habe.

» Die Eingaben haben den Gemeinderat dazu veranlasst, die Abwagung der sich teils
widersprechenden ékonomischen, sozialen und 6kologischen Belange noch einmal
zu prufen. Im Ergebnis wird auf die offentliche Erdgeschoss-Nutzung der geplanten
Neubauten, welche alle durch Baurechtnehmende errichtet werden sollen, verzichtet.
Ferner wird auf die Klassierung der ehemaligen Schulhéuser als erhaltenswerte Bau-
ten verzichtet. Dies andert jedoch nichts an der Absicht, die Gebaude zu erhalten und
heutigen Anforderungen entsprechend zu sanieren und zu erweitern.

Okologie / Biodiversitat:

Mehr als die Halfte der Rickmeldungen mit 6kologischem Schwerpunkt wurden vom Natur-
und Vogelschutzverein Birsfelden eingebracht. Auch wenn man in das Sounding-Board-Ver-
fahren eingebunden war und aktiv an der Entwicklung der nun vorliegenden Unterlagen be-

teiligt wurde, sieht man dennoch Bedarf fiir Giber das vorgesehene Niveau hinausreichende

Massnahmen.

» Bei einer Betrachtung der einzelnen Antrage hat sich allerdings auch gezeigt, dass
zahlreiche der vorgebrachten Anderungswiinsche bereits beriicksichtigt wurden. Der
Verzicht auf eines oder zwei der nun vorgesehenen Gebaude kommt fiir die Ge-
meinde allerdings nicht in Frage, da die Abwagung der verschiedenen Anspriiche be-
reits im Sounding-Board-Verfahren vorgenommen wurde. Die nun vorliegende Pla-
nung stellt einen Kompromiss dar, der die 6konomischen Anspriiche mit den Interes-
sen der Okologie vereinbart. Es braucht zusatzliche Einnahmen aus der Vergabe von
Baurechten.

» Das Biotop sudlich der Alten Turnhalle bleibt, dem Wunsch mehrerer Eingebenden
entsprechend, von der urspriinglich beabsichtigten Redimensionierung verschont.

» Die weiteren Eingaben mit 6kologischem Schwerpunkt lassen sich kaum zu einer
sich herauskristallisierenden Forderung zusammenfassen. Auffallig ist, dass gleich
mehrere Eingaben die im Plan und Reglement vorgesehenen Massnahmen positiv
beurteilen.

Energie / Umwelt / Nachhaltigkeit:

Gleich mehrere Eingaben aus dem Mitwirkungsverfahren befassen sich mit dem Thema
Energieversorgung. Vor allem der Anschluss des Zentrums an ein Fernwarmenetz inkl. War-
meerzeugung wird mehrfach angeregt. Dies ist im Projekt vorgesehen, soll aber nicht mit der
Quartierplanung verbindlich vorgegeben werden. Damit ein Anschluss mdglich ist, wird "nur"
der Gold-Standard gemass SNBS vorgegeben. Ebenfalls taucht mehr als einmal die Forde-
rung auf, die Quartierplanung mége sich starker am Schwammstadtprinzip orientieren. Die
Gemeinde teilt diese Ansicht und erganzt die Zielsetzung der Quartierplanung um einen ent-
sprechenden Punkt.
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2. Inhalte und Ablauf Mitwirkungsverfahren

2.1. Verlauf des 6ffentlichen Mitwirkungsverfahrens

Gestutzt auf § 7 des kantonalen Raumplanungs- und Baugesetzes (RBG) vom 08. Januar 1998 haben der Gemeinderat und die Gemeindeverwal-
tung das offentliche Mitwirkungsverfahren zur Quartierplanung und Teilzonenplanung Zentrum durchgefuihrt. Da die urspriingliche Quartierplanung
fur das Zentrum im Februar 2022 mit denkbar knappem Mehr im Referendum abgelehnt wurde, tragt die nun vorliegende Planung, bestehend aus
einer Quartier- und einer Teilzonenplanung, im 6ffentlichen Sprachgebrauch den Zusatz 2.0. Die im Zusammenhang mit dem Projekt ausgearbei-
teten Unterlagen waren in der Zeit vom 26.04.2023 bis 14.06.2023 fur die Bevdlkerung sowohl in der Gemeindeverwaltung als auch im Internet
unter https:\\entwicklung.birsfelden.ch einsehbar:

e  Quartierplan Zentrum, Situationsplan

e  Quartierplan Zentrum, Schnittplane und Nutzung
e  Quartierplanreglement Zentrum

e Teilzonenplan Zentrum

e Teilzonenreglement Zentrum

¢ Planungsbericht (orientierende Unterlage)

Gleichzeitig waren auch mehrere grundlegende Analysen und Gutachten sowie die bereits mit der ersten Zentrumsplanung erarbeitete Mutation
Parzelle Nr. 96 und Nr. 578 zum Zonenplan Siedlung einsehbar.

Die Entwirfe der Planung Zentrum 2.0 wurden der Bevolkerung im Rahmen eines Informationsabends am 25.04.2023 in der Sporthalle Birsfelden
durch den Gemeinderat sowie Vertreter des Planungsteams vorgestellt. Die Bevdlkerung wurde abschliessend dazu eingeladen, ihre Anregungen
und Wunsche schriftlich im Rahmen des Mitwirkungsverfahrens an den Gemeinderat zu richten.

Stellungnahmen und Anregungen konnten bis zum 14. Juni 2023 schriftlich an den Gemeinderat eingereicht werden.

Die Publikation im Vorfeld erfolgte sowohl im kantonalen Amtsblatt Nr. 31 vom 20. April 2023 als auch in mehreren Ausgaben des Birsfelder An-
zeigers (inkl. Grossauflagen vom 31. Marz 2023 und 28. April 2023). Zuséatzlich wurden die betroffenen Grundeigentiimer an einer Nachbar-
schaftsinformationsveranstaltung am 19. April 2023 Uber die Plane fur das Zentrum und das unmittelbar bevorstehende Mitwirkungsverfahren

informiert.
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3. Eingaben und Stellungnahmen

Wahrend der odffentlichen Mitwirkung wurden 21 Mitwirkungseingaben an den Gemeinderat eingereicht. Diese werden im Folgenden mit einer
Stellungnahme beantwortet. Zwecks Ubersichtlichkeit wurde der Eingabetext im vorliegenden Mitwirkungsbericht auf die wesentlichen Inhalte
gekdrzt. Die Originaleingabe liegt dem Gemeinderat vor.

Die thematischen Schwerpunkte der Eingaben sind Die jeweiligen Entscheide des Gemeinderats sind in
nachfolgend, wie schon in der Zusammenfassung vor- der letzten Spalte der Tabelle wiedergegeben. Hierfur
genommen, farbig markiert und gegliedert werden die nachfolgenden Symbole verwendet
Schwerpunkt Anzahl Die Entscheide des Gemeinderats:

Architektur / Stadtebau 17 v/ = Anpassung im Sinne des Antrags

Verkehr / Larm 17 + = teilweise Gutheissung

Soziales 24 — = Keine Plan&nderung

Okonomisch / Gemeindefinanzen | 19 K = Kenntnisnahme

Okologie / Biodiversitat 35

Energie / Umwelt / Nachhaltigkeit | 9
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3.1

Eingabe Hans-Peter Moser

1.1 Quartierplan Situa- Der heutige stadtebauliche Mit-

Mit dem Bau der Kantonalbank (heu-

Auch wenn die Gemeinde die Position in-

4

tion telpunkt im Zentrum, die Ge- tige Gemeindeverwaltung) und dem haltlich nicht vollumfanglich teilt, verzichten
meindeverwaltung und das Café  Café Mesana mit den zwei Ladenloka-  die liberarbeiteten Entwiirfe der Quartier-
Mesana mit den zwei Ladenloka- len wurde das Zentrum nach der Neu-  planung Zentrum auf die Einbindung der
len, sollte als wertvolles Ensem-  gestaltung stadtebaulich nochmals Parzelle 104 (Verwaltung + Mesana-Ge-
ble erhalten bleiben stark aufgewertet. Mit dem im QP vor- bdaude) in das Quartierplanareal. Somit wird
gesehenen flinfstockigen Wohn-und das Ensemble auf absehbare Zeit bestehen
Geschaftsbau wird diese Aufwertung bleiben.
rickgangig gemacht. Das verbleibende
Verwaltungsgebdude der Gemeinde
wird seine positive Dominanz im Zent-
rum verlieren. Dem moglichen Bau des
Hochhauses auf der gegenlberliegen-
den Seite am Birsstegweg ware die
heutige Situation ein wiinschenswerter
Gegenpol.
1.2 Allgemein Der Brunnen aus einem Jurakalk- Dieser Brunnen wurde im Jahre 1988 Der Brunnen bleibt erhalten, zieht aber vo-

monolit sollte am heutigen
Standort bleiben kénnen oder an
einem neuen Standort dem Zent-
rumsplatz erhalten bleiben.

zur Er6ffnung des neugestalteten Zent-
rumsplatz im Auftrag der Gemeinde er-
stellt und ist seit dann ein wichtiger Be-
standteil dieses Platzes.

Dieser schlichte, schon gehauene Mo-
nolit aus einem Laufentaler Steinbruch
erfreut Alt und Jung aber auch durstige
Vogel und Hunde.

raussichtlich auf dem Areal um.

1.3 Anhang Quartier-
reglement
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Dem Eigentiimer der Liegen-
schaft Schulstrasse 9 +11 mit 28
Wohnungen sollte nicht durch
die Quartierplanung der Ge-
meinde einen Abbruch an Stelle
einer Sanierung ermdglicht wer-

Es ist sicher nicht zeitgemadss ein
Wohnhaus mit 28 Wohnungen in die-
ser Lage mit naturnahem Umschwung
durch die Quartierplanung den Ab-
bruch an Stelle einer Sanierung zu er-
moglichen. Die Aussicht auf eine gros-

Die Parzelle ist seit Jahren im Perimeter des
Quartierplans enthalten. Ein QP-Perimeter
hat sinnfallige stadtebauliche Einheiten zu

umfassen.

Zielkonflikte von Bestandserhalt versus In-

nenentwicklung und Verbesserung der



den. Diese Privatparzelle darf sere Rendite durch mehr Volumen und Standortqualitdten sind Teil eines jeden Pla-
nicht im Perimeter der Planung  entsprechend angepassten Mietzinsen nungsprozesses.
verbleiben. konnte durch die Quartierplanung der  In diesem Fall wurde das Potential von In-

Gemeinde zum Verlust von glinstigem nenentwicklung und Neuordnung des Bezu-
Wohnraum fiihren. Diese private Par-  ges zum 6ffentlichen Raum starker gewich-
zelle sollte nicht im Perimeter der von  tet als der zwingende Substanzerhalt.
der Gemeinde initiierten Planung auf-  Das vorhandene Gebaude ist fiir eine Erwei-
genommen werden. terung bzw. Aufstockung nach heutigen
Normen nicht geeignet (Tragfahig-
keit/Brandschutz)
Die Planung schliesst allerdings auch nicht
aus, dass das Gebdude erhalten und saniert
wird.
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3.2.

Eingabe Neil Kulhanek

2 Allge- Ich schreibe als klarer Befirworter des Projekts, wel-
mein ches bereits knapp abgelehnt wurde. Ich selber bin
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in Birsfelden geboren, aufgewachsen und inzwischen
auch mit meiner Firma in Birsfelden tatig. Fir mich
war das nein nicht nachvollziehbar, vor allem auf-
grund der genannten Punkte bei den Nein- Stim-
menden. Die vorhandene Griinwiese verkiimmert
seit Jahren ungenutzt und dient allerhdchstens als
Hundetoilette. Birsfelden ist urban und sollte meiner
Meinung nach auch dementsprechend sein Zentrum
planen. Dieses hat eine Gesamtrenovation dringend
notig, da es dusserst unattraktiv und nicht einladend
daherkommt und zum Verweilen einladt. Meiner
Meinung nach sollte der Fokus bei der Neuauflage
klar auf Geschafte (Gastronomie und innovative Ge-
schaftsideen) wie auch neuer Wohnraum gesetzt
werden. Dies wiirde Birsfelden zu einem verlanger-
ten Arm der Stadt Basel machen, die Attraktivitat
zum Verweilen und grundsatzlich wohnen deutlich
steigern und somit fiir alle viele Vorteile bringen.

Das Projekt Zentrum sollte
meiner Meinung nach mog-
lichst schnell umgesetzt und
realisiert werden mit einem
klaren Urbanen, stadtischen
und Gastronomie orientier-
tem Flair.

Die erste Fassung der Quartierplanung Zentrum
wurde mit knappem Mehr an der Urne abgelehnt,
so dass eine nahezu unveranderte Neuauflage nicht
mehrheitsfahig ware.

Die jetzt entworfene zweite Fassung stellt einen
Kompromiss zwischen dem Erhalt und der Aufwer-
tung von Freiflachen und der Realisierung neuer
Wohnbauten, mit 6ffentlichen oder gewerblichen
Nutzungen im Erdgeschoss, dar.

Im Zusammenspiel mit den bereits beschlossenen
Quartierplanungen Birsstegweg und Quartierhof
kann es gelingen, der Gemeinde Birsfelden ein
deutlich urbaneres Erscheinungsbild zu geben. Wei-
tere Bauprojekte, die ebenfalls auf eine deutlich
splrbare und sichtbare Innenentwicklung setzen,
sind bereits in Bearbeitung oder stehen zumindest
in den nachsten Jahren an.

I+



3.3. Eingabe Peter Jung

3 Allge- -
mein
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Wir stehen hinter der vorgelegten Planung, die einen Kompro-
miss darstellt. Sie bringt zwar im Vergleich zum ersten Projekt
weniger neuen Wohnraum mit gemeinnitzigem Wohnungsbau,
tragt aber dazu bei, dass insgesamt mehr Wohnraum in Birsfel-
den entsteht.

Der sorgsame Umgang mit Griinflachen und die Nutzung beste-
hender Bauten fir 6ffentliche Dienstleistungen und die Schaf-
fung neuer Begegnungsmoglichkeiten, sind Chancen fiirs neue
Ortszentrum. Ob es wirklich zu mehr Gemeindeleben im Zent-
rum kommt, hangt nicht nur von der Planung, sondern von der
Initiative der vielen Gruppierungen (Vereine, Gewerbe, Anwoh-
nerschaft) ab.

Die Aufhebung des grossen oberirdischen Parkplatzes, einer un-
serer Kernforderung, ist auch bei dieser Planung gewahrleistet.
Positiv beurteilen wir die Aufwertung der Grinflache im Zent-
rum, die Férderung des Fuss- und Veloverkehrs. Die Neugestal-
tung der Aula Kirchmatt tragt zu einer vielfaltigen gesellschaftli-
chen und kulturellen Nutzung bei.

Vielleicht ist das «Zentrum 2.0» nicht der ganz grosse visionare
Wurf, aber die Kompromissplanung ist eine Moglichkeit, das
Zentrum von Birsfelden zeitnah nachhaltig aufzuwerten. Zu-
sammen mit dem markanten Hochhaus am Birsstegweg erken-
nen wir die Chance mitten in unserer Ortschaft ein Identitat
stiftendes Ortsbild zu gestalten.

Der Gemeinderat teilt die Ansicht des Eingebers. Nachdem
die deutlich ambitioniertere erste Quartierplanung durch die
Bevolkerung abgelehnt wurde, stellen die nun vorliegenden
Entwirfe einen akzeptablen und voraussichtlich mehrheitsfa-
higen Kompromiss dar.

Lediglich im Hinblick auf die Sicherung der Gemeindefinanzen
bleibt die Planung hinter der Zielsetzung zurlick. Um die ge-
plante Aussenraumgestaltung und den Umbau der Schulge-
baude durch Einnahmen aus der Baurechtsvergabe finanzie-
ren zu kdnnen, brauchte es zusatzliche Baurechtsparzellen im
Perimeter des Quartierplans.



3.4.

4 Quartier-
plan,
Schnitte

Seite 12/71

Eingabe Rolf Loll

Losungsvorschlage:

1.Zu- und Ausfahrt unbedingt
weiterhin von der Haupt-
strasse ermdoglichen.
2.Zufahrt von Hauptstrasse
und Ausfahrt via Tiefgarage
Post/UBS in die Garten-
strasse.

3.Letzter und schlechtester
Vorschlag zur Chaosverhinde-
rung ware es bei der geplan-
ten Zufahrt in der Schul-
strasse zu bleiben aber min-
destens die Ausfahrt zur Gar-
tenstrasse zu verlegen.

Gemass den neu vorgestellten Planen sollen die
Einfahrt und die Ausfahrt der Tiefgarage Zent-
rum leider weiterhin in die Schulstrasse miin-
den. Trotz Verringerung der Abstellplatze ist
der Mehrverkehr fiir die Schulstrasse unmog-
lich verkraftbar. Ich wohne seit 24 Jahren im
Baumgartenweg und habe miterlebt wie sich
das Verkehrsaufkommen in der Schulstrasse bis
heute ins Unertragliche gesteigert hat. Trotz
abendlichem Durchfahrtsverbot flr Transitver-
kehr ist mind. jeder zweite oder dritte Abend
die Schulstrasse total tGberfillt und das Ausfah-
ren aus dem Baumgartenweg fast unmoglich
(Rettungsdienste! Auch ich muss regelmassig
fiir Rotkreuzdienstfahrten ausfahren). Jetzt sol-
len noch hunderte Fahrzeugbewegungen mehr
die Schulstrasse belasten was mit Sicherheit
mindestens abends zu einem absoluten Ver-
kehrskollaps flihren wird (halten doch abends
noch viele Vorbeifahrende fiir eine kurze Erledi-
gung im Zentrum an; das funktioniert mit der
Zufahrt Hauptstrasse problemlos). Gar nicht zu
reden vom Parkplatzsuchverkehr der sich schon
heute in den Baumgartenweg verirrt und die-
sen dann durch wildes Parkieren blockiert (wo
bleibt die Polizei?).

Aus Sicht der Gemeinde ist die Beschreibung der
Verkehrsbelastung in der Schulstrasse deutlich
Ubertrieben. Die Beobachtung, dass die Strasse je-
den zweiten oder dritten Abend total Uberfiillt ist,
kénnen wir so nicht teilen. Im Zuge der weiteren
Bearbeitung des Projektes hat sich allerdings her-
ausgestellt, dass die geplante Einstellhalle Zentrum
mit Ein- und Ausfahrt in die Schulstrasse auf abseh-
bare Zeit nicht realisierbar ist. Von daher wird die
Zentrumsplanung fir das Verkehrsaufkommen auf
der Schulstrasse nur minimale Auswirkungen ha-
ben.

Die Zu- und Ausfahrt direkt von der Hauptstrasse ist
technisch und auch rechtlich kaum umsetzbar. Sie
wirde zudem die Gestaltung und die Aufenthalts-
qualitdt des Zentrumsplatzs massiv belasten.

Die Ausfahrt einer grossen Einstellhalle in die Gar-
tenstrasse wiirde im Vergleich zur Schulstrasse eine
deutlich grossere Belastung darstellen. Bis der Ver-
kehr von hier auf das libergeordnete kantonale
Strassennetz geleitet werden kdnnte, miissten zu-
nachst die Gartenstrasse, die Kirchstrasse und die
Rheinstrasse befahren werden. Von daher hat die
Gemeinde den Entschluss gefasst, auf einen unter-
irdischen Ersatz des Zentrumsparkings zu verzich-
ten. Die Grosse der nun vorgesehenen Einstellhalle
mit Ein- und Ausfahrt in die Gartenstrasse wird sich
am reduzierten Bedarf der drei geplanten Wohnge-
baude orientieren und max. 55 Stellplatze zahlen.



Gegenliber der urspriinglich geplanten zentralen
Einstellhalle bedeutet dies eine Halbierung der PP.
Bei rein privat genutzten PP ist die Anzahl der Fahr-
ten zudem geringer, so dass das zusatzliche Ver-

kehrsaufkommen gut vertretbar ist.

3.5. Eingabe Thomas Lichtensteiner

5.1 Quar- Das bestehende Sichtbackstein-Wohnge- Die Gemeinde soll nicht Hand bieten, Siehe Stellungnahme zur Eingabe 1.3 -
tier- bdude mit attraktiven, kostenglinstigen glnstigen Wohnraum an sehr schéner
plan Si- Wohnungen und wertvollem altem Baum-  Lage zu vernichten. In Norddeutschland
tuation bestand ist zu erhalten und vom Quartier-  gibt es ausreichend Beispiele, wie sich sol-

plan auszugliedern. che Sichtbacksteingebaude energetisch
verbessern lassen ohne Leerkindigung.

5.2 Quar- Der bisherige Brunnen mit den Kaskaden Der Brunnen ist extrem beliebt bei allen Der Brunnen bleibt erhalten, wird allerdings +
tier- soll erhalten bleiben bzw. in mindestens Altersschichten und der tiefe Bereich auch voraussichtlich innerhalb des Zentrumsplat-
plan Si- gleicher Qualitat ersetzt werden - wichtig ~ bei Hunden. Zudem ist er sehr dsthetisch ~ zes einen neuen Standort finden. Ob sich
tuation ist, dass es wie jetzt auch ein tiefliegendes und ein Ort des Zusammenkommens. Er weitere Brunnen und Wasserspiele hinzuge-

Becken hat, das durchflossen wird. Der passt auch gut in den Marktbetrieb und zu sellen werden, wird sich spatestens im Rah-
Standort am Zentrumsplatz ist weiterhin den weiteren Anlassen. Er dient der Kiih-  men des Varianzverfahrens fir die Freiraum-
gut. Ahnliche Brunnen und Wasserspiele an lung an heissen Tagen. gestaltung herausstellen. Zu Vermeidung von
anderen Standorten im neuen Zentrum Hitzeinseln wird dies in jedem Fall in Erwa-
sind zusatzlich zu schaffen. gung gezogen.

5.3 Quar- Der Pavillon soll insbesondere als Bihne, Ein Pavillon mit solcher Nutzung ist fiir die  Ganz im Sinne der Eingabe plant die Ge- v
tier- Tanzflache etc. und als geschiitzter Aufent- Aufwertung des Zentrumplatzes wesent-  meinde nun unter der Bezeichnung "Balda-
plan Si- haltsbereich an regnerischen Tagen dienen lich. Er tragt in starkem Mass dazu bei ei-  chin" eine offene Halle, deren Nutzungen
tuation und nicht in erster Linie fir das Abstellen nen hochwertigen Adressraum zu schaffen dem Vorschlag des Eingebers entsprechen
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von Velos.

und lasst sich flexibel nutzen insbesondere

soll.



3.6. Eingabe Thomas Nussbaumer

auch fur Kulturelles und als Treffpunkt. Fur
die Velos wiirde sich der ehemalige Post-
raum anbieten, der noch immer leer steht.

Die Idee zur Nutzung des Postraumes als Ve-
loparking ist interessant, die Umsetzung liegt
nur begrenzt im Einflussbereich der Ge-
meinde.

Problematisch in diesem Zusammenhang ist
allerdings, dass dadurch eine bauliche Innen-
entwicklung auf dem Areal der friiheren
Post/UBS blockiert werden kdnnte.

Aus diesem Grund sieht die Gemeinde einen
Ersatz der Velo-Abstellanlage Ostlich der
Hauptachse des Zentrum vor.

6.1 Teil-
zo-
nen-
plan
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Der definierte Grinraum erhalt eine ganz
neue Bedeutung und bedarf einer hochwerti-
gen, identitatsstiftenden Gestaltung, eines
pragnanten Ausdruckes. Dies sollte mit der
entsprechenden Gewichtung in Form eines
Studienauftrages oder eines Wettbewerbes
unter Landschaftsarchitekten erarbeitet wer-
den. dabei sollte der Betrachtungsperimeter
jedoch die gesamte Zentrumsgriinflache bein-
halten.

Birsfelden bekommt mit diesem Konzept
eine griine Mitte, dies muss entsprechend
gewichtet werden. Die vorliegende Gestal-
tung des Griinraumes wirkt leider noch
kraftlos und wenig inspirierend.

Die Bedeutung des Griinraumes als zentra- v’
les gestalterisches Element und Herzstiick
der Zentrumsplanung kann nicht haufig
genug betont werden.

Die vorliegende Darstellung stellt lediglich
das Resultat des Workshopverfahrens dar
und ist nicht mit einem konventionellen
Richtprojekt zu verwechseln. Die konkrete
Planung ist im Rahmen der QP-Umsetzung
zu erbringen. Fir den Freiraum ist dabei in
jedem Fall ein koordiniertes, qualitatssi-
cherndes Verfahren vorgesehen.



6.2 Teil-

Um alle Optionen fiir die Zukunft offen zu hal-
Z0- ten, sollte die Moglichkeit einer Teil-Wohn-
nen- nutzung in diesen Bestandsgebauden (LAVA
plan und Xaver Gschwind) ermdglicht werden.

Die Sanierung dieser Gebaude wird sehr
kostenintensiv, ein grosser Ertrag ist kaum
zu erwarten von den Nutzerschaften, ver-
mutlich mlssen die Rdume inskiinftig auch
effizienter genutzt werden. Bei einem Um-
bau/Anbau kénnte somit ein ganzes Haus
oder eine Aufstockung einer Wohnnutzung
zugefiihrt werden. Die Lage ist hervorra-
gend und die Bausubstanz bleibt erhalten.

3.7. Eingabe Natur- und Vogelschutzverein Birsfelden

7.1 Situation
Form verzichtet werden.
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Auf A7 und A8 muss in dieser Den grossen Fussabdruck bei den angedachten Hoch-
bauten A8 u. gerade bei A7 mit der Héhe und Volumen
- auf der heutigen Blumenwiese - finden wir schlecht,
hier wiinschen wir eine filigranere Losung, am besten

Eine Wohnnutzung ist in der OWA-Zone -
nicht vorgesehen. Sie ware ohnehin nur in
untergeordnetem Rahmen zulassig.

Der Standort des LAVA steht nach den in-
tensiven Diskussionen im Workshop-ver-
fahren nicht zur Debatte. Es ist gut etab-
liert und es konnten keine gleichwertigen
Alternativen gefunden werden. Eine
Koexistenz mit Wohnnutzung in direkter
Nachbarschaft ist nicht zielfiihrend fir ein
konfliktfreies Funktionieren des Jugendan-
gebotes.

Eine intensivere Nutzung und die Kombi-
nation 6ffentlicher Nutzungen in den Ge-
baduden ist beabsichtigt.

Zielkonflikte sind der stadte- -
baulichen Planung inharent,

das vorliegende Projekt

wurde unter Mitwirkung von

kein Gebdude und wenn doch dann nur A8. Grundsatz- Vertretern unterschiedlicher

lich soll der Fokus auf die Randhochbauten gesetzt

werden.

Interessen erarbeitet (inkl.
NVV) und stellt eine Kompro-

Gerade das Gebaude A7, wiirde der neugestaltete Birs- misslosung dar, welche die

park mit Hecken, Saum, Blumenrasen etc. so massiv
beschatten, dass der 6kologische Wert durch die

verschiedenen Planungsas-
pekte verhandelt hat (stadt-
raumliche Qualitat, Schaffung
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Staundsse nicht zum Tragen kommt, auch wiirde der

Aufenthaltsort unattraktiver werden.

Der Birspark wird durch das erhaltene und neue Bau-

men geniigend Beschattung erhalten, da braucht es

keine zusatzliche durch das A7.

Auch wird hier nicht Rechnung getragen, dass am im

Marz 2022, der QP Zentrum abgelehnt wurde und hier

wieder an derselben Stelle in fast gleicher Form Hoch-

bauten eingeplant und so wieder die Blumenwiese er-

satzlos gestrichen werden.

Das Natur- und Heimatschutzgesetz des Bundes (Art.

18 NHG).

Gesetz Uiber den Natur- und Landschaftsschutz (NLG)

des Kanton Baselland, hier besonders §1bu.c.; §2; §4b.;

§6¢., d., I, n.; §7 und §9

Fiir uns ist immer noch unklar, was jeweils die finanzi-

ellen und auch anderen Konsequenzen sind, wenn hier

auf Wohnraum verzichtet wird?

Dies musste die Bevolkerung erfahren, wenn es um die

Abwagung geht, mehr oder weniger Wohnraum zu er-

stellen, damit man weiss, wofir man den Griinraum

opfert und was man im Gegenzug erhalt. Hier fehlt uns

die Transparenz.

Wir empfehlen darum dies in drei Varianten genauer

aufzuzeigen.

- Variante 1, wie sieht die Finanzierung aus, wiirde
man auf A7 und A8 verzichten?

- Variante 2, wie sieht die Finanzierung aus, wiirde
man auf A7 verzichten?

- Variante 3, wie sieht die Finanzierung aus, wiirde
auf A8 verzichtet werden und dafiir A7 hoher aber
mit weniger Fussabdruck angepasst werden? Bei

von hochwertigen Lebensrau-
men Erhaltung Griinstruktu-
ren, Schaffung neuer Wohn-
flache).

Mit einem Wegfall der Bau-
ten A7/A8 wére der QP man-
gels verbesserter raumlicher
Definition und landschaftli-
cher Qualitatssteigerung hin-
fallig,

Die Gemeinde ist zudem,
wenn sie einen attraktiven
Park realisieren und das Schu-
lareal aufwerten méchte, auf
zusatzliche Einnahmen — aus
der Baurechtsvergabe — ange-
wiesen. Eine rein steuerfinan-
zierte Umgestaltung des
Zentrums, ohne bauliche Ent-
wicklung ware ohne Anhe-
bung der Steuersatze voraus-
sichtlich nicht moglich. Sie
wirde zudem den Zielen (Art.
1 RPG) und Planungsgrund-
satzen (Art. 3 RPG) der Raum-
planung widersprechen.

Eine grobe Kosten-Nutzen-
Rechnung fir das Projekt
Zentrumsentwicklung wird im
Vorfeld der Gemeindever-
sammlung ausgearbeitet.



héheren Hochh&usern ist der 2 Std. Schattenwurf, Der addquate Ersatz beste-

gerade was der Birspark betrifft hender Blumenwiesen wird
im Pflichtenheft der neuen
Landschaftsgestaltung veran-
kert. Der Vorwurf einer er-
satzlosen Streichung trifft so-
mit nicht zu.
Die Aussage, dass mit der Pla-
nung Griinraum geopfert
wird, ist so nicht haltbar.
Zwar mag die reine Flachen-
bilanz bei einem Verzicht auf
bauliche Entwicklung viel-
leicht besser ausfallen, die
Aufwertung des Freiraums,
die Forderung der Biodiversi-
tat und Vernetzung, die
Schaffung von Orten zur Ab-
kithlung und die Umgestal-
tung im Interesse des
Schwammestadtprinzips sind
jedoch ohne zusatzliche Ein-
nahmen aus der Baurechts-
vergabe nicht umsetzbar. Die
Gemeinde muss stets auf ein
Gleichgewicht bei Einnahmen
und Ausgaben hinstreben.
Eine detaillierte Berechnung
der Einnahmen und Ausga-
ben fiir die drei zur Sprache
gebrachten Varianten ware
mit umfassenden Kosten ver-
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bunden. Wenn schon die ak-
tuell vorliegende Planung al-
ler Voraussicht nach nicht
ohne den Einsatz von Steuer-
mitteln auskommt, erscheint
dies bei allen drei vom Verein
prasentierten Varianten aus-
sichtslos. Hinzu kommt, dass
— wie bereits erwdhnt — aus
stadtebaulicher Sicht weder
auf das eine noch auf das an-
dere Gebaude verzichtet wer-
den sollte.

7.2 Quartierplan Situa-
tion
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Bei den angedachten Anbau-
ten, sollen bodenbindende
Fassadenbegriinung inte-
griert werden, auch in Lau-
bengangsituationen moglich.
Auch sollte die Fassadenbe-
grinung nicht nur aus einer
Pflanzenart bestehen, son-
dern einer Vielfalt (Monokul-
turen vermeiden). Siehe an-
gehangte Bilder vom Stiickia-
real Basel.

Es ist wichtig, dass auch bei alten Gebduden bei Sanie-
rungen bei Anbauten, Aufstockungen auf kiihlende Ele-
mente geschaut wird. Gleichzeitig steigert eine Fassa-
denbegriinung das Wohlbefinden. Und fiir die Vogel-
und Insektenwelt gibt es Nistmoglichkeiten und Futter.

Die Quartierplanung kann
hinsichtlich der Fassadenbe-
grinung nur grundsatzliche
Vorgaben formulieren. Die
Details werden im Rahmen
der Varianzverfahren, bei de-
nen die Gemeinde im Bewer-
tungsgremium vertreten sein
wird, festgelegt. Wir sind uns
bewusst, dass eine umfas-
sende, abwechslungsreiche
Fassadenbegriinung in Anbe-
tracht der bereits bestehen-
den und sich von Jahr zu Jahr
verscharfenden Problemlage
(Klimawandel, Artensterben,
Retention von Starkregen)
verbindlich vorzugeben und
umzusetzen ist.

I+



7.3 Quartierplan Situa-
tion

Das Pavillon-Dach sollte be-
griint werden, wo moglich
bodenbindende Fassadenbe-
grinung anstreben. Bei den
Velounterstdnde soll ein si-
ckerfahiger Boden mit Spon-
tanvegetation umgesetzt
werden.

Da man der heute asphaltierte Parkplatz entfernt, was
wir sehr begriissen, sollte man der Natur wieder was
zuriickgeben, weiter steigert es das Wohlbefinden und
der Ort wird fir die Bevolkerung attraktiver.

Details zur Begriinung des
Baldachins — er ersetzt den
zuvor geplanten Pavillon — so-
wie zur Gestaltung der Velo-
unterstande werden mit dem
Varianzverfahren festgelegt.
Solange sich aus der Entsiege-
lung und Begriinung keine
schwerwiegenden Interes-
senskonflikte ergeben, wer-
den wir die Vorschlage des
Vereins bei der Ausarbeitung
des Pflichtenheftes fur das
Varianzverfahren berlicksich-
tigen. Durch den Verzicht auf
eine zentrale, 6ffentliche Ein-
stellhalle wird es zusatzliche
Flachen geben, bei denen ein
sickerfahiger Belag umsetzbar
ist.

7.4 Quartierplan Situa-
tion
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Die Erweiterung der Privat
Parzelle mit dem angedach-
ten Gebdude A5 darf nicht
das Biotop neben der Alten
Turnhalle beschneiden, ver-
kleinern und zerstéren. Da-
rum muss auf die Erweite-
rung nach Norden in die 6f-
fentliche Parzelle verzichtet
werden. Das Biotop soll in
der heutigen Form in den

Wir finden es grundsatzlich heikel, dass diese private
Parzelle immer noch im QP Zentrum integriert werden
soll, obwohl bei der Abstimmung im Marz 2022 man
gerade diesen QP abgelehnt hat.

Dann finden wir es nicht gut, dass eine private Parzelle
den o6ffentlichen Raum beschneidet und der Wert des
Biotopes - gerade die Heckenstrukturen anbelangt -
zerstort. Denn zusatzlich zur Erweiterung wiirde wah-
rend der Bauzeit noch mehr Flache bendtigt werden
und das Biotop kann man dann vergessen. Auch der
temporare Heckenverlust ware hier zu massiv.

Die Quartierplanung wurde
nicht wegen der Integration
der Parzelle 847, sondern aus
einer Vielzahl an Griinden,
teilweise auch aufgrund von
Partikularinteressen, abge-
lehnt. Daher spricht nichts
gegen eine grundsatzliche
Wiederaufnahme der Parzelle
in den Perimeter, zumal auch
flr diese Flache die Planung
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Teilzonenplan integriert wer- Auch finden wir nicht gut, dass man das Gebaude ab-

den.

reissen will. In der heutigen Zeit sollte geschaut wer-
den, dass man dieses Gebaude saniert und mit einer
Aufstockung oder auch einer Erweiterung nach Westen
und deren Offnung in den 6ffentlichen Raum umbaut.
Eine Gemeinde darf nicht Privaten Hand bieten fir ei-
nen langst angedachten Abriss, bevor nicht alle ande-
ren Moglichkeiten ausgeschopft wurden.

Fazit Heckenverlust Alte Turnhalle:

Durch das private Gebaude A5 und angestrebte Verlust
der Hecke, wird der Lebensraum fir die einheimische
Tier- und Pflanzenwelt zerstort. Massgeblich wertvoll
ist bei Hecken deren Grdsse, Dichte, Zusammensetzung
und das Alter, besonders als Lebensraum fiir Singvogel,
die sich in Einzelstrauchern zwar auch gerne aufhalten,
aber diese oft nicht als Nistplatz nutzen kénnen wegen
fehlender Deckung.

Schutz:

Das Natur- und Heimatschutzgesetz des Bundes zahlt
Hecken zu den besonders schutzwiirdigen Lebensrau-
men (Art. 18 NHG). Im Eidg. Jagdgesetz ist das Beseiti-
gungsverbot fir Hecken durch einen Strafartikel indi-
rekt verankert (Art. 18 JSG). Auch im Gesetz (iber den
Natur- und Landschaftsschutz (NLG,) sind Hecken
schutzenswert: §6¢c.,§9.1u.2; §13,3

N16 des Naturinventars und das Leitbild Natur wird
hier nicht Rechnung getragen und das in einem heuti-
gen oOffentlichen Raum, sowas 6ffnet fir private Tire
und Tore, um an anderer Stelle auch so an 6ffentlichen
Raum zu gelangen.

inhaltlich tGberarbeitet wurde.
De facto geht die Innenent-
wicklung dort am wenigsten
mit der Zerstorung / Reduk-
tion von Grinflachen einher,
wo sich bereits heute ein Ge-
baudebestand befindet, bei
dem das Potential des Stand-
orts aber noch nicht ausge-
reizt ist. Eine Aufstockung des
bestehenden Gebaudes ist
technisch nicht moglich.

Das Biotop war urspriinglich
als Ruderalstandort geplant.
Das Ausbleiben der regelmas-
sigen Beseitigung aufkom-
mender Pflanzen hat dazu ge-
fuhrt, dass heute vor allem
die Heckenstrukturen als
schitzenswert wahrgenom-
men werden.

Seit er Durchfiihrung des Mit-
wirkungsverfahrens wurden
die Planungen nochmals
Uberprift und optimiert. Dies
hat dazu gefiihrt, dass der
Baubereich fiir einen mogli-
chen Ersatzbau des Gebdudes
Schulstrasse 11/13 nun keine
Biotopflachen mehr bean-
sprucht. Der Bau kann, dank



Flr uns ist hier immer noch unklar, was jeweils die fi-
nanziellen und auch anderen Konsequenzen sind, wenn
hier auf A5 im QP Zentrum verzichtet wird?

Dies muss die Bevolkerung erfahren, wenn es um die
Abwagung geht, mehr oder weniger Wohnraum zu er-
stellen, damit man weiss, wofir man den Griinraum
opfert und was man im Gegenzug erhalt?

Der Zugang im Stiden und die Offnung Richtung Wes-
ten zum Birspark, kann auch ohne QP Zentrum, resp.
mit eigenen QP der Grundstilickbesitzerin umgesetzt
werden.

der Aufstockung um ein zwei-
tes Attikageschoss, ohne
Landabtausch geplant und re-
alisiert werden.

7.5 Quartierplan Situa-
tion

Diese Sitzmauern sollten in
Trockenbauweise oder mit
Holz ausgefiihrt werden und
oder auch in Kombination,
siehe Bild im Anhang.

Da durch die neue Situation des Platzes viele kleine He-
ckenelemente verschwinden, sollte man den Kleintie-
ren hier die Moglichkeit geben, in den Ritzen sich zu
verkriechen und trotzdem sollen die Schulkinder, Ju-
gendliche und andere Besucher, die sich auf den Sitz-
banken niederlassen ein gute Sitzmoglichkeit erhalten.

Die Verbesserung der Aufent-
haltsqualitat auf den Freifla-
chen im Areal fir Mensch
und Tier ist ein wesentliches
Anliegen der Planung. Die
konkrete Ausgestaltung wird
im Rahmen von Wettbe-
werbsverfahren festgelegt
und der Gemeinde im An-
schluss vorgelegt.

I+

7.6 Quartierplan Situa-
tion
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Hier sollte der Asphalt mini-
miert werden, also wo mog-
lich Chaussierung anstreben
oder andere sickerfahige Ele-
mente einbauen, wo nicht
moglich sollte ein heller Be-
lag gewahlt werden.

Es darf keine Situation entstehen wie beim Rheinpark-
schulhaus, wo man eine grossen Asphaltflache, nach
der Umgebungsgestaltung einfach neu dunkel asphal-
tiert hat.

Ziel der Planung ist es, as-
phaltierte und versiegelte Fla-
chen zu reduzieren. Wir sind
uns bewusst, dass Asphalt
und Beton nur dort Verwen-
dung finden dirfen, wo es
keine addquate Alternative
gibt. Mit dem Verzicht auf
eine grossflachige Einstell-
halle nimmt der Versiege-
lungsgrad gegenlber der im

v



Mitwirkungsverfahren vorge-
stellten Planung nochmals ab.

7.7 Quartierplan Situa-
tion

Hier sollten die Velounter-

stande mit Dach- und Fassa-
denbegriinung und sickerfa-
hige Boden mit Spontan-Ve-
getation umgesetzt werden.

Da man die heutige asphaltierten Flache wegnimmt,
sollte man dann auch bei Giberdachten Veloparkplatze
der Natur was zurilickgeben, weiter steigert es das
Wohlbefinden und bei starker Sonnenbestrahlung, gibt
es im Innenraum der Velounterstanden eine kiihlende
Wirkung.

Wir unterstitzen das Bestre-
ben, wo immer moglich Fla-
chen zu entsiegeln und Fassa-
den sowie Dacher zu begru-
nen. Verbindliche Vorgaben
werden im Rahmen des Vari-
anzverfahrens fir die Frei-
raumgestaltung formuliert.

I+

7.8 Quartierplan Situa-
tion

Neben dem extensiven Griin-
dach, sollten hier auch Fassa-
denelemente bodenbindend
begriint werden. Sowie si-
ckerbare Bodenbeldge fiir
die Velos.

Es ist wichtig, dass so viele kiihlende Elemente umge-
setzt werden.

Siehe Erwagungen zu Eingabe
7.7

I+

7.9 Quartierplan Situa-
tion
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Wegen der Chilbi-Situation
ist uns bewusst, dass man
hier nicht noch mehr Baume
hinpflanzen kann. Wir bean-
tragen, dass hier tempordre
Bdaume oder Straucher ge-
pflanzt werden in Kibeln,
evtl. auf Europaletten, die
man dann je nach Veranstal-
tung mit dem Stapler zur
Seite fahren kann. Betr. Fi-
nanzierung kdnnte man ja
dann auch ein Sponsoring
machen. Baumpaten usw.

Auch hier ist es wichtig, so viele kithlenden Element zu
schaffen und auch um dieser Ort zu beleben.

Tempordre Baume und Strau-
cher in Kiibeln werden oft-
mals als Alibimassnahme rea-
lisiert, um zu demonstrieren,
dass man sich des Themas
Hitzevorbeugung angenom-
men hat. Aus 6kologischer
Sicht zeigen diese Massnah-
men allerdings wenig Wir-
kung (siehe BAZ-Interview
mit Daniel Baur vom 09. Juli
2023). Rein gestalterisch mag
der Einsatz von tempordren
Bepflanzungen fir eine Auf-
wertung sorgen, er ist aller-
dings mit erheblichen Auf-



wendungen — also Kosten fir
die Allgemeinheit — verbun-
den. So kommen Topfpflan-
zen in der Regel nicht ohne
kiinstliche Bewasserung aus
und fiir die temporare Um-
platzierung grosser Pflanzki-
bel bei Veranstaltungen sind
durch Mitarbeitende des
Werkhofs auszufiihren. Diese
Kosten sind in durch die Ge-
meinde zu tragen.

7.10 Quartierplan Situa-
tion
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Wir beantragen, dass neben
der Stieleiche, in der dussers-
ten Ecke (siid-westen), die
bestehen bleiben darf und
geschitzt wird, auch der
Feldahorn und eine Felsen-
kirsche bestehen bleibt. Auf
Neupflanzungen sollte hier
verzichtet werden.

Wo nicht nétig, sollten so viele Bdume und Straucher
erhalten bleiben. Da das Biotop neben der Alten Turn-
halle neben den Baumen und Heckenstrukturen eigent-
lich als Ruderalflache angelegt wurde, sollten keine zu-
satzlich Schattenbildenden Baume gepflanzt werden.
Und der Anflug der Mehlschwalben an ihre Nistmog-
lichkeiten an der Alten Turnhalle muss weiter gewahrt
werden.

Nicht nur die Stieleiche, auch
der Feldahorn bleibt erhalten.
Da die Biotopflache nun nicht
mehr Bestandteil des Quar-
tierplans ist, werden beide
Baume Uber die Mutation des
Zonenplans als Schutzobjekte
aufgenommen. Die erwadhnte
Felsenkirsche ist im Baumka-
taster nicht erfasst, so dass
sie sich auch nicht in einem
der beiden Plane wiederfin-
det. Der Grundsatz, dass
Baume und Straucher, die
nicht im Bereich eines ge-
planten Gebaudes stehen, zu
erhalten sind, gilt dennoch.
Wenn moglich, bleibt auch
dieser Strauch erhalten.



Die Pflanzung zusatzlicher,
schattenbildender Baume im
Biotop ist nicht geplant.

7.11 Quartierplan Situa-  Wir finden es nicht gut, dass Durch das private Gebaude A5 und angestrebte Verlust Siehe Erwagung zu Eingabe v

tion das heutige Biotop durch die der Hecke, wird der Lebensraum fiir die einheimische 7.4
Erweiterung der angrenzen-  Tier- und Pflanzenwelt zerstoért. Massgeblich wertvoll
den privaten Parzelle Ge- ist bei Hecken deren Grdsse, Dichte, Zusammensetzung
bdude A5 verkleinert werden und das Alter, besonders als Lebensraum fiir Singvogel,
soll. die sich in Einzelstrauchern zwar auch gerne aufhalten,

Wir beantragen darum, die  aber diese oft nicht als Nistplatz nutzen kbnnen wegen
U-formige Wildhecke auf der fehlender Deckung.

heutigen ca. 850m2 grossen  Dann widerspricht sich dies was im Planungsbericht
Ruderalflache (QP Biotop Uber N16 beschrieben wird

Alte Turnhalle), genauso be- "Die Teilzonenvorschriften legen die Flache des Natu-

stehen bleibt. robjekts N16 als Bereich fur Natur und Parklandschaft
Siehe auch Antrag fiir Ge- fest. Der Bereich ist im Teilzonenplan orientierend dar-
bdude A5 gestellt und Gbersetzt das im stadtebaulichen Konzept

vorgesehene «Biotop: Trockengesellschaft» als Nicht-
Baugebiet in das Rechtsinstrument, ohne die Ausge-
staltung der OeWA zu stark einzuschranken. ...."

Diese Flache brauchte anstatt einer Verkleinerung,
dringend eine 6kologische Aufwertung, nach der Ab-
stimmung vom Marz 2022, wurde diese Flache bis
heute nicht nach den 6kologischen Grundsatzen wie im
Leitbild schon beschrieben gepflegt. Die Hecke wachst
in die offenen Ruderalflache hinein. Die sonst dort im-
mer runtergeschnittenen Straucher wachsen die offene
Flache zu auch das Wildbienenhotel ist kaum mehr zu
erkennen. Die Pflege ware mit dem Know-How und
dem Manpower auf dem Werkhof schon heute mog-
lich.
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Wir sind daher hier sehr skeptisch, dass man diese Fla-
che hier eher als Alibi betrachtet.

N16 und die Ziele des Leitbildes Natur werden hier
nicht ungesetzt im Gegenteil, man opfert diese Flache
unnotig.

Das Natur- und Heimatschutzgesetz des Bundes zahlt
Hecken zu den besonders schutzwiirdigen Lebensrau-
men (Art. 18 NHG). Im Eidg. Jagdgesetz ist das Beseiti-
gungsverbot fir Hecken durch einen Strafartikel indi-
rekt verankert (Art. 18 JSG). Auch im Gesetz iber den
Natur- und Landschaftsschutz (NLG,) sind Hecken
schitzenswert: §6¢.,§9.1u.2;§13,3

7.12 Quartierplan,

Siehe Quartierplan Situation

Siehe Quartierplan Situation A7 und A8

Schnitte A7 und A8
7.13 5.6 Fassadenbegri- Wir beantragen, dass wo Es ist wichtig, dass so viel Fassadenbegriinung wie Siehe Erwagung zu Eingabe
nung technisch umsetzbar, dass machbar bodenbindend ausgefiihrt werden. 7.2.
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die Fassadenbegriinung liber
30% anstatt 20%, der gesam-
ten Fassadenlange des Ge-
badudes bodenbindend be-
grint werden. Auch lber
Laubengangstrukturen ware
das moglich.

Die Fassadenbegriinung
muss vielfaltig, also mit meh-
reren Pflanzenarten ausge-
fihrt werden. Auf Monokul-
turen soll verzichtet werden.

Gerade im Hinblick der klimatischen Veranderung der
Erderwarmung miisste man hier mehr einfordern.
Siehe dazu das Beispiel der Fassadenbegriinung des
Stiicki-Gebaudes Basel, Fassade West.

Auch sollte wo maglich, alle Klein- und Anbauten (Pa-
villon, Velounterstdande etc.) eine Dach- und Fassaden-
begriinung aufweisen.

Eine Erweiterung der Min-
destflache fir die Fassaden-
begriinung erscheint, wo dies
technisch moglich ist und
nicht im Konflikt zur zukiinfti-
gen Nutzung der Baute steht,
sinnvoll. Von einer verbindli-
chen Vorgabe im Reglement
soll jedoch abgesehen wer-
den. Sie wiirde den Spielraum
flir die Varianzverfahren stark
einschranken. Als Zielformu-
lierung im Pflichtenheft flr
die Teilnehmenden an den
Wettbewerben bzw. Studien-
auftragen erscheint ein héhe-



rer Anteil begriinter Fassa-
denflachen hingegen sinnvoll
und gut umsetzbar.

7.14 5.8 Dachbegriinung

Seite 26/71

Wir beantragen die Schicht-
starke wie folgt anzupassen

"Um die Biodiversitat zu er-
hohen, hat die Schichtstarke
des Substrats mindestens 15
cm aufzuweisen ...".

Zusatzlich sind nach 6kologi-
schen Kriterien, Kleinstruktu-
ren (Totholzinseln, Steinhau-
fen, Erdhiigel, Sand- u.
Lehmstrukturen etc.) anzule-
gen und dementsprechend
zu modellieren, um ein Mo-
saik von Kleinstlebensrau-
men zu schaffen.

Laut Dr. Stephan Brenneisen (Dachbegriinungsexperte
Kt. Basel-Stadt, Kt. Zirich etc.), sollte heute die Schicht-
starke des Substrats nicht mehr unter 15 cm gehen.
Kleinstrukturen etc.

Um eine hohe Biodiversitat zu erreichen, sollte nicht
das ganze Flachdach gleich bepflanzt werden, darum
Monokultur vermeiden! Mit verschiedenen Substraten,
Schichtstarken und auch Wildkrautern schafft man un-
terschiedliche Voraussetzungen fiir mehr Vielfalt.
Beispiel Auszug aus Netzwerk Nachhaltiges Bauen
Schweiz (NNBS)

Umsetzen der Aufwertungsmassnahmen:

a) Erstellen Nisthiigel mit lehmhaltigem Sand, Drain-
kies, Drainmatte, Abdichtung und Schutz der Abdich-
tung flr offene Flachen und Ruderalflora

b) Erstellen Futterhiigel mit Gemisch aus Kies, Rohbo-
den, Schotter und 1 cm Humusauflage, Drainmatte, Ab-
dichtung und Schutz der Abdichtung, Bepflanzen des
Futterhigels fiir unterschiedliche Wuchshéhen mit An-
saat und Anpflanzung

c) Ergdnzen mit Strukturen wie Totholz und Steinhau-
fen

d) Erganzen mit weiteren Futterpflanzen auf Wiesen-
flachen und im Schulgarten des Areals, mit Arten, die
sich nicht zur Dachbegriinung eignen

Grundsatzliches:

Laut Herrn Brenneisen sollte bei grosseren Dachfla-
chen, resp. Gebdude die nahe beieinanderstehen, min-

Die hohe Biodiversitat einer
Dachbegriinung lasst sich,
wie vom Verein angeregt, am
besten (iber variierende
Schichtstdrken des Substrats
ermoglichen. Umso erstaunli-
cher erscheint es, dass den-
noch eine Mindestdicke von
15 cm gefordert wird. Gerade
trockenliebende, seltene Ar-
ten bevorzugen eine gerin-
gere Dichte. Die Stadt Basel
empfiehlt eine Mindeststarke
von 12 cm, bei weniger trag-
fahigen Dachern, z. B. von
Nebenbauten, sind jedoch
bereits 4-8 cm Substratdichte
einem kompletten Verzicht
auf Dachbegriinung vorzuzie-
hen. Wenn Fotovoltaikanla-
gen mit einer extensiven
Dachbegriinung kombiniert
werden sollen, kann eine
Substratdichte von 15 cm
oder mehr dazu fiihren, dass
die Zellen durch den Pflan-
zenbewuchs verschattet wer-
den. Bei der Kombination mit
Solarnutzung werden sogar



destens ein Dach total begriint werden ohne Solar- Substrathéhen von minimal
Dachbegriinungs-Kombi. 7 cm als sinnvoll erachtet
Auch sollte wo moglich, alle Klein- und Anbauten (Pa-  (siehe Leitfaden Flachdachbe-
villon, Velounterstdande etc.) eine Dach- und Fassaden- griinung der Stadtgartnerei
begriinung aufweisen. Basel).
Die Erganzung der Dachbe-
grinung mit Kleinstrukturen
erscheint sinnvoll. Auf eine
verbindliche Vorgabe im
Quartierplanreglement soll
dennoch verzichtet werden,
da dies den Gestaltungsspiel-
raum fir die Varianzverfah-
ren zu sehr einschrankt.
Kleinstrukturen kénnten zu-
dem im Konflikt mit der ener-
getischen Nutzung der Da-
cher stehen. In der Zielformu-
lierung fir das Pflichtenheft
wird dieser Aspekt allerdings
erneut aufgegriffen.
Der Verzicht auf eine Solar-
dachbegrinungs-Kombina-
tion erscheint aus rein 6kolo-
gischen Gesichtspunkten
sinnvoll, bei der Realisierung
einer moglichst nachhaltigen
Bebauung sind jedoch wei-
tere Faktoren zu beriicksichti-
gen.
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7.15 5.11 Klein- und An-
bauten

Wo technisch machbar mus-
sen diese ein Dach- und Fas-
sadenbegriinung aufweisen.

Siehe Dach- und Fassadenbegriinung und im Quartier-
plan Situation

Nicht bei jeder Klein- oder
Anbaute ist eine Dach- und
oder Fassadenbegriinung
sinnvoll oder umsetzbar. Dort
wo es technisch moglich ist,
werden wir uns in den Vari-
anzverfahren hierfur stark
machen.

7.16 6 Gestaltung und Da grundsatzlich in der Ge- Dieser Wunsch entspricht der v
Nutzung des Aus- meinde viel gebaut wird, Zielsetzung der Gemeinde.
senraumes winschten wir, dass fiir jede Die Aufwertung des Frei-

Hochbauten-Verdichtung der raums im Zentrum ware ohne
Mehrwert (die Mehrwertab- die Vergabe von Baurechten
gabe) in den qualitativen sowie die Vereinbarung von
Grin- und Freiraum inves- Infrastrukturangaben kaum
tiert wird. moglich.
Eine Mehrwertabgabe ist bis-
lang aber nur bei, in Birsfel-
den ausgeschlossenen, Neu-
einzonungen fallig.

7.17 6.3 Okologische Wir beantragen, da grund- Wir begriissen, dass die Forderung der Okologie, Arten- Der Infrastrukturbeitrag dient +
Massnahmen, For-  satzlich in der Gemeinde viel vielfalt der Naturflachen nun in den Birsfelder Quar- primar diesem Zweck.
derung der Biodiver- gebaut wird, dass fiir jede tierplanen und Teilzonenplan Einzug erhalten hat. Fiir eine Mehrwertabgabe
sitat Hochbauten-Verdichtung der Es muss aber auch alles finanziert werden und auch muss zundchst noch die

Mehrwert (die Mehrwertab- fachgerecht gepflegt werden. Rechtsgrundlage geschaffen
gabe) auch genligend in den werden.
qualitativen Griin- und Frei-
raum investiert wird.
7.18 6.5 Geschiitzte Danke! Dass die markanten Zentrumsbdume und viele andere ~ Wir nehmen den Dank gern K

Bdaume
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Baume nun stehenbleiben dirfen, als geschitzt oder
erhaltenswert in QP fixiert wurden und viele zusatzli-

zur Kenntnis.



che neue Bdume angedacht sind, finden wir ein sehr
gutes Zeichen fir die Zukunft Birsfeldens.

7.19 6.8 Ersatzpflanzun-
gen

Wir empfehlen im QP-Regle-
ment noch auf das
Schwammestadtprinzip und
dem Stockholmer Baum-
pflanzsystem aufmerksam zu
machen, resp. diese wo
machbar anzuwenden.

Hier wird alles sehr gut erklart
https://www.youtube.com/watch?v=umWBwVw-JPA
https://www.schwammstadt.at/

Ein Quartierplanreglement
beinhaltet verbindliche Vor-
gaben und Regeln. Der Ver-
weis auf das Schwammstadt-
prinzip und das Stockholmer
Baumpflanzsystem passt da-
her nicht ins Reglement.

Eine entsprechende Zielfor-
mulierung kann hingegen im
Art. 1 ergdnzt werden.

Mit der Verpflichtung zur Zer-
tifizierung nach SNBS sind
entsprechende Zielvorgaben
jedoch auch ohne explizite Er-
wahnung verpflichtend umzu-
setzen.

7.20 8 Nachhaltigkeit,
Ver- und Entsorgung

Hier soll bei Regenabwasser,
dass Schwammstadtprinzip
angewendet werden.

Die Ressource des Regenwassers wird immer wichtiger,
wo technisch machbar soll das Konzept der Schwamm-
stadt angewendet werden.

Siehe 7.19

I+

7.21 8.2 Photovoltaik

Wir stellen den Antrag, dass
einige Dachflachen nur be-
griint werden dirfen.

Dr. Stephan Brenneisen empfiehlt: Das Dacher die eine
grossere Flache aufweisen ein Teil nur begriint ist ohne
Solar-Dachbegriinungs-Kombi und / oder auf gewissen
Dachern sogar nur ein Dachbegriinung macht, also
ohne Solar-Dachbegriinungs-Kombi.

Siehe 7.14.

Die Gemeinde kann die Instal-
lation von PV-Anlagen zudem
nicht verhindern, weil diese
bewilligungsfrei sind.

7.22 Teilzonenplan Siehe Quartierplan Situation Siehe Quartierplan Situation Biotop Siehe 7.4 -
Biotop
7.23 Teilzonenplan Siehe Quartierplan Situation  Siehe Quartierplan Situation temporare Baume Siehe 7.9 -
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tempordre Baume



3.8. Eingabe SP Birsfelden (Florian Schreier)

8 Allge- -
mein
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Wir stehen hinter der vorgelegten Planung, die einen
Kompromiss darstellt. Sie bringt zwar im Vergleich zum
ersten Projekt weniger neuen Wohnraum mit gemeinniit-
zigem Wohnungsbau, tragt aber dazu bei, dass insgesamt
mehr Wohnraum in Birsfelden entsteht.

Der sorgsame Umgang mit Griinflaichen und die Nutzung
bestehender Bauten fiir 6ffentliche Dienstleistungen und
die Schaffung neuer Begegnungsmoglichkeiten, sind Chan-
cen firs neue Ortszentrum. Ob es wirklich zu mehr Ge-
meindeleben im Zentrum kommt, hangt nicht nur von der
Planung, sondern von der Initiative der vielen Gruppierun-
gen (Vereine, Gewerbe, Anwohnerschaft) ab.

Die Aufhebung des grossen oberirdischen Parkplatzes,
eine unserer Kernforderung, ist auch bei dieser Planung
gewahrleistet.

Positiv beurteilen wir die Aufwertung der Grinflache im
Zentrum, die Forderung des Fuss- und Veloverkehrs. Die
Neugestaltung der Aula Kirchmatt tragt zu einer vielfalti-
gen gesellschaftlichen und kulturellen Nutzung bei.
Vielleicht ist das «Zentrum 2.0» nicht der ganz grosse visi-
ondre Wurf, aber die Kompromissplanung ist eine Mog-
lichkeit, das Zentrum von Birsfelden zeitnah nachhaltig
aufzuwerten.

Die Gemeinde teilt die Ansicht des Eingebers. Nachdem die
deutlich ambitioniertere erste Quartierplanung durch die
Bevolkerung abgelehnt wurde, stellen die nun vorliegenden
Entwirfe einen akzeptablen und hoffentlich mehrheitsfahi-
gen Kompromiss dar. Lediglich im Hinblick auf die Siche-
rung der Gemeindefinanzen bleibt die Planung hinter der
Zielsetzung zuriick. Um die geplante Aussenraumgestaltung
und den Umbau der Schulgebdude durch Einnahmen aus
der Baurechtsvergabe refinanzieren zu kénnen, brauchte es
zusatzliche Baurechtsparzellen im Perimeter des Quartier-
oder des Teilzonenplans.



3.9. Eingabe VCS beider Basel (Florian Schreier)

9.1 Allgemein
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Larmschutz zu
wenig berick-
sichtigt.

Es wird zu viel
Autoverkehr ge-
neriert.

Leider missen wir nach dem Studium der Unterlagen
zu den drei Planungen festhalten, dass sie beim
Larmschutz ungeniigend sind.

Zudem nutzen sie zwar den Spielraum bei den
Pflichtparkplatzen aus, erzeugen aber jeweils deut-
lich mehr Autoverkehr. Angesichts der Klimakrise,
der Larmprobleme und der Uberlastung besonders
der Ortsdurchfahrt ist es nicht weise, mehr Autover-
kehr zu erzeugen. Birsfelden tragt die Verantwortung
fiir die dadurch entstehenden Auswirkungen im Ge-
biet der Gemeinde selbst, aber auch dariber hinaus.
Wir begrissen den Fokus auf den 6V, den Velo- und
Fussverkehr bei allen Planungen. Noch ist die Priori-
sierung aber zu wenig deutlich, denn alle Projekte er-
zeugen zusatzlichen Autoverkehr. Gleichzeitig wird
aber auch der 6V starker genutzt durch jedes der
drei Projekte. Es ist deshalb notig, den 6V und seine
Qualitat weiterzuentwickeln. Wir erwarten dazu kon-
krete Vorschlage und eine zu den Bauvorhaben syn-
chrone Umsetzung.

Neben der Aufwertung des Freiraums ist die Schaffung
zusatzlichen Wohnraums oberstes Ziel der Quartierpla-
nung. Es ist illusorisch, zu denken, dass die Realisie-
rung neuer Wohnungen moglich ist, ohne im gleichen
Zuge zusatzlichen Verkehr zu erzeugen.

Ziel der Planung ist es, den zusatzlichen Verkehr wei-
testgehend auf den Langsamverkehr oder den 6ffentli-
chen Verkehr zu beschranken. Die grosse Anzahl neu
zu schaffenden Abstellplatzen fiir Velos verpflichtet
sich diesem Ziel.

Auf das Angebot des 6ffentlichen Verkehrs haben wir
als Gemeinde nur sehr geringen Einfluss. Mit der Stra-
tegie, die Innenentwicklung an jeden Orten vorzuse-
hen, wo die Erreichbarkeit mit dem OV optimal ist,
sind unsere Moglichkeiten, wenn man von der Sensibi-
lisierung der zukilinftigen Bewohnerinnen und Bewoh-
ner absieht, weitgehend erschopft.

Im Gegensatz zur im Mitwirkungsverfahren prasentier-
ten Fassung der Quartierplanung verzichtet die Ge-
meinde nun auf einen Ersatz fur die wegfallenden 6f-
fentlichen Parkplatze auf dem Zentrumsplatz. Die At-
traktivitat, das Zentrum Birsfeldens im eigenen PW an-
zusteuern, nimmt aufgrund des verknappten Park-
platzangebots ab.

Die erhebliche Larmbelastung durch die Hauptstrasse,
auf welche wir keinen Einfluss haben, darf nicht zum
Killerkriterium fir die Innenentwicklung unserer Ge-
meinde gemacht werden. Der Gemeinderat hat zwi-
schenzeitlich die Geschwindigkeitsreduktion auf 30



km/h beantragt. Es liegt beim Kanton, die Forderung
umzusetzen.

9.2 5.4.12 Larm-
schutz und
behinderten-
gerechte
Bauweise

Larmschutzmass-
nahmen und Ein-
haltung der
Grenzwerte ge-
mass LSV sind zu
erganzen

Zum QP Zentrum fehlen Angaben zur erwarteten
Larmbelastung. Wir bitten Sie, diese Angaben noch
zu erganzen, so dass festgestellt werden kann, dass
die kiinftigen Bewohner:innen nicht zu viel Lérm aus-
gesetzt sein werden.

Damit die vorliegende Quartierplanung genehmigt
werden kann, sind die Planungswerte der LSV einzu-
halten. Dies wird durch den Kanton geprift und zur
Vorgabe gemacht. Andernfalls ist die Planung nicht ge-
nehmigungsfahig.

Angrenzend an die Hauptstrasse sind im Quartierplan
keine Neubauten mit larmempfindlichen Nutzungen
vorgesehen. Von daher sehen weder die Gemeinde
noch der Kanton die Notwendigkeit, bereits im Rah-
men der Quartierplanung ein entsprechendes Gutach-
ten zu erstellen.

Dies befreit die Bauherren natirlich nicht von der Ver-
pflichtung, im Baubewilligungsverfahren den Nachweis
zu erbringen, dass die gesetzlichen Grenzwerte einge-
halten werden.

Nicht einmal flr die erste Quartierplanung war es er-
forderlich, ein Larmgutachten zu erarbeiten. Dies geht
auf die klare Zielsetzung zuriick, den Lérm erzeugen-
den, motorisierten Verkehr im dem o6ffentlichen Raum
deutlich zu reduzieren und den ruhenden Verkehr in
den Untergrund zu verlagern.

I+

9.3 7 Erschlies-
sung und
Parkierung
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genlgend fahr-
bar erreichbare,
gedeckte Veloab-
stellplatze mit di-
rektem Zugang
zum 6V

Aktuell fehlt noch konkrete Regelung, wie dass die
heute bestehenden und beliebten Veloabstellplatzen
bei der Tramstation Schulstrasse ins neue Zentrum
Ubersetzt werden. Zwar sollen gemdss Planungsbe-
richt im Pavillon (A9) Veloabstellplatze erstellt wer-
den, doch im Reglement ist kein Bezug zum o6ffentli-

Fir die Veloabstellanlagen im Bereich der Neubauten
haben wir verbindliche Vorgaben fir die Gestaltung
und Lage formuliert. Auch wenn dies fir die 6ffentli-
chen Stellplatze nicht in gleicher Form festgelegt
wurde, erachten wir die entsprechenden Vorgaben
hier selbstredend als obligatorisch.



chen Verkehr (6V), sei es Bus oder Tram, erkennbar.
Ebenso ist nicht klar, ob die Veloabstellplatze ge-
deckt, fahrbar zu erreichen und oberirdisch sind. Wir
fordern deshalb, dies im Reglement und Quartier-
plan entsprechend zu ergénzen.

Das Reglemente wurde in diesem Sinne erganzt (§7
Abs. 6 QR).

9.4 7 Erschlies-
sung und
Parkierung
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Reduktion der
Parkplatze

Erfreut stellen wir fest, dass beim QP Zentrum eine
vergleichsweise tiefe Zahl von Autoparkplatzen er-
stellt werden soll. Dies ist sinnvoll, weil wegen der
nahen Tram- und Bushaltestellen, der Velorouten
und nahen Einkaufsmoglichkeiten das Auto ein nur
wenig genutztes Verkehrsmittel sein wird. Allerdings
entstehen immer noch viele Parkplatze, die wohl nur
schwer kostendeckend vermietet werden kénnen
und zusatzlichen Autoverkehr erzeugen.

Die 6ffentlichen Parkpladtze auf dem Zentrumsplatz
entfallen, zumindest im Perimeter der Quartierpla-
nung, ersatzlos. Zwar war und ist dies nicht erklartes
Ziel der Quartierplanung, im Interesse eine Belebung
der Zentrumsfunktion erscheint die Aufhebung die
Parkplatze allerdings unausweichlich. Fiir die bislang
geplante Verlagerung in den Untergrund liess sich
trotz intensivem Variantenstudiums keine machbare
und zugleich vertragliche Losung finden, so dass die
Quartierplanung die Empfehlung des VCS nun umsetzt.
Bei den privaten Stellplatzen in den geplanten Einstell-
hallen sehen wir, genau wie der VCS, das Potenzial fiir
eine weitere Reduktion Uber die nun festgehaltenen
Vorgaben hinaus. Dies ist allerdings nur moglich, wenn
die Baurechtsnehmenden von sich aus eine zusatzliche
Reduktion bis hin zu autofreiem Wohnen anstreben.
Dies zur Vorgabe fiir die Baurechtsvergabe zu machen,
wirde die Attraktivitidt und die zu erwartende Nach-
frage nach Baurechtsparzellen jedoch deutlich reduzie-
ren.

Wenn am Ende die neu geschaffenen Parkplatze den
zusatzlichen Bedarf nicht decken, fiihrt dies zu Such-
verkehr und Inanspruchnahme 6ffentlicher Flachen fir
den ruhenden Verkehr. Beides gilt es zu vermeiden.
Die Stamm- und Besucherparkplatze in der Einstell-
halle werden nicht vermietet, sondern liber die Verein-



3.10. Eingabe Franz Blchler

barung von Dienstbarkeiten einzelnen Gebauden zuge-
wiesen. Die Vermietung kann dies nicht gewahrleisten,
die Baurechtnehmer haben sich in einer Betreiberge-
sellschaft o. &. zu organisieren.

10 Allge- Sistierenvon
mein/ Zentrum 2.0.
Ver- Uberlassen neuer
fahren Projekte an eine

aufgeschlossenere
Generation.
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Die Stimmbdrger Birsfeldens lehnten den Quartierplan

Zentrum mit 1381 JA gegen 1391 NEIN ab. Bei 10 Simmen

Unterschied wird nun gesagt: »Dabei holte das Planer-

team, unterstitzt durch ein Begleitgremium, die Bedurf-

nisse und Vorschlage der bis dahin besonders aktiven An-

spruchsgruppen ab und setzte sie direkt in einen stadte-

baulichen Entwurf um.« Wo bleiben da denn die lbrigen

49.8% JA-Sager? Sind die keine Anspruchsgruppe?

Um es etwas salopp und frech zu sagen: Im Werkstattver-

fahren war vor allem die Anspruchsgruppe Hans-Peter

Moser et al. vertreten. Mit zum grossten Teil nebuldsen

Argumenten wie

¢ mebhr 6ffentlicher Freiraum mit wertvollen Griinfla-
chen,

e Erhalt der historischen, identitatsstiftenden Bestands-
bauten,

¢ weniger Neubau-Gebdudevolumen, geringerer Fuss-
abdruck und

e stadrkerer Bezug zum urspriinglichen Charakter des
Ortes, wird ein stadtebaulich gutes Zentrum 1.0 her-
abgewdrdigt.

Wir nehmen die Position und den Antrag des Eingebers —
zur Kenntnis. Gleichwohl kdnnen wir nicht auf abseh-
bare Zeit die Hande in den Schoss legen und darauf
hoffen, dass zukiinftige Generationen einer Innenent-
wicklung im Sinne der ersten Quartierplanung wohlge-
sinnt sind.

Wir teilen die Meinung, dass der nun ausgehandelte
Kompromiss vor allem in Hinblick auf die angestrebte
Bevolkerungsentwicklung, die Gemeindefinanzen und
die Steuerertrage den Anforderungen nicht vollum-
fanglich gerecht wird. Auch stadtebaulich konnte der
erste Quartierplan aus unserer Sicht eher Giberzeugen,
die zur Abstimmung gegangenen Einwohnerinnen und
Einwohner haben diese Ansicht allerdings nicht mit uns
geteilt.

Im Hinblick auf die Entwicklung der Einwohnerzahlen
umso wichtiger ist es, dass die bereits beschlossenen
Quartierplanungen in der Nachbarschaft des Zentrums
umgesetzt werden.

Fiir das Zentrum sind wir der Ansicht, nun der Bevolke-
rung einen mehrheitsfahigen Entwurf vorzulegen. Dass



Nun, das Biotop ist geplant, es wird wohl aufwandig von
der Gemeinde Birsfelden gepflegt — und bezahlt. Die al-
ten Schulhduser werden mit grossem finanziellem Auf-
wand von der Gemeinde Birsfelden saniert — und be-
zahlt. Der urspriingliche Auftrag, mit dem zusatzlicher
Wohnraum die Gemeinde nach innen verdichten sollte,
ist klaglich gescheitert.

Ich frage mich einzig: Wo sollen die zusatzlichen Steuer-
zahlenden sein, die im Zentrum 2.0 wohnen sollen, die
den bis jetzt geleisteten Aufwand und die Folgekosten
schlussendlich auch bezahlen?

Wahrscheinlich kdme es die Gemeinde Birsfelden billiger
zu stehen, den momentanen Zustand zu belassen und das
Entwicklungspotenzial einer aufgeschlosseneren Genera-
tion zu lberlassen.

Seldwyla lasst griissen.

3.11. Eingabe Daniel Wéahren

11.1 Quar- Verzicht auf Wohnbau-
tier- ten im Umfeld des Zent-
plan rumsplatzes, insbeson-

dere in den Bauberei-

chen A2 und A3.

Bei dem UBS Gebaude
sowie den Bauten in

Es ist richtig, dass ein neues Wohnkon-
zept notig ist, damit die Gemeinde Birs-
felden das Ziel erreicht ca. 1200 bis
1500 neue Anwohner hier zu wohnen.
Wenn sie meine kleine Auflistung der
neuen Wohnangebote genau betrach-

ten, stellen sie fest, dass in absehbarere resse.

es auch hier Akteure gibt, die sich mehr oder weniger
(Gebaude, Grinflachen, Parkpldtze, Baume, etc.) ge-
winscht hatten, steht ausser Frage.

Die Parzelle 104 wird, entgegen der urspriinglichen Absicht, nun +
aus der Planung ausgenommen. Somit entsteht hier kein neuer
Wohnraum.

Die vom Eingeber angeregte Einbindung des Gewerbes, nament-

lich der Gebdude Hauptstrasse 53 und 55, war aus Sicht der Ge-
meinde geplant, die Eigentiimerschaft zeigte jedoch kein Inte-

Zeit ein Neubestand von zukiinftigen
Wohnungen bei ca. 600 liegt.

den Baubereichen A7
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Die Planung fiir die Gebaude A7 und A8 sieht die Moglichkeit der
gewerblichen Erdgeschossnutzung. Da die Gemeinde jedoch nicht



und A8 ist das Gewerbe Darum ist es nicht notwendig, den als Bauherrin auftritt und den Baurechtsnehmenden keine Vorga-

mehr einzubinden. neuen Zentrumsplatz ebenfalls mit wei- ben diktieren will, die die Umsetzung der Projekte finanziell ge-
teren Wohnungen zu verbauen. fahrden konnten, bleibt es den Baurechtsnehmenden resp. der
Marktlage lGberlassen, die optimale Erdgeschossnutzung zu finden.
11.2 Quar- Planungeines "Eyecat- Ansonsten konnte Birsfelden als Der Eingeber erldutert nicht, was er unter einem "Eyecatcher" ver- —
tier- chers" beim zentrums-  Schlafstadt in die Analen eingehen steht, auch aus den mitgelieferten Visualisierungen geht dies nicht
plan platz eindeutig hervor. Vermutlich ist ein grossziigiger Park oder Platz

im Zentrum gemeint, zumindest der Antrag, auf zwei Wohnbauten
zu verzichten, legt dies nahe.

Im Zentrum einer bereits heute dicht bebauten Vorstadtgemeinde
mit optimalem Anschluss an das OV- und Velorouten-Netz ist dies
nicht zweckdienlich. Damit grosse Freiflachen nicht veréden und
primar als "Hundetoilette" genutzt werden, braucht es frequenz-
bringende Nutzungen auf dem Platz sowie im unmittelbaren Um-
feld.

Dem Begriff "Eyecatcher"” eher gerecht wird die geplante, mar-
kante bauliche Verdichtung vis-a-vis der Hauptstrasse, in Form des
Hochhauses am Birsstegweg. Auch der geplante Baldachin kann
als in der Region einmalige, offene Halle mit breitem Nutzungs-
spektrum dem Wunsch nach einem Eyecatcher gerecht werden,
ohne dass diesem geplante Wohngebaude zum Opfer fallen.

3.12. Eingabe Mauro Rudi

12 Allge- Qualitative Ver-  Die Agglomeration Birsfelden (das Zentrum Birsfelden) soll auch in Zukunft Es ist nicht erkennbar, ob der Einge- K

mein dichtung vor noch ein attraktives Gebiet mit einer wohlbehaltenen Landschaft sein, was ber die vorliegende Planung unter-
guantitativer Ver- eine massvolle Verdichtung erfordert. stltzt und, falls nicht, welche Be-
dichtung. standteile er kritisch sieht.
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Es ist die Aufgabe der Politik / Bevolkerung, glaubwiirdige und brauchbare
Antworten in einem Spannungsfeld zu finden, dessen Eckpunkt mit den Be-
griffen - Wohnpolitik - Kulturlandschutz und Infrastruktur bezeichnet werden

Eine dezidiert auf die Eingabe einge-
hende Stellungnahme ist daher nicht
moglich.

konnten. Und Gber allem steht der Oberbegriff Lebensqualitat.
Nur wenn wir in der Lage sind, dieses Spannungsfeld auch in Zukunft positiv
zu gestalten, schaffen wir es, Antworten auf die wachsenden Angste in unse-

rer Bevolkerung zu finden.

3.13. Eingabe EVP (André Fritz)

13.1 Allge- Grundsatzlichist MEHR-Begriinung ist positiv, ebenso die Durchgangig- Wir bedanken uns fiir die grundsatzliche Einschatzung, K
mein die EVP erfreut keit von Birsstegweg Richtung Rhein mit mehr Griin. Fir welche wir teilen.
Uber die Neuauf-  die Schulen sieht es konzeptionell besser aus.
lage "Zentrum". Kaum mehr Opposition zu erwarten, so nehmen wir an,
da nun besser eingebunden.
13.2 Allge- Gewerbliche Nut- Da fiir uns zusatzlicher preisglinstiger Wohnraum ein Das Quartierplanreglement schreibt explizit vor, dass die *
mein zung von 1200 auf sehr wichtiges Kriterium ist, dieser nun leider aber weni- in den Baubereichen geplanten gewerblichen Nutzungen

600 m? reduzie-
ren, um mehr
Wohnraum anzu-
bieten
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ger umfangreich angeboten werden soll, schlagen wir
vor, die vorgesehene gewerbliche Nutzung, wenn immer
moglich von 1200 m?2 neu zu reduzieren auf ca. 600 m?.
Stattdessen dort mehr Wohnraum anzubieten.

Wir glauben nicht, dass diese neuen Gewerbeflachen in
Birsfelden zu verniinftigen Preisen angeboten werden
kénnen. Auch nicht geniigend Interessenten zu finden
sind, welche hier im Zentrum gewinnbringend arbeiten
wollen und kénnen. Die seit Jahren freistehenden
Rdaume der Post am alten Standort im Zentrum & andere

auch durch Wohnnutzungen ersetzt werden diirfen.
Wenn, wie vom Eingeber befiirchtet, kein Markt flr ge-
werbliche Nutzungen vorhanden ist, steht einer Wohn-
nutzung nichts im Wege. Allerdings erscheinen die Erd-
geschosse im Umfeld des Zentrumsplatzes fir Wohnnut-
zungen nur bedingt attraktiv. Zudem waren hier ge-
schaftliche Nutzungen, die zu einer Belebung des Platzes
beitragen, wiinschenswert. Im lberarbeiten Quartierreg-
lement ist die Flache fiir geschéaftliche Nutzungen noch-
mals reduziert worden.



gescheiterte Gewerbenutzungen in Birsfelden fiihren
uns zu dieser aus unserer Sicht realistischen Annahme.

13.3 Allge- Erhalt der alten
mein Schulhduser an
der Schulstrasse
wird kritisch gese-
hen.

Der Erhalt der "alten Schulhaus Substanz an der Schul-
str." mag Sinn machen, wird allerdings eine sehr teure
Angelegenheit. Der Mehrwert ist der Verbleib von Ge-
meindeinstitutionen (Lawa etc.) nach der Renovation,
gewiss.

Wird sich Birsfelden diesen Luxus wirklich finanziell leis-
ten kénnen?

3.14. Eingabe Roland Schacher

Die Kritiker der ersten Zentrumsplanung hatten vor al- K
lem den Abriss der Schulbauten zugunsten neuer Wohn-
gebdude an der Schulstrasse bemangelt. Wir mussten
daher davon ausgehen, dass eine lberarbeitete Planung,
die diese Absicht nach wie vor beinhaltet hatte, wiede-
rum mehrheitlich auf Ablehnung gestossen ware.

Die Einschatzung, dass die Renovation der Bauten zu ei-
ner finanziellen Blirde wird, trifft vermutlich zu. Dies
wird sich im weiteren Verlauf zeigen. Sofern die Kosten
fir die Sanierung nicht vertretbar sind, behalt sich die
Gemeinde die Moglichkeit offen, die bestehenden Ge-
baude durch Neubauten zu ersetzten, die aufgrund ihrer
Lage in der OeWA-Zone aber, wie die Bestandsbauten,
offentlichen und gemeinschaftlichen Nutzungen vorbe-
halten sind.

14.1 Allgemein  Massive Verschlechterung gegen-
Uber der ersten Quartierplanung
auch aufgrund einseitiger Beriick-
sichtigung der Anliegen friiherer

Projektgegner die notwendige Flexibilitat.
Die Uberarbeitung des Quartierplanes Zent- befiirwortet. Der Gemeinderat und die Ge-

rum wurde in sehr kurzer Zeit durchgefiihrt. meindeverwaltung durften diesen Beschluss
Der partizipative Prozess beschrankte sich nicht Gbergehen. Die Position der Beflirwor-
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Die Entwicklung und Verdichtung des Orts-  Es trifft zu, dass im Rahmen der Uberarbei- K
zentrums werden begriisst. Die Aufteilung  tung vor allem die Ansichten der Gegner
zwischen Quartierplan und Teilzonenplan er- des ersten Projektes gehort wurden. Dieses
scheint sinnvoll und bietet fiir die Zukunft Vorgehen wurde allerdings so von der Ge-

meindeversammlung im September 2022



leider nur auf die Interessengruppen, wel-
che das Referendum gegen den QP Zentrum
1.0 angestossen haben und Vertretern der
Schule. Andere Bevolkerungs- und Interes-
sengruppen wurden nicht eingebunden und
die Beflirworter von damals wurden leider
vergessen. Es gibt verschiedene Punkte in
der Version 2.0, welche massiv verschlech-
tert wurden.

ter der ersten Quartierplanung wurde im
anschliessenden Workshopverfahren / in
den Sounding-Boards von der Gemeinde
vertreten. Dass die nun gefundene Kompro-
misslosung in einzelnen Punkten nicht an
die friiheren Entwirfe heranreichen kann,
trifft zu. Im Hinblick auf die stddtebauliche
Entwicklung des Zentrums und aus finanzi-
eller Sicht kann die vorliegende Planung mit
dem abgelehnten Vorgénger nicht Schritt
halten. Daflir werden die Interessen der
Schulen, der Vereine und des Naturschutzes
nun hoéher gewichtet. Die Gemeinde muss
eine mehrheitsfahige Planung vorlegen, um
nicht ein weiteres Mal von vorn anfangen
zu mussen.

Die Riickmeldungen aus der Bevolkerung im
Rahmen der Mitwirkung bestatigen diese
Einschatzung.

14.2 Allgemein
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Das bestehende Stadtmodell von
Birsfelden ist zu aktualisieren, zu er-
weitern und nachzufiihren

Der Bezug zwischen den Quartier-
plan Zentrum 2.0 und Quartierplan
Birsstegweg ist unbedingt im Ge-
samtmodell (Stadtmodell) aufzuzei-
gen.

Die generelle Darstellung im Stadt-
modell ist auch fiir alle anderen
Quartierpldane unverzichtbar.

Das vom Eingeber erwdhnte Stadtmodell
war langere Zeit verschollen und in der
Folge in Vergessenheit geraten. Vor weni-
gen Wochen wurde es, im Keller der ehe-
maligen Gemeindeverwaltung, wiederent-
deckt.

Unabhangig hiervon ist es erklartes Ziel der
Gemeinde, jede laufende oder neue Quar-
tierplanung nicht isoliert zu betrachten,
sondern Wechselwirkungen mit anderen
Planungen aufzuzeigen und mit der Gesam-
tentwicklung abzustimmen. Zu diesem



Zweck wurde am 27.10.2022 eine Infovera-
nstaltung zur Gesamtentwicklung der Ge-
meinde durchgefiihrt. Auch im Rahmen des
Infoanlasses zu Beginn des Mitwirkungsver-
fahrens wurden die vorgestellten Quartier-
planungen im Kontext der Gesamtentwick-
lung prasentiert.

Die Absicht, eine geringere Bebauungs-
dichte im Zentrum durch dichtere Sied-
lungsformen in der unmittelbaren Nachbar-
schaft zu kompensieren, geht auf diese
Ubergeordnete Entwicklungsstrategie zu-
rick.

14.3 Allgemein/ Alle Kosten und Ertrdge im Zusam-

Verfahren
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menhang mit den verschiedenen
anstehenden Quartierplanen (Zent-
rum, Birsstegweg, Quartierhof, Am
Egg, Hardstrasse, Birseckstrasse)
sind offen auszuweisen.

So wie das Projekt heute aussieht ist zu be-
furchten, dass sich die Gemeinde fiir die
nachsten Jahrzehnte in mehrstelliger Millio-
nenhdhe verschulden muss. Dies kann nicht
mit ein paar zusatzlichen Steuerzahlern aus-
geglichen werden.

Bis anhin hat die Gemeinde keine Angaben
zu den Kosten der Entwicklung im Zentrum
gemacht. Dies ist ein wesentlicher Bestand-
teil, ohne den keine seridse Abstimmung
zum Quartierplan Zentrum 2.0 durchgefihrt
werden kann. Der Gemeinderat wird gebe-
ten alle anfallenden Kosten (bisherige und
zukiinftige Planung, Erwerb von Grundsti-
cken und Immobilien, Baukosten fur Ge-
meindegeb&ude (Verwaltung, Schulen, Turn-
halle, etc.), Tiefgaragen und Platzgestaltun-
gen, sowie andere Kosten und Entschadi-

Zum Zeitpunkt einer Quartierplanung ist es
noch nicht moglich, alle zu erwartenden
Einnahmen und Ausgaben in detaillierter
Form zu prasentieren. Wir verfolgen aber
die Absicht, eine realistische Kosten-Nut-
zen-Schatzung zu erarbeiten und der Bevol-
kerung transparent zu machen. Mit der Be-
schlussfassung der Quartierplanungen soll
eine auf das Zentrum fokussierte, noch
grobe Kalkulation vorliegen. Eine gewissen-
hafte und detaillierte Kostenaufstellung ist
allerdings erst nach Abschluss der Arbeiten
an den Vor- und Bauprojekten moglich.

Die zukiinftigen Einnahmen aus der
Vergabe von Baurechten kénnen ebenfalls
noch nicht zuverlassig prognostiziert wer-
den. Die hierfir erforderliche Baurechts-
nehmerevaluation ist erst fiir den Zeitraum

I+



gungen im Detail aufzulisten. Ebenso sind
zuklnftige Mietkosten zulasten der Ge-
meinde fiir Flachen in Gebauden von Bau-
rechtsnehmern auszuweisen. Gleichzeitig
sind alle Ertrage wie Land- und Immobilien-
verkaufe, Baurechtszinsen, Infrastrukturbei-
trage, usw. offenzulegen.

nach der Beschlussfassung des Quartier-
plans terminiert. Ein erneutes Vorziehen,
wie bei der ersten Zentrumsplanung, ware
mit hohen Kosten ohne gesicherten Einnah-
men verbunden. Einnahmen aus Baurech-
ten sind in der Folge heute kaum realistisch
darzustellen.

Aller Voraussicht nach werden wir nur im
Falle eines Ersatzneubaus auf Parzelle 847
einen Infrastrukturbeitrag erheben kdnnen.
Entgegen der urspriinglichen Absicht ist die
Parzelle 104 jedoch nicht mehr Bestandteil
der Quartierplanung, so dass hier allfallige
Einnahmen entfallen.

14.4 Allgemein/ Die Eckpunkte der begleitenden

Verfahren

Vertrage sind 6ffentlich zuganglich
zu machen.

Der Quartierplanvertrag, welcher fiir alle
Baurechtnehmer und Grundeigentiimer ver-
pflichtend ist, beinhaltet im Detail alle
Pflichten und Rechte, welche aus dem Quar-
tierplan entstehen. Diese Details sind von
offentlichem Interesse, weil darin ersichtlich
wird, welche Chancen und Risiken die Ge-
meinde mit der Zentrumsplanung eingeht.

Der Quartierplanvertrag liegt bislang erst im
Entwurf vor. Da die Baurechtsvergabe erst
nach Rechtskraft der Quartierplanung an-
steht, konnen die zukiinftigen Rechte und
Pflichten aktuell noch gar nicht im Quartier-
planvertrag festgehalten werden.

Die Vergabe der Baurechte muss zu einem
spateren Zeitpunkt durch die Gemeindever-
sammlung beschlossen werden. Dann wer-
den die relevanten Inhalte einsehbar sein.

+

14.5 Allgemein
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Forderung: Der Quartierplan
Hardstrasse ist unbedingt schnellst-
moglich zur Abstimmung zubringen.

Im Weiteren steht eine Abstimmung Gber
den bereits vor langerer Zeit vorgestellten
Quartierplan Hardstrasse bisher aus. Dieser
Quartierplan ist unbedingt schnellstmoglich
zur Abstimmung zu bringen, da auf dem
Areal der frilheren Gemeindeverwaltung ef-
fektiv ein Ertrag ausden Baurechten gene-

Der QP Hardstrasse ist bereits beschlossen,
die Rechtskraft steht unmittelbar bevor.



riert werden kann, um die massiven Investi-
tionen im Zentrum finanzierenzu kénnen.

14.6 Allgemein/ Forderung:

Verfahren

Alle Infrastrukturbeitrage / Mehr-
wertabgaben der verschiedenen
Quartierplane

sind vollumfanglich und zwingend
zweckgebunden fiir die Realisierung
des offentlichen Parks (Birspark) im
Perimeter des Teilzonenplanes
Zentrum einzusetzen.

Empfehlung: Alle Umgebungsfla-
chen, 6ffentliche Wegrechte, Spiel-
platze, Bepflanzungen und sonstige
der Offentlichkeit dienende Investi-
tionen sind in den verschiedenen
Quartierplanen durch die jeweiligen
Grundeigentlimer oder Baurecht-
nehmer zu tragen.

Fiir alle vorliegenden Quartierplane (QP
Zentrum 2.0, QP Birsstegweg, QP Quartier-
hof), sowie die demnéchst anstehenden
oder bereits bewilligte Quartierplane (QP
Birseckstrasse, QP Hardstrasse, QP am Egg)
sind die Infrastrukturbeitrage / Mehrwertab-
gaben vollumfanglich fiir die Realisierung
des Birsparks und des Schulhofes innerhalb
des Teilzonenplanes Zentrum, sowie die Re-
alisierung des Zentrumplatzes und des dazu-
gehorigen Spielplatzes innerhalb des Quar-
tierplanes Zentrum einzusetzen. Infrastruk-
turbeitrdge / Mehrwertabgaben dirfen
nicht flir Bestandteile anderer Quartierplane
eingesetzt werden. Alle Umgebungsflachen,
offentliche Wegrechte, Spielplatze, Bepflan-
zungen und sonstige der Offentlichkeit die-
nende Investitionen der diversen Quartier-
plane sind durch die jeweiligen Grundeigen-
timer oder Baurechtnehmer zutragen. Inf-
rastrukturbeitrage / Mehrwertabgaben die-
nen fir zusatzliche Aufgaben der Gemein-
den, welche durch den Zuwachs der Bevol-
kerung verursacht werden.

Die Gemeinde wird zu gegebener Zeit Gber
die Hohe und die Verwendung der Infra-
strukturbeitrdge orientieren. Eine alleinige
Verwendung der Mittel zu Aufwertung des
Birsparks ist hingegen nicht moglich, da
weitere Massnahmen im direkten Umfeld
des jeweiligen Plangebiets zu ergreifen sind.
Das Prinzip, dass Private fir die Erstellung
und den Unterhalt 6ffentlicher Anlagen auf-
kommen und dies beim Infrastrukturbeitrag
in Abzug bringen kénnen, wird auch von der
Gemeinde unterstiitzt.

+

14.7 Quartier-
plan, Peri-
meter
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Empfehlung: Der Perimeter des
Quartierplanes ist entlang der
Schulstrasse auszuweiten und um-
fasst sowohl das Trottoir als auch

Der Quartierplan Zentrum 2.0 und der Teil-
zonenplan Zentrum sollte unbedingt den
Trottoir- und Rabattenbereich entlang der
Westseite der Schulstrasse mitenthalten.
Die Gestaltung dieses Bereichs steht in di-

Im Bereich der Rabatte sind weitere Baum-
pflanzungen vorgesehen, der heutige
Baumbestand bleibt dabei erhalten. Da die
Parzelle im Eigentum der Gemeinde steht,



die Blumen- und Baumrabatte auf
derStrassenwestseite.

rektem logischem Zusammenhang mit der
Zentrumsgestaltung.

braucht es keine planerische Einbindung
dieser Flachen.

14.8 5.1.1 Frei- Der Pavillon A9 ist wegzulassen. Der Pavillion A9 wird in der seinerzeit pra- %
raumnut- Dieser wiirde eine multifunktionale sentierten Form nicht kommen.
zungen Nutzung des Platzes zu stark ein- Bei Platzen besteht oftmals das Risiko, dass
schranken. Der entsprechende Bau- sie einen Ort zwar gestalterisch aufwerten,
bereich ist zu I6schen. aber keine addquate Nutzung aufweisen
und somit Leere und Odnis ausstrahlen. Die
Grosse eines Platzes darf sich nicht an dem
Raumbedarf von Markten oder Festen ori-
entieren, die nur an wenigen Tagen im Jahr
stattfinden. Der anstelle des Pavillons ge-
plante Baldachin soll genau fiir die heute
auf gutes Wetter angewiesenen Nutzungen
des Platzes eine wettergeschiitzte Alterna-
tive schaffen und das Nutzungsrepertoire
des Platzes um kulturelle Veranstaltungen
bereichern.

149 5.1.1Frei- Der Zentrumsplatzistin den chaus- Auch hier gilt: einen Platz komplett von -
raumnut- sierten Bereichen von Bauten, baulichen und gestalterischen Elementen
zungen Kleinbauten und feststehendem freizuhalten, nur um eine lediglich an weni-

Mobiliar freizuhalten zugunsten der gen Tagen im Jahr stattfindende Veranstal-

Multifunktionalitat. tung ohne Einschrankungen durchfiihren zu
konnen, kann nicht im Interesse einer Ge-
meinde liegen. Vor allem im Zentrum sollte
nach Moglichkeit jeden Tag etwas passie-
ren.

14.10 5.1.1 Frei- Empfehlung: Die Velounterstdnde Ein Standort der Velostellpldtze direkt vor  —
raumnut- sollten peripher einerseits ndher dem Gebdude Hauptstrasse 55 wiirde des-
zungen zum Gebadude Hauptstrasse 55 bei sen Entwicklungsmoglichkeiten, inkl. eines
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den bisherigen WC-Anlagen hin ver-

allfalligen Ersatzbaus, erschweren. Fir die



schoben und andererseits direkt
entlang der Hauptstrasse platziert
werden.

Empfehlung: > Anstelle von Pavillon
A9 wire an diesem Standort ein
fester Platz mit einer Flache von ca.
600 m2 begrissenswert, welcher
sowohl flir Veranstaltungen,
Marktoder als temporare Kurzzeit-
parklatze genutzt werden kénnte.

Veranstaltung von Markten oder kulturellen
Anldssen ist mit dem Baldachin eine tber-
deckte, offene Halle geplant. Diese kann
multifunktional genutzt werden, allerdings
nicht als Kurzzeitparkplatz.

Der Erhalt oder die Realisierung von Kurz-
zeitparkplatzen wirde das heute eher triste
Erscheinungsbild des Zentrumsplatzes, im
Sinne der nicht mehr zeitgemassen "auto-
gerechten" Stadt, dauerhaft zementieren.

14.11 5.1.1 Frei-
raumnut-
zungen

Empfehlung: Im Bereich von Ge-
bdude A7 ist ein Gastro-Aussenbe-
reich vorzusehen.

Wir gehen davon aus, dass es fir einen wei-
teren Gastronomiebetrieb im Gebdude A7
keinen Bedarf gibt. Grundsatzlich ware die-
ser aber zuldssig. Auch ein Aussenbereich
ware mit den Vorschriften des Quartier-
plans gut vereinbar.

I+

14.12 5.1.2 Baum-
und Fla-
chenbilanz

Die Verpflichtung zur Pflanzung ein-
heimischer Baume ist auszuweiten
zugunsten von hitzebestandigen
Baumarten, welche nicht zwingen
einheimisch sind.

Das Reglement kann dem Antrag entspre-
chend erganzt werden.

14.13 5.1.2 Baum-
und Fla-
chenbilanz
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Empfehlung: Als Filter und Ab-
schluss zwischen dem Zentrumsa-
real und der Hauptstrasse ist eine
dichte ein- oder doppelreihige
Baumreihe vorzusehen. Dabei ist
die dussere Reihe als Teil des Bau-
projektes Hauptstrasse ausserhalb
des QP-Perimeters festzulegen.

Die angeregte Baumreihe ist nicht Bestand-
teil der Quartierplanung, sondern des kan-
tonalen Projekts zur Erneuerung der Orts-
durchfahrt (NOB). Eine zweite Reihe Baume
innerhalb des Quartierplanareals erachten
wir derzeit als nicht zielfihrend oder erstre-
benswert. Sie wiirde den Zentrumsplatz
komplett zum «entschleunigten» Strassen-
raum und von den gegeniberliegenden Pro-
jekten abgrenzen, anstatt das Zentrum inkl.



Strasse als Einheit zu betrachten. Im Rah-
men des nach Rechtskraft der Quartierpla-
nung durchzufiihrenden Varianzverfahrens
werden entsprechende Ideen aber mit Si-
cherheit nochmals einer genaueren Priifung
unterzogen.

14.14 5.1.2 Baum- Empfehlung: Entlang der Schul- Die Schulstrasse kann heute bereits einen +
und Fla- strasse ist die Bepflanzung einer beachtlichen Baumbestand vorweisen. Die
chenbilanz  durchgehenden Baumallee in den Baumreihe soll durch weitere Neupflanzun-

Instrumenten Quartierplan und gen in den bestehenden Rabatten ergénzt

Teilzonenplan festzuhalten. werden. Sie sind allerdings Bestandteil des
Strassenraums und somit nicht der Quar-
tier- resp. Teilzonenplanung. Die Mass-
nahme soll zudem umgesetzt werden, be-
vor der Quartierplan Rechtskraft erlangt.

14.15 5.1.4 Erhalt Das Gebdude A10 ist zu erhalten. Das im Hinweisinventar (BIB) des Kantons Es besteht die Absicht, das Gebdude A10zu +
identitdts-  Ein Ersatzneubau ist nicht zuldssig.  als kantonal zu schiitzendes Gebdude aufge- erhalten. Die Gemeinde hat mit der aktuel-
stiftender  Die Substanz von Schopfgebaude listete Arbeiterhaus sollte nach Méglichkeit  len Uberarbeitung der Quartierplanung die
Bauten A4 ist nicht zu schitzen. Der riick-  durch die Gemeinde erworben und unter Vorschriften zum Erhalt des Gebaudes
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wartige Schopfbau kann ersetzt
werden, sollte jedoch in seiner Art
als Nebenbaute wieder errichtet
werden.

Empfehlung: Das Arbeiterhaus A10
sollte unbedingt von der Gemeinde
erworben werden und unter kanto-
nalen Schutz gestellt werden

Schutz gestellt werden. Ein Ersatzneubau

darf nicht realisiert werden. Jedoch dirfen
in Absprache mit der kantonalen Denkmal-
pflege Anpassungsarbeiten vorgenommen

werden. Der riickwartige Schopfbau kann er-

setzt werden, sollte jedoch in seiner Art als
Nebenbaute wieder errichtet werden.

nochmals verscharft und auf einen Baube-
reich verzichtet. Dementsprechend sind ein
Abriss und Ersatzneubau nur im Ausnahme-
fall méglich, namentlich wenn wohnhygieni-
sche oder bautechnische Griinde dies un-
ausweichlich machen.

Ein Erwerb durch die Gemeinde mit dem
Ziel, das Gebdude um jeden Preis zu erhal-
ten, wére im Hinblick auf die nicht einfache
Finanzlage der Gemeinde nicht verantwort-
bar. Letzten Endes mussten Steuerzahler fir
den Erhalt und die Sanierung eines weiteren



Gebaudes an der Schulstrasse aufkommen.
Dies ist bereits bei den Schulhdusern Lava-
ter und Xaver Gschwind nun so vorgesehen.

14.16 Bauberei-
che A/ Ent-
wicklungs-
gebiet A

Empfehlung: Beibehaltung heutige
Gebadudeform A2 mit Option einer
allfalligen Aufstockungum 1 Ge-
schoss.

Der Abbruch des bisherigen eingeschossigen
Gebdudes Hauptstrasse 75 ist nicht ganz un-
problematisch. Der Schattenwurf von Ge-
bdude Al und dem Hochhaus Quartierplan
Birsstegweg macht eine Nutzung als Café-
Terrasse unattraktiv. Allenfalls ist ersatz-
weise eine Gastro-Nutzung im Erdgeschoss
von Gebdude A7 vorzusehen.

Ein Ersatzbau (A2) ist als Wohnbau nicht ge-
eignet. Die Stidostfassade liegt in sehr en-
gem Abstand zu Gebaude Al und auf der an-
deren Seite ist eine nordseitige Orientierung
flir Wohnungen auch wenig attraktiv. Eine
Blironutzung macht ebenfalls wenig Sinn, da
in der Region ein Uberangebot von Biirofla-
chen besteht und diese Flachen nicht zu ver-
nlnftigen Preisen vermietet werden kén-
nen.

Die Parzelle 104, welche die Baubereiche A1 v

bis A3 beinhaltete, ist nicht mehr Bestand-
teil der Quartierplanung (siehe 1.1)

Bauberei-
che A/ Ent-
wicklungs-
gebiet A

14.17
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Gebdude A7 ist auf 7 Vollgeschosse
zu erhéhen.

Empfehlung: Gebaude A8 ist auf 4
Vollgeschosse zu erhdhen.
Empfehlung: Eine 6ffentliche WC-
Anlage ist ein einem Gebdude am
Zentrumsplatz, z. B. Gebdude A7
anzubieten.

Das Gebaude A7 setzt einen guten Akzent
innerhalb des Zentrums. Im Verhéltnis zu
den weiteren geplanten hohen Bauten aus-
serhalb des Areals darf dieses Gebaude auch
markanter hervortreten.

Der im Mitwirkungsverfahren prasentierte
Entwurf ist ein zwischen allen beteiligten
Parteien ausgehandelter Kompromiss. Es
gibt auch Stimmen, die sich dafir ausspre-
chen, ganz auf Neubauten im Zentrum zu
verzichten (siehe 7.1)

Infolge der notwendigen Herausnahme der
Parzelle 104 aus der Quartierplanung ist
man zum Entschluss gelangt, in den Baube-

I+



Empfehlung: Im Bereich Zentrums-
platz ist ein Ersatzstandort fiir die
Altglas-Sammelstelle vorzusehen.

reichen A7 und A8 etwas grossere und ho-
here Bauten mit ein bzw. zwei Attikage-
schossen vorzusehen.

Es besteht eine 6ffentliche WC-Anlage in
wenigen Metern Distanz zum Zentrums-
platz, so dass keine weitere Anlage erfor-
derlich ist. Eine Verlegung in einen der bei-
den naheliegenden Baubereiche wird aller-
dings gepruft.

Eine Altglas-Sammelstelle mitten im Zent-
rum auf einem moglichst attraktiv gestalte-
ten und belebten Platz zu realisieren, er-
scheint nicht zielfihrend.

14.18 Bauberei-
che / Ent-
wicklungs-
gebiet B

Empfehlung: Ausser der Gemeinde-
verwaltung sind im Bereich des
Quartierplans Zentrum 2.0 keine
kommunalen-6ffentlichen Ange-
bote einzuplanen. Dazu gehoéren
auch Vereinen zur Verfligung ge-
stellte Raumlichkeiten

Grundsatzlich sollten alle Kultur- und Schul-
angebote im Perimeter des Teilzonenpla-
nesZentrum OeWA angeordnet werden. Auf
Einmietungen in Gebaude von Dritteigenti-
mern im Bereich Quartierplan Zentrum 2.0
(Gebaude im Baurecht) sollte hinsichtlich
der kommunalen Finanzsituation unbedingt
verzichtet werden. Bibliothek, Ludothek,
Vereins- und Kulturrdumlichkeiten sind auf
die verfligbaren Flachen in den Gebauden
Museum, Lava,Xaver-Gschwind, alte Turn-
halle und Schulhduser zu beschranken.

Die Gemeinde hat erkannt, dass die Reali-
sierung eines Kindergartens im Baubereich
B1 wenig sinnvoll erscheint, wenn andern-
orts im Zentrum noch grossere bauliche Ka-
pazitdten im Bestand vorhanden sind.

Die Verlegung der Bibliothek in das Ge-
bdude A7 ist zwischenzeitlich auch nicht
mehr vorgesehen — vor allem, weil in den
bestehenden Schulgebiduden ausreichende
Flachen zu Verfligung stehen.

14.19 Baubereich
/ Entwick-
lungsgebiet
C
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Das Gebaude A5 darf nicht weiter
von der Schulstrasse weg zurlick-
versetzt werden.

Eine Zurlckversetzung von Geb&dude A5 ge-
geniber dem heutigen Standort ist nicht
nachvollziehbar. Die lineare Aufreihung der
verschiedenen Gebadude entlang der Schul-
strasse ist als Qualitat zu beurteilen. Eine

Der Entwurf des Quartierplans wurde im
Sinne des Antrags angepasst.



Ausnahme bildet das Arbeiterhaus, welche
dessen Sonderstellung hervorhebt.

14.20 Entwick-

Ein orthogonaler Grundriss von Ge-

Die Ansicht wird von der Gemeinde und den

lungsgebiet badude B1 scheint hier besser geeig- Architekten nicht geteilt. Die Uberpriifung
D (Baube-  net und wiirde einen spannungsvol- im Modell hat zum vorliegenden Volumen
reiche B) leren Bezug zum Schulhaus Kirch- geflihrt.
matt bilden.
14.21 5.1.9 Ein- Verzicht auf 6ffentliches Parkhaus  Es sind keine 6ffentlichen unteririschen Das offentliche Parkhaus ist zwischenzeit- v
stellhallen  Die Autoeinstellhalle Zent- Parkplatze vorzusehen. Das Kosten-Nutzen- lich nicht mehr vorgesehen. Fiir die Ge-
rum/Hauptstrasse ist zwingend in ~ Verhaltnis wirde niemals funktionieren, da  bdude im Westen des Areals ist eine ge-
zwei getrennte Einstellhallen aufzu- kaum jemand fiir einen Kurzeinkauf das meinsame Einstellhalle mit Zufahrt aus der
teilen. Parkhaus nutzen wiirde. (vgl. Migros, wo die Gartenstrasse geplant. Sie ist durch die zu-
Fiir die Gebadude A1, A2, A3 ist eine Tiefgarage kaum genutzt wird). kiinftigen Baurechtnehmenden zu planen
eigene Einstellhalle mit Zufahrt ab  Allenfalls kann auf einem oberirdischen mul- und zu realisieren.
der Schulstrasse anzulegen. tifunktionalen Platz temporar, wenn keine Oberirdische Kurzzeitparkplatze wird es
Fiir die Gebaude A6, A7 und A8 ist  anderen Nutzungen stattfinden eine Mog- keine geben (siehe 14.10).
eine unabhangige Einstellhalle mit  lichkeit fiir Kurzparkierer geschaffen werden
Erschliessung tber die Garten- (ungefahrer Standort wie heute).
strasse zu realisieren.
Alle Einstellhallen sind privat durch
die jeweiligen Baurechtnehmer fir
Ihre Baufelder zu erstellen
14.22 5.4.10 Er- Eine Fussgangerverbindung zwi- Eine zentrale Zu- und Ausfahrt ab der Schul- Die Gemeinde beabsichtigt mit der Planung =+
schliessung schen Gebdude A8 und Gebaude strasse fir ein grosses, teils 6ffentliche Zent- eine Offnung des Areals fiir die Offentlich-
und Parkie- Hauptstrasse 55 ist sicherzustellen. rumsparkhaus wirde die Schulstrasse mas-  keit, ganz im Sinne der Eingabe. Die detail-
rung Der Bezug zwischen der Gemeinde- siv belasten. Die Aufteilung auf zwei ge- lierten Wegeverbindungen werden aller-
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verwaltung und dem Zentrumsplatz
ist auch hinter dem Gebaude A2 zu
gewdhrleisten (im Quartierplan ist
nicht ersichtlich ob sich da eine

trennte, private Autoeinstellhallen mit einer
jeweils unabhéangigen Zu- und Ausfahrt an
derSchulstrasse, resp. an der Gartenstrasse
wirde die Schulstrasse nicht nur als Verbin-
dungsachse, sondern auch als Teil der kanto-

dings erst im Rahmen des Varianzverfah-
rens fur die Freirdume geplant.

In den Uberarbeiteten Pldanen ist keine zent-
rale Einstellhalle vorgesehen. Dementspre-
chend wird die Quartierplanung auch na-



Treppe oder eine Abschrankung be-
findet).

Eine Fussgdngerverbindung hinter
der Schwimmbhalle zwischen Birs-
park und Kirchstrasse ist sicherzu-
stellen. Dies wiirde dem Parkgedan-
ken mit unterschiedlichen Spazier-
wegen und Flanierbereichen entge-
genkommen.

nalen Radroute entlasten und mégliche Un-
fallrisiken vermindern.

hezu keinen Mehrverkehr auf der Schul-
strasse ausldsen.

14.23 5.4.10 Er-
schliessung
und Parkie-

rung

In den Einstellhallen ist auf 6ffentli-
che Parkplatze in zu verzichten, da
diese wenig bis gar nicht genutzt
werden.

In den privaten vier Einstellhallen
kénnen die Parkplatze auch fremd-
vermietet oder als 6ffentliche, zah-
lungspflichte Parkplatze angeboten
werden. Ein Verkauf von Parkplat-
zen ist aber nicht zulassig.

Da die Zahl von Cargovelos tenden-
ziell stark zunimmt, sind die dafir
vorgesehen Abstellplatze zuséatzlich
zum ermittelten Veloabstellplatzbe-
darf zu erh6hen

Siehe Stellungnahme zu Eingabe 14.21.

Die geplanten Wohngebaude sind nur zulas-
sig, wenn in den Einstellhallen die erforder-
lichen Stamm- und Besucherparkplatze rea-
lisiert und dauerhaft gesichert werden. Eine
Fremdvermietung ware nur zuldssig, wenn
die Anzahl der realisierten Stellplatze tGber
den Mindestbedarf hinausginge. Aller Vo-
raussicht nach wird die Einstellhalle schon
aus Kostengriinden so dimensioniert, dass
keine zusatzlichen, vermietbaren Parkplatze
zur Verfligung stehen.

Bei den Besucherparkplatzen ist eine Be-
wirtschaftung obligatorisch, weil sie an-
dernfalls durch Dauerparker blockiert wer-
den kénnten.

Den Vorgaben des Reglements entspre-
chend sind zusétzliche Abstellplatze fir Car-
gobikes etc. vorzusehen.

I+

14.24 Reglement,
Nutzungsart
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Empfehlung: Eine Wohnnutzung in
Gebaude A2 diirfte schwierig reali-
sierbar sein (siehe5.1.8). Falls das

Auf den Baubereich A2 wird verzichtet, so
dass sich die Sorge eribrigt (siehe 1.1).



und Nut-
zungsmass

Gebaude realisiert werden kann, ist
in den Obergeschossenvon Bii-
ronutzungen auszugehen.

14.25 Reglement,
Nutzungsart
und Nut-
zungsmass
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Offentliche Nutzungen, wie Biblio-
thek, Ludothek, Kulturbetriebe oder
Vereinslokale, etc. sind vollumfang-
lich auf dem Areal des Teilzonen-
planes (OeWA-Zone) zu realisieren.
Es wird keine Nutzungsmass im
Quartierplan fur diese Nutzungen
zugeteilt.

In den Erdgeschossen in den Ge-
bauden der Baufelder A7 und A8 ist
die mogliche Nutzung auf private
gewerbliche Nutzungen oder Woh-
nen zu beschranken.

Der Pavillon A9 ist vollstandig weg-
zulassen und es wird keine maximal
zulassige Bruttogeschossflache zu-
geteilt.

Empfehlung: Die Gebaude A7 und
A8 kdnnten um je um ein Geschoss
erhoht werden. Damit wiirde die
Summe der Wohnflachen durch
den Wegfall der in Gebdude A2
schwierig zu realisierenden Wohn-
nutzungen nicht verringert.
Empfehlung: > Das Gebaude B1
kénnte orthogonal erganzt werden
und fur Zwecke der Schule und fir
Wohnen zusatzlich genutzt werden.

Der Betrieb einer 6ffentlichen Bibliothek Die in dieser Eingabe formulierten Eintrage

macht fir Birsfelden wenig Sinn. In unmittel- stellen eine Wiederholung zu bereits an an-

barerNahe befindet sich eine grosse offentli- derer Stelle vorgebrachten Vorschlagen dar.

che Bibliothek der GGG. Daher verweisen wir auf die Stellungnah-
men zu den Eingaben 14.18, 14.8, 14.17
und 14.20.



Die Nutzungsverteilung und die ma-
ximal zuldssigen Bruttogeschossfla-
chen sind einem Vorschlag des Ein-
gebers entsprechend anzupassen.

14.26 5.4.3 Lage,
Grosse und
Gestaltung
der Bauten
und Anla-
gen

Seite 51/71

Allseitig offene Erschliessungsfla-
chen missen innerhalb der zuldssi-
gen Bruttogeschossflachen einge-
rechnet werden.

Empfehlung: Die Gebaudehdhe
sollte grundsatzlich inklusiv Bris-
tungen und Gelander definiert wer-
den. Solaranlagen sind hinter der
Briistung anzuordnen und diirfen
diese nicht liberragen.

Empfehlung: Notwenige technische
Aufbauten (Liftaufbauten, Dachaus-
gange, Kihl- und Liftungsgerate),
durfen die maximale Gebdudehdhe
maximal um 2.0 Meter liberragen
und sind auf maximal 10% der da-
runterliegenden Dachflache zu be-
grenzen.

Empfehlung: Fir die auf den Zent-
rumsplatz und die Hauptstrasse
ausgerichteten Fassaden (Gebaude
A1, A2, A3, A7) sind hochwertige
Materialen zu verwenden. Verputze
Kompaktfassaden sind an diesen
Orten nicht zul3ssig.

Nicht anrechenbare Flachen an die maximal
zulassigen Bruttogeschossflachen sind sehr
kritisch zu behandeln. Diese «geschenkten»
Flachen werden haufig zur Ertragsoptimie-
rung missbraucht (Laubengange) und sind
meist architektonisch nicht befriedigend.

Die Gebaude sind im Rahmen von Wettbe-
werbsverfahren zu entwickeln, entspre-
chend ist die architektonische Qualitat gesi-
chert, trotz Interpretationsspielraum bei
BGFH.

Die Zuordnung der Flachen zur BGFH ist
kantonal geregelt. Ein Alleingang der Ge-
meinde hatte zur Folge, dass die Planung
ihre Konformitat zur IVHB und somit zur ak-
tuellen Fassung der kantonalen RBV verlie-
ren wirde.

Die Messweise der Gebdudehodhe richtet
sich nach der RBV.

Die Dachaufbauten werden auf das tech-
nisch notwendige Mass begrenzt. Dariiber-
hinausgehende Vorgaben kdnnten zur Folge
haben, dass technisch erforderliche Aufbau-
ten nicht zulassig waren.

Mit den weiteren Vorgaben zur Realisierung
der Hauptbauten, insbesondere der Durch-
flihrung von Varianzverfahren, ist gewahr-
leistet, dass von den Dachaufbauten keine
Verunstaltung ausgeht.

Auch die Materialwahl wird im Rahmen der
Varianzverfahren bewertet und fliesst letz-
ten Endes in die Wahl des favorisierten Pro-



jektes ein. Von einer verbindlichen Vorgabe
zur Materialwahl im Reglement kann daher
abgesehen werden.

14.27 5.4.8 Ge- Empfehlung: Fir die Bepflanzung Die Forderung nach einheimischen Pflanzen Siehe Stellungnahme zu Eingabe 14.12
staltung sind standortgerechte Baume und  und Baume ist dahingehend aufzulo-
und Nut- Straucher zu verwenden. ckern,dass auch besondere hitzevertragliche
zung des Um den klimatischen Verdanderun-  Baume, auch wenn diese hier nicht heimisch
Aussenrau- gen gerecht zu werden diirfen auch sind, angepflanzt werden kénnen.
mes nicht einheimische Baume ge-

pflanzt werden.

14.28 5.4.8 Ge- Auf Ruderalflachen und Schotter- Ruderalflachen und Schotterwiesen sind in  Ruderalflachen und Schotterwiesen ertra-
staltung wiesen ist zu verzichten einem zentralen Dorfpark eher stérend. Ob- gen die saisonal starke Nutzung durch
und Nut- wohl 6kologisch interessant sollte auf solche Chilbi, Markte etc. Sie sind ein wichtiger
zung des Flachen grundsatzlich verzichtet werden. Baustein sowohl fiir Nutzungsoffenheit wie
Aussenrau- auch fir die Vielfalt der Lebensrdaume.
mes

14.29 5.4.8 Ge- Empfehlung: Die Platzoberflaichen = Spontanvegetationen auf den Platzen mo- Die primare Verwendung von Platzoberfla-
staltung sollten so gestaltet sein, dass diese  gen zwar 6kologisch interessant sein, soll- chen, die maschinell gereinigt und unterhal-
und Nut- maschinell gereinigtund unterhal-  tenaber durch regelmassige Pflege zurlick-  ten werden kdnnen, ist mit einer nachhalti-
zung des ten werden koénnen. gebunden werden. gen Entwicklung nicht vereinbar. Entspre-
Aussenrau- chende Beldge sind in der Regel nicht si-
mes ckerfahig, heizen sich im Sommer sehr stark

auf und verhindern die Abkiihlung in den
Nachten.

14.30 5.4.8 Ge- Empfehlung: Der Zentrumsplatzist Gegenliber der Hauptstrasse sollte das Zent- Eine Baumreihe ist im NOB-Projekt vorgese-
staltung mit engstehenden dichten Baum- rumsareal ein etwas ruhiger und abgetrenn- hen, Verzicht auf zusatzliche Baumreihe im
und Nut- reihe von der Hauptstrasse abzu- terer Ort sein. QP-Perimeter aufgrund diverser Nutzungs-
zung des trennen (evt. Doppelreihe, teil- anspriche, siehe auch Stellungnahme zu
Aussenrau- weise im Perimeter Hauptstrasse) Eingabe 14.13.
mes

Seite 52/71



Unterschiedliche Charaktere: Der Stadtplatz
an der Hauptstrasse soll nicht ruhig und ab-
geschieden sein. Die "Griine Mitte" in der
Tiefe des Areals ist hingegen durch die ge-
planten Bauten in den Baubereichen A7 und
A8 sowie den Baumbestand im Norden des
Stadtplatzes abgeschirmt.

14.31 5.4.11 Empfehlung: Eine Festlegung auf Ein SNBS Platin Label ist zwar erstrebens- Die Anforderung einer Platin-Zertifizierung
Nachhaltig- ein SNBS Gold Label diirfte ein an-  wert, schrénkt aber das Potential fiir kosten- wurde zuriickgenommen. Die Folgen einer
keit, Ver- nehmbarer Kompromiss sein und so giinstige Mieten ein. so ambitionierten Vorgabe fiir die Bau-
und Entsor- im Quartierplan festgelegt werden. rechtsvergabe und die Chancen einer Reali-
gung sierung der Neubauten sind bislang nicht

bekannt. U. a. der Anschluss an einen War-
meverbund wadre bei einer Platin-Zertifizie-
rung, zumindest beim aktuellen Energie-
Mix, ausgeschlossen.

14.32 Umsetzung Ein Abparzellierungs-Plan (Mutati-  Bisher ist nichts bekannt, wie der Quartier-  Die Gemeinde hat bei der nun vorliegenden
Quartierpla- onsplan) ist zusammen mit dem plan umgesetzt werden soll. Es ist davon Planung aus Kostengriinden bewusst auf
nung Quartierplan der Bevolkerung im auszugehen, dass einzelne Baurechtsparzel- eine vorzeitige Baurechtsnehmerevaluation

Vorfeld der Abstimmung zuganglich len ausgeschieden werden. Wie weit die verzichtet. Daher wird zum Zeitpunkt der
zu machen. Baurechtsparzellen den 6ffentlichen Raum  Beschlussfassung kein Abparzellierungs-
miteinschliessen ist eine wichtige Frage. Da- Plan vorliegen.
bei geht es vor allem um die Erstellungskos-
ten der offentlich genutzten Flachen und de-
ren Unterhalt.

14.33 Umsetzung Vorgangig zur Quartierplanabstim-  Wer ist fir die Durchfiihrung eines qualitats- Die 6ffentlichen Flachen bleiben grundsatz-
Quartier- mung ist im Detail aufzuzeigen wie sichernden Verfahrens fiir die Umgebungs-  lich im Eigentum der Gemeinde, so dass sie
plan die Umgebungsflachen (Zentrums-  gestaltung im Perimeter des Quartierplanes, auch fir die Durchfiihrung qualitatssichern-
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platz, Spielplatz, Wege und Er-
schliessungsflachen) beplant, finan-
ziert und unterhalten werden.

welches vor der ersten Baueingabe erfolgen
muss, zustandig?
Wer tragt dafiir die Kosten?

der Verfahren zustdndig ist und diese finan-
zieren muss. Gleiches gilt fir den Unterhalt.



Wer ist flr die Erstellungskosten der 6ffent-
lich genutzten Flachen im Perimeter des
Quartierplanes und deren Unterhalt zustan-
dig?

Hierzu kdnnen allerdings Mittel aus dem
Infrastrukturbeitrag eingesetzt werden.
Verlassliche Kostenangaben sind in dieser
frithen Planungsphase noch nicht moglich.
An der GV werden allerdings erste Kredite
fiir die weitere Planung beantragt sowie
eine grobe Kostenibersicht vorgestellt.

14.34 Teilzonen-
plan Zent-
rum OeWA

Die Schulhduser Lava und Xaver-
Gschwind, sowie die alte Turnhalle
sind in ihrer Erscheinungsform zu
erhalten. Jedoch sind Um- oder Er-
satzbauten zuldssig.

Diese Forderung entspricht den Vorgaben
der Quartierplanung. Die Turnhalle wird als
geschitzte Baute vorm Abriss bewahrt. Auf
einen Schutzstatus fir die ehemaligen
Schulgebdude verzichtet die Gemeinde.
Dies geschieht vor allem im Hinblick auf die
finanziellen Situation der Gemeinde. So be-
steht nach wie vor die theoretische Mog-
lichkeit, die sanierungsbediirftigen ehemali-
gen Schulbauten aus Kostengriinden durch
offentlich genutzte Neubauten zu ersetzen.

v

14.35 Teilzonen-
plan Zent-
rum OeWA
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Eine Wegverbindung zwischen
Schulhof und Kirchstrasse / Bushal-
testelle ist festzulegen und soll fir
die Bevolkerung jederzeit offenste-
hen.

Zwischen den Gebauden Lava,
Xaver-Gschwind und alter Turnhalle
ist jeweils eine Fussgangerverbin-
dung zur Schulstrasse offen zu hal-
ten.

Ein Entdeckerweglein sollte hinter
der alten Turnhalle durch das Bio-

Siehe Erwdgungen zur Eingabe 14.22

Die Fussgangerfiihrung entlang der Schul-
strasse erachten wir als ausreichend. Ob der
erwdhnte Eingangsbau zur alten Turnhalle
moglicherweise zurlickgebaut werden kann,
hédngt von der noch nicht feststehenden zu-
kiinftigen Nutzung des Gebaudes ab.

Zur Erweiterung des QP-Perimeters siehe
Stellungnahme zur Eingabe 14.7

I+



top als Naturlehrpfad der Bevélke-
rung einen praktischen Anschau-
ungsunterricht ermdoglichen.

Eine Fussgdngerverbindung hinter
der Schwimmbhalle zwischen Birs-
park und Kirchstrasse ist sicherzu-
stellen.

Empfehlung: Der Perimeter des
Teilzonenplanes ist entlang der
Schulstrasse auszuweiten und um-
fasst sowohl das Trottoir als auch
die Blumen- und Baumrabatte auf
der Strassenwestseite.
Empfehlung: Der Eingangsvorbau
an der Schulstrasse zur alten Turn-
halle muss nicht erhalten werden,
zugunsten einer grosszigigeren
Fussgangerfiihrung entlang der
Schulstrasse.

14.36 Reglemente
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Empfehlung: Im Teilzonenplanreg-
lement sowie im Quartierplanregle-
ment sollte die Nutzungsart «Fern-
warmeerzeugung» aufgenommen
werden.

Empfehlung: Eine Umsiedlung der
Warmezentrale in die Baufelder B1
und B2 im Quartierplan Zentrum ist
zu prifen, resp. als Eventualitdt im
Quartierplan vorzusehen.

Aktuell steht unter der Aula des Kirchmatt-
schulhauses eine Warmezentrale des Fern-
warmeverbundes. Im Rahmen der Erweite-
rung des Kirchmattschulhauses kénnte
dieseallenfalls in die Neubauten B1 oder B2
des Quartierplanes Zentrum an die Kirch-
strasseverschoben werden. Neben einer Ge-
samterneuerung der Anlage ware an diesem
Standort die Erschliessung auch optimaler
(z.B. Anlieferung Holzschnitzel).

Um das Areal an das Fernwarmenetz anzu-
schliessen, braucht es keine entsprechende
Vorgabe in den Reglementen.

Der empfohlene Umzug der Warmezentrale
in die Baufelder B1 und B2 erscheint wenig
sinnvoll. Gerade in den bestehenden Ge-
bduden im Perimeter der Teilzonenplanung
hat es nach jetzigem Stand der Planung
noch geniigend Kapazitaten, um eine ent-
sprechende Nutzung zu integrieren.

+



Des Weiteren ist der Einbau einer Warme-
zentrale auch in allen Baubereichen des
Quartierplans moglich.

14.37 Quartier-
plan allge-
mein

Parkhaus).

3.15. Eingabe Grune (Bernhard Eymann)

Der vorliegende Quartierplan ist
nochmals kritisch beziiglich Kosten
und Ertragen zu prifen. «Nice-to-
have»’s sind strikt wegzustreichen
und unrentable Investitionen auf
ein maximales Minimum zu redu-
zieren (z.B. Verzicht auf 6ffentliches

Das Konstrukt zwischen Quartierplan und
Teilzonenplan, ebenso wie die Verknlipfung
zwischen offentlichen Bereichen und Inves-
torenparzellen, umfasst sehr viele Schnitt-
stellen und ist entsprechend komplex. Trotz
allem Enthusiasmus, mit welchem die Pla-
nung angegangen und durchgefiihrt wurde,
diirfen die raumlichen Begehrlichkeiten, so-
zialen Erwartungen, Umweltanliegen und
stadtebaulichen Visionen die wirtschaftli-
chen Ziele (Ertrag fiir die Gemeinde) nicht
untergraben. Der vorliegende Quartierplan

Qualitat ist unweigerlich mit Kosten verbun- -
den. Es liesse sich allein durch den Verzicht
auf Wettbewerbe und gestalterische Aufla-
gen viel einsparen. Auch eine deutlich dich-
tere Bebauung kdme den Gemeindefinan-
zen entgegen. Entsprechend einseitige Pla-
nungen werden aber nicht mehrheitsfahig
sein, so dass auf «Nice-to-have»’s nicht ver-
zichtet werden kann. Sie tragen dariiber
hinaus markant zu einer Aufwertung und
Steigerung der Attraktivitat des Zentrums
bei.

kann dahingehend noch nicht liberzeugen.

15.1 §5 Der Baubereich zwischen dem heu-
Abs. tigen Postgebdude, dem geplanten
1 Birspark und dem geplanten Zent-
QPR rumsplatz wird nicht bebaut und
entsprechend dem Birspark be-
grunt.
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Wir anerkennen die wirkungsvollen Bemiihun-
gen der erneuten Planung um Reduktion
desBauvolumens auf dem Quartierplanperime-
ter Zentrum. Fir das Gemeinwohl und die Natur
warean diesem zentralen Ort der Gemeinde mit
Blick auf den grossen Druck, den die Bevolke-
rungszunahme, die mit den anderen Quartier-
planvorhaben verfolgt wird, auf die 6ffentlichen

Der geplante Baukorper Gbernimmt zahlreiche —
Funktionen. Zum einen strukturiert er den Frei-
raum in den urbanen Zentrumsplatz und den
nordlich angrenzenden Park. Des Weiteren tragt
er durch eine frequentierte Erdgeschossnutzung

zu einer Belebung des Zentrumsplatzes bei. Die
Bebauung gewdhrleistet sowohl eine stadtebau-
liche Einfassung der geplanten Parkanlagen und



Griinflachen ausibt, eine weitere Reduktion
besser. Am ehesten kénnte hierbei derzwischen
heutiger Post, zukiinftigem Zentrumsplatz und
zukilnftigen Birspark geplante Baukorper weg-
gelassen werden.

Platze als auch eine bauliche Innenentwicklung
westlich der Griinachse. Auch aus finanzieller
Sicht ist die Bebauung der Bereiche A7 und A8
von grosser Bedeutung. Die Finanzierung der er-
forderlichen Neugliederung des Schulareals, die
Aufwertung des Sport- und des Pausenhofs, die
Umgestaltung der ehemaligen Schulhduser La-
vater und Xaver Gschwind sowie die komplette
Freiraumplanung im Perimeter des Quartier-
plans sollten nach Mdéglichkeit nicht zu einer
weiteren Belastung der Gemeindekasse flihren.
Die Einnahmen aus den Baurechtszinsen tragen
wesentlich zu einer halbwegs vertretbaren Fi-
nanzierung der erforderlichen Massnahmen bei.

15.2 §5

Abs.

QPR

erster und zweiter Satz ersetzen
durch: ,Wo moglich und geeignet
sind die Fassaden mit im Boden ver-
wurzelten Pflanzen zu begriinen.
Die Richtgrosse hierzu betragt 50%
der gesamten Fassadenlange eines
Gebaudes.”

Fassadenbegriinung sollte wo immer moglich
und geeignet erfolgen. Die aktuelle Formulie-
rungist zu wenig ambitioniert.

Wir stimmen zu, dass die Fassadenbegriinung,
wo immer moglich und geeignet, vorgesehen
werden sollte. Eine dem Antrag entsprechende
verbindliche Festlegung im Reglement wiirde je-
doch den Gestaltungsspielraum fiir die zuklnfti-
gen Baurechtsnehmer so stark einschranken,
dass die Gemeinde damit rechnen musste,
keine ausreichenden Bewerbungen fiir die ent-
sprechenden Parzellen zu bekommen.

153 &5

Abs.

QPR
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Anpassung des Absatzes:

- Dacher werden wo moglich mit
Photovoltaik- und/oder Solaran-
lagen bestlickt.

- Die Dachflache ist zu 100% zu
begriinen. Flachen, die fiir Ur-
ban Gardening genutzt werden,
gelten auch als begriint.

Gemass derzeitigen Projektionen wird die Welt
trotz des Pariser Klimaabkommens das Ziel der
Begrenzung der Erderwdrmung auf 1,5 Grad
Celsius bei weitem verfehlen. Ein Teil der dro-
henden Katastrophe wird auf die Versaumnisse
der 6ffentlichen Hand zuriickzufiihren sein, die
es unterlasst, bei Projekten wie die vorliegen-
den verbindlichen Vorgaben zu machen.

Die Vorgaben des Quartierplanreglements zur
Dachbegriinung entspricht de facto dem Vor-
schlag der Eingeber, nur dass diese die begeh-
baren Dachterrassen als ausnahmsweise zulas-
sige Nutzung festgelegt haben méchten.

Die Ausstattung der Dacher mit Fotovoltaikanla-
gen ist ausdriicklich erwiinscht. Die Gemeinde
kann Solaranlagen, welche gemass Gesetzge-

I+



- Von der Begriinungspflicht aus-

genommen sind Dachflachen,
die fir technische Einrichtungen
oder begehbare Nutzungen ver-
wendet werden und darum
nicht begriint werden kénnen.

Immerhin strebt der Kanton Baselland gemass
Regierungsrat im Gebaudesektor die Senkung
der Treibhausgasemissionen bis 2045 auf na-
hezu null an (Basel-Stadt bis 2037). Bei den kan-
tonseigenen Bauten soll dieses Ziel bereits bis
2040 erreicht werden. Es ist nicht nur darum
zwingend, dass die Gemeinde in Projekten wie
dem vorliegenden versucht, das maximale Po-
tenzial fur Klima und Energie herauszuholen.

In diesem Zusammenhang ist die Erstellung von
Photovoltaik- und Solaranlagen auf dem Dach
wo immer moglich Pflicht. Auf Bundesebene
wurde kiirzlich die Einflihrung eines entspre-
chenden Gesetzes durch das Parlament disku-
tiert. Die Erzeugung von Solarenergie wurde in
den letzten Jahren massiv glinstiger, so dass ei-
ner entsprechenden Verpflichtung nichts entge-
gensteht.

Ebenso sollte die flichendeckende Dachbegrii-
nung selbstverstandlich sein, sofern keine an-
dere Nutzung vorgesehen ist. Aktuell enthalt
das Reglement nur eine eingeschrankte Begri-
nungspflicht. Aufgrund der Wichtigkeit von
Dachbegriinung und Photovoltaik- bzw.Solaran-
lagen sollte eine klare Hierarchie der Nutzungen
festgehalten werden.

bung des Bundes und Kantons bewilligungsfrei
sind, allerdings nicht zur verbindlichen Vorgabe
machen. Sofern eine gesetzliche Verpflichtung
zur Ausstattung von Dachern mit Solaranlagen
kommen sollte, gilt sie natirlich auch fir die
Bauten im Perimeter des Quartierplans

15.4 §8
Abs.
5
QPR
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Ergdnzung: ,Die Bauten werden an
den kommunalen Warmeverbund
angeschlossen.”

Mit dem Warmeverbund steht in Birsfelden ein
nachhaltiges Energiesystem zur Verfligung.
Eserscheint sinnvoll, dass der Perimeter an den
Verbund angeschlossen wird.

Der Anschluss an den Warmeverbund ist ge-
plant, soll aber zumindest im Quartierplanregle-
ment nicht verbindlich vorgeschrieben werden.
Rechtlich wére dies auch sehr problematisch, da
es nur einen Anbieter gibt und grundsatzlich



auch eine autarke, regenerative Energieversor-
gung moglich ware.

15.5 §7 Der Reduktionsfaktor betragt 0,1. Zur Erreichung von gesellschaftlichen Energie-  Aus Sicht der Gemeinde ist eine Reduktion der -
Abs. zielen (z.B. der 2000-Watt-Gesellschaft) und Stammparkplatze auf 0.1 wiinschenswert. Eine
9 den oben erwdhnten Klimazielen sind weitge-  verbindliche Vorgabe wiirde die zukiinftigen
QPR hend autofreie Siedlungen (Reduktionsfaktoren Baurechtnehmenden aber sehr stark einschran-
von Parkplatzen von ca. 0,1) zwingend. Gerade ken und das Risiko steigern, dass sich im Zuge
auf diesem Perimeter, welcher der Gemeinde der Evaluation nicht genligend Interessenten
gehort,erscheint dies im Interesse des Gemein- finden.
wohls.
15.6 §7 Von den vorgesehenen Parkplatzen Zur weiteren Reduktion von Immissionen durch Das Reglement schreibt Car-Sharing Angebote  +
Abs. sind mindestens 20% fiir Carsha- MIV sollten Carsharing-Parkplatze im Regle- verbindlich vor. Im Bereich der Gemeindepar-
11 ring-Angebote zu reservieren. ment vorgesehen werden zelle diirfen pro 100 Wohneinheiten maximal
QPR 30 Stellplatze realisiert werden. Gleichzeitig
sind mindestens 5 Car-Sharing Platze bereitzu-
stellen. Dies entspricht einem Anteil von knapp
17%.
15.7 §8 neue Ziffer: ,,Beim Riickbau / Abriss Durch den Abriss bzw. Riickbau der Bestands- Das Quartierplanreglement schreibt eine Zertifi- +
Abs. der Bestandsbauten sind ein res- bauten entstehen hohe Emissionen fiir dieUm-  zierung nach SNBS vor. Bei dieser werden auch
6 sourcenschonendes Vorgehen und  welt. Zu deren Eindammung fehlen Vorgaben ressourcenschonende Massnahmen beim Ge-
QPR die weitestmogliche Wiederverwer- im Quartierplan. Es ist darum nétig, ergan- baudeabbruch vorgegeben.
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tung von Materialien nachzuwei-
sen.”

zenddas Erfordernis einer ressourcenschonen-
den Rickbauweise und Wiederverwertung
vonMaterialien in den Quartierplan aufzuneh-
men.



3.16. Eingabe Katharina Mannhart

16.1 Quartier-
plan, Pavil-
lon

Pavillon: Um eine grossere Flexibilitat
beim neuen Pavillon zu gewahrleisten,
sollte die Fussgangererschliessung der
AEH in den hinteren Bereich (gegen das
Postgebaude) des neuen Pavillons ver-
legt werden, oder sogar noch besser ins
neue grosse Gebdude A8 /A7 verlegt
werden.

Der Pavillon soll weniger als Fahrradun-
terstand genutzt werden, sondern mehr
als Aufenthaltsort fir die Bevolkerung.
Hoher damit auch Veranstaltungen mog-
lich sind.

Da die Einstellhalle in den aktuellen Planen
nicht mehr enthalten ist, entfallt der Zu-
gang. Auch sind keine Fahrradabstellplatze
mehr im Gebdude vorgesehen.

Die geplante Nutzung des Baldachin ent-
spricht dem Vorschlag der Eingeberin

16.2 Quartier-
plan, Zent-

rumsplatz

Zentrumsplatz mehr als klassischer Platz

ausbilden (Mitte frei, Brunnen, mit noch Versammlungen, Veranstaltungen und

mehr umschliessende Baume)

So entsteht ein besserer Freiraum fur

Markte, wir haben ja jetzt schon den
Platz, aber er kann nicht genutzt wer-
den.

Der Zentrumsplatz kann heute nicht ge-
nutzt werden, da er durch parkierende Au-
tos belegt ist. Die Parkplatzfunktion wird es
zukinftig nicht mehr geben, so dass Platz
fir andere Nutzungen geschaffen wird.
Gestalterische Details werden allerdings
erst im Varianzverfahren festgelegt.

16.3 Quartier-

plan, AEH
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Parkplatze in der AEH der Gemeinde
sollen die bestehenden nicht Gber-
schreiten.

Die Anzahl der 6ffentlichen Parkplatze wird
zurickgehen, da die wegfallenden oberirdi-
schen Parkplatze zumindest innerhalb des
Quartierplanareals nicht ersetzt werden
kdnnen.

Auf Stamm- und Besucherparkplatze fiir
die geplanten Wohn- und Geschaftsnutzun-
genkann die Gemeinde nicht verzichten, es
wird allerdings ein sehr niedriger Berech-
nungswert vorgegeben (siehe 15.5).

I+



16.4 Quartier-
plan, Héhen-
niveau

Ubergang vom Zentrumsplatz zur
Hauptstrasse mit Stufen oder Absatz
zeichnen.

Dadurch entsteht ein physischer
und psychischer Schutz von der
Hauptstrasse, besserer definierter
Platzraum, mit Kindern ware es
auch von Vorteil damit sie nicht auf
die Strasse rennen.Trotzdem ist die
optische Offnung des Raumes noch
vorhanden. Eine Rampe auf der
Seite.

Wir betrachten eine kiinstliche Erhohung
des Zentrumsplatzes als nicht zweckdien-
lich. Die Frequentierung und Durchlassig-
keit des Platzes wirde hierunter leiden, die
Hindernisfreiheit wiirde stark einge-
schrankt. Zudem werden Synergien und die
Interaktion mit den Nutzungen auf der
Sudseite der Hauptstrasse angestrebt. Eine
"Abschirmung" des Zentrumsplatzes
stiinde dieser Absicht entgegen. Sicher-
heitsbedirfnisse konnen auch durch Gelan-
der etc. befriedigt werden. Vor Allem Trep-
pen stellen nicht selten sogar ein Risiko
dar.

Die beantragte Geschwindigkeitsreduktion
auf 30 km/h wird das Gefahrenpotenzial
deutlich reduzieren.

16.5 Quartier-
plan, Baube-
reich A7/A8

Schoén ware auch, wenn es einen zu-
satzlichen Durchgang geben wiirde
im langen Gebaude vom Birspark
zum Zentrumsplatz, zwischen A8/A7.

Mit der letzten Uberarbeitung des Projek-
tes sind die Gebdaude A7 und A8 nicht mehr
aneinandergebaut. Somit wird es einen
Durchgang geben.

16.6 Quartier-
plan, Nut-

zung A7

Wenn die Bibliothek an den Zent-
rumsplatz verlegt wird, sollte sie mit

einem tollen Café oder einer anderen

Einrichtung kombiniert werden.

Damit dieser Bereich immer offen
und auch bespielt wird. Es nitzt
wenig, wenn es nur eine elektroni-
sche Offnung gibt. Ansonsten ent-
steht eine tote Ecke, das sieht man
in der Breite.

Die Verlegung der Bibliothek auf den Zent-
rumsplatz ist nicht langer vorgesehen.
Auch andere 6ffentliche Nutzungen sind im
EG des Gebaudes nicht geplant. Eine gast-
ronomische oder geschaftliche Nutzung
wird hingegen nach wie vor angestrebt.

16.7 Quartier-
plan, Baube-

reich A7/A8
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Gebdude A8/A7 mit Absatz versetzen
/ gliedern, keine so lange Fassade

Die Lange brechen.

Die Uberarbeitete Planung sieht zwei ge-
trennte Baubereiche vor. Die Nordfassade



zum Birspark. oder plastischer ausbil-
den.

ist zudem versetzt, so dass keine durchge-
hende lange Fassade entstehen wird.

Balkonbe-
grinung

16.8

Bei Anbringen von fest installier-
ten/angebauten Pflanztrogen (mit
Bewdsserung) auf Balkonen darf die
Balkonflache um ca.10-15 % zusatz-
lich erh6ht werden, ohne Abzug an
der Nutzflache.

Damit wird es attraktiv die Balkone
zu begriinen!

Eine diesbeziigliche Regelung ist mit den
Vorgaben der RBV nicht vereinbar. Offene
Balkone werden ohnehin nicht an die BGFH
angerechnet, so dass sie ausschliesslich
durch die definierten Baubereich begrenzt
werden.

16.9 Fassadenbe-

grunung

Fassadenbegriinungen bei Gebdude
Uber 4 Stockwerke auf zwei Ebenen
zwingend.

Z.B. erste Begriinungsebene von
unten, und die zweite in der Mitte,
oder hangend von oben.

Nicht bodengebundene Fassadenbegri-
nungen sind sehr teuer und erfordern ei-
nen hohen Pflegeaufwand. Die Gemeinde
wirde entsprechende Fassadenbegriinun-
gen gutheissen, mochte aber auf deren
verbindliche Vorgabe verzichten. Sie wiir-
den die Attraktivitat der Baurechtsparzel-
len sowie den gestalterischen Spielraum
fur die Bauherren stark einschranken.

16.10 Gebaudege-

staltung

Die Hauser sollten als Wohnh&user zu
erkennen sein.

Die Bilder von der Prasentation sind

fir mich von der Semantik Bliroge-
baude.

Die Bilder geben liber die Massstablichkeit
der Rdume und Bauvolumen Auskunft. Es
liegen keine architektonischen Projekte
vor, diese sind in Wettbewerbsverfahren
zu entwickeln.

16.11 Dachnutzung
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Gemeinschaftsgarten auf den Da-
chern.

Die Solaranlagen konnten als Pergola
ausgebildet werden, um keine Flache
zu verlieren. Dachnutzung somit auch
auf A3/A2/A6/A7 ca. 20-30 %. Dafur
muss der Rest einen héheren Sub-
strataufbau haben, somit kann die

Dachgarten als privater Riickzugsort
flr das jeweilige Haus dringend not-
wendig und wiinschenswert, da die
Gebaude keine privaten Garten ha-

ben.

Dachflachen haben unterschiedliche Funk-
tionen zu erfullen: Energieerzeugung/Le-
bensraum/Aufenthalt. Dachterrassen und -
géarten sind dort zulassig, wo sie direkt aus
einem Gebdude, also aus den Attikage-
schossen, zugadnglich sind. Die Dacher der
Attikageschosse sind hingegen fir die



gleiche Menge an Wasser gebunden
werden.

Stromversorgung sowie als begriinte Le-
bensrdume auszubilden.

Fir private Riickzugsraume sehen wir auf-
grund der Lage direkt am Birspark keinen
Bedarf.

16.12 Dachbegri-
nung

Dachbegriinung als Schwamm-Stadt  Hoherer Aufbau, somit massiv bes-
ausbilden. sere Abkihlung in der Nacht und
weniger aufheizen am Tag

Ein markant hoherer Schichtaufbau stellt
deutlich héhere Anforderungen an die Sta-
tik eins Gebaudes und bedingt somit einen
héheren Bedarf an grauer Energie. Er steht
zudem im Konflikt mit einer gleichzeitigen
solaren Nutzung der Dacher. Die im Regle-
ment festgehaltenen Minimal- und Maxi-
malwerte des Substrataufbaus orientieren
sich an der Wegleitung der Stadt Basel.

16.13 Schwamm-
stadt

Der Begriff Schwammstadt sollte
noch dringend eingebracht werden.

Eine Verwendung des Begriffes in der Ziel-
formulierung der Quartierplanung er-
scheint angebracht. Bei den verbindlichen
Vorgaben brauchte es hingegen eindeu-
tige, ins Detail gehende Vorgaben. Uber die
obligatorische SNBS-Zertifizierung sind die
notwendigen Massnahmen auch ohne ex-
plizite Aufzahlung gewahrleistet.

16.14 Teilzonen-
plan Zent-
rum - Schu-
len
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Der neue Uberdeckte Platz beim Er sollte genutzt werden kénnen,
Schulhaus sollte dringend mehr beim wenn Schulfeste stattfinden zum Ti-
Eingang sein, evtl. Als Pavillon. sche unterstellen, oder kleiner

Schulsequenzen, oder bevor die Ti-
ren aufgehen bei Regen. Am jetzi-
gen Standort sind all diese Nutzun-
gen nicht gegeben.

Innerhalb des Perimeters der Teilzonenpla-
nung sind 6ffentliche Nutzungen grund-
satzlich zulassig. Sofern sich im Wettbe-
werbsverfahren eine entsprechende Uber-
dachung als sinnvoll und umsetzbar her-
ausstellen sollte, steht der Realisierung
nicht im Wege.



16.15 Nutzung Die Halfpipe unbedingt irgendwo Dies ist nicht im Rahmen der Teilzonenpla- K

Sporthof wieder aufstellen, sie wird in der Frei- nung festzulegen.
zeit viel genutzt.

16.16 Nutzung Die Heimat vom einzigen Deutsch- Die Errichtung eines Basketballfeldes ist K

Sporthof schweizer Basketballclub in der Nati- moglich und zuldssig. Hierfir braucht es
onalliga A sollte ein Basketballfeld im keine gesonderte Erwdhnung im Teilzonen-
Aussenbereich haben, bitte nicht ver- plan bzw. -reglement.
gessen.

16.17 Teilzonen-  Bei der Turnhalle sollte die Méglich- Sofern sich fir den Turnhallenbau eine ent- K
plan Zent- keit eines Anbaus, wenn nétig, offen- sprechende Nutzung finden lasst, steht

rum Turn- gehalten werden. Wire es nicht eine dem Einbau einer Gastrokiiche oder erwei-

halle Uberlegung wert, sie so auszubilden, terten Garderobe nichts im Wege. Dies
dass es maglich ist eine kleine Gast- muss allerdings nicht bereits in der Teilzo-
rokliche einzubauen? Grossere Gar- nenplanung festgehalten werden.
derobe?

16.18 Quartierplan Soviel ich weiss, sind die Wohnungen Die Bader befinden sich in den Treppen- v

— Baubereich ohne Bider. (sind jetzt im Hinter- hausern.

Al10 haus). Dadurch ist es mit diesen Vor- Das Gebaude wird als erhaltenswert klas-
schriften wahrscheinlich, dass es ab- siert, so dass der Abriss und ein Ersatzneu-
gebrochen wird. Das gilt zu vermei- '?au nur unter sehr f'tr'kten Au_ﬂag,en mog-
den. lich wéaren. Dies spricht eher fir eine Sanie-

rung des bestehenden Arbeiterhauses.
Das Haus liegt heute in der OeWA-Zone, ist
also nicht zonenkonform. Investitionen in
den Bestand sind daher erst auf Grundlage
der Quartierplanung moglich.
v

16.19 Quartierplan
allgemein
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Gemeindeeigene Institutionen sollen,
wenn immer moglich, in gemeindeei-
genen Gebauden untergebracht wer-

Siehe Erwagungen zur Eingabe 14.18



den, damit die Mieten eingespart
werden kdnnen.

16.20 Quartierplan Schulsekretariatsgebaude belassen Das Schulsekretariatsgebaude soll als einzi- —
— Baubereich ynd es nutzen fiir Fabezia/Malatelier ges Gebdude im Perimeter der Teilzonen-
A fiir Schule /ect planung abgerissen werden. Die Nutzungen

kénnen problemlos in anderen Gebauden
innerhalb der Teilzonenplanung realisiert
werden. Auch fir die Fabezia sind in der
bestehenden Geb&dudesubstanz noch Kapa-
zitaten frei.

Hinsichtlich der Frage, ob das Gebaude ab-
gerissen wird oder nicht, trifft der Teilzo-
nenplan keine Aussage.

3.17. Eingabe Peter Lithi

17.1 Quartierplan, Gebéaude und Grundstiick Schul- Siehe Erwagungen zu den Eingaben 7.4 und 14.10. -
Schulstrasse  strasse 11/13 aus Plan nehmen
11/13
17.2 Quartierplan, Absprachen zwischen Gemeinde Es gibt keine (geheimen) Absprachen zwischen der Gemeinde und den Grundei- —
Schulstrasse  und Grundeigentiimern Haus 11/13 gentiimern. Der erforderliche Quartierplanvertrag ist 6ffentlich zu machen,
11/13 sind im "Birsfelder Anzeiger" zu Uber eine allfadllige Vereinbarung zur Infrastrukturabgabe wird in der Einladung
publizieren zur Gemeindeversammlung informiert.
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3.18. Eingabe Isabelle Afflerbach

18.1 Quartier-
plan,
Schul-
strasse
11/13
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Gebaude Schulstrasse
11/13 darf nicht abgeris-
sen werden

Ein so grosses, komplettes Wohnhaus, das we-
der heruntergekommen noch baufillig ist,
sollte auf gar keinen Fall abgerissen werden.
Dazu kommt, dass die bei Wiederaufbau ge-
plante Vergrésserung nach Norden eine Griin-
flaiche verdrangt und die Ost/West Offnung
noch mehr zuriegelt.

Der "kleine Fussabdruck eines Gebdudes' und
die “Offnungen’ werden ja in der allgemeinen
Planung vielerorts und zurecht als Pluspunkte
betont.

An der Schulstrasse sollte das unbedingt auch
bericksichtigt werden

Bei allen schénen Worten und Planen ist es
doch auch so: bevor sich hier irgendwo "eine
lauschige Atmosphére"” manifestieren kann,
geht, was immer im Moment noch erholsam
ist, verloren und die direkte Anwohnerschaft
hat jahrelangen Bauldrm, Dreck und Baustel-
lenverkehr an der Backe.

Und damit geht auch eine extrem verminderte
Wohn- und Lebensqualitat einher.

Zudem gibt es schon heute bei Feierabendver-
kehr an der Schulstrasse lange Staus (meist bei
laufendem Motor) — ich weiss, ein altes Prob-
lem — aber je weniger zusatzliche Baustellen-
behinderung desto besser.

Also bitte keinen unnétigen Abriss und ver-
grosserten Wiederaufbau des Backstein-
Wohnblocks an der Schulstrasse!!

Siehe Erwagungen zu den Eingaben 7.4 und 14.10.



18.2 Quartier- die neu geplanten Ge- Das Gebdude A6 ist nicht neu, es handelt sich um das —

plan, Bau- baude A6 und vor allem umgebaute Schulgebaude Birspark 1.
bereich A6 A7 sind viel zu verdichtend Die Verdichtung im Zentrum bleibt deutlich hinter
und A7 und einnehmend der friitheren Planung zuriick. Dabei muss erwahnt

werden, dass sich das Zentrum einer heute bereits
dicht bebauten Vorortgemeinde von Basel fiir eine
Innenentwicklung hervorragend eignet. Gleich meh-
rere Eingeber haben in ihren Stellungnahmen ange-
merkt, dass sie eine deutlich dichtere Zentrumspla-
nung im Sinne des ersten Entwurfs bevorzugen wiir-
den. Die Gemeinde stand vor der Aufgabe, eine
mehrheitsfahige Lésung auszuarbeiten. Diese kann
nur aus einem Kompromiss zwischen der, auf finanzi-
ell dringend anzuratenden, Innenentwicklung und
dem Schutz und der Aufwertung des bestehenden
Erholungsraums bestehen.

18.3 Quartier- Sehr positiv ist beim Plan  Es gibt heutzutage so viel Neues und Innovati- Wir teilen die Position der Eingeberin und bedanken K
plan, Um- 2.0 ist die verbesserte ves um mit Baumen und sonstiger Begriinung  uns fiir das Lob.
gebung Ricksichtnahme auf den  gegen den Hitzestau in Siedlungen aufzukom-
Baumbestand, die Griin- men.
flaichen und generell mehr Im Hinblick auf die Zukunft lohnt es sich sicher,
Offenheit der gesamten vermehrt in solche Unternehmungen zu inves-
Planung tieren
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3.19. Eingabe FDP

19 Allge- Unterstit-  Mit Blick auf die wachsenden Kosten der Gemeinde und dem damit verbundenen strukturellen  Wir teilen die Ansicht K

mein  zung des Defizit erachtet es die FDP Birsfelden als zwingend notwendig, im Zusammenhang mit den der Partei und bedan-
Quartier- Quartierplanen auch die Finanzen Birsfeldens in die Beurteilung miteinzubeziehen. Die Ge- ken uns fiir die Unter-
plans meinde bendtigt zusatzliche Einkilinfte, will man nicht die Dienstleistungen massiv reduzieren.  stiitzung.

Neue Einklnfte sind durch Steuererhéhungen oder zuséatzliches Steuersubstrat realisierbar. Aus
Sicht der FDP Birsfelden waren Steuererhéhungen sehr unattraktiv. Aufgrund des bereits hohen
Steuersatzes misste mittelfristig mit Abwanderung gerechnet werden. Damit verbleibt einzig
die Losung von mehr Steuersubstrat durch neue Birsfelder Einwohner.

Die angestrebte Verdichtung der Quartierplane halt die FDP Birsfelden als geeignet um signifi-
kant zur Erh6hung des Steuersubstrats beizutragen.

Zudem kame Birsfelden bei zwei der drei Quartierplane (Zentrumsplatz 2.0 und Birsstegweg) in
den Genuss von weiteren Einnahmen durch Baurechtszinsen.

Aus den genannten Grinden unterstiitzt die FDP Birsfelden die drei Quartierplane und dankt
dem Gemeinderat sowie allen weiteren beteiligten Personen fir ihre Arbeit.

3.20. Eingabe Angela Ciciro

20.1 Quartier- Das offentliche Parkhaus So gut erschlossen wie Birsfel-  Die liberarbeiteten Entwirfe sehen keine 6ffentliche Einstell- v
plan, AEH  kann man meiner Meinung  den halle im Perimeter des Quartierplans mehr vor.
nach weglassen. mit dem o6ffentlichen Verkehr
ist, durfte es oft leer stehen.
20.2 Quartier- Das zentrale Gebaude diirfte Wenn schon eine verdichtete = Mit dem Verzicht auf eine dichtere Bebauung der Parzelle 104 v

plan, Bau- jedoch um ein bis zwei Ge-  Bauweise erfolgt, dann ist dies hat auch die Gemeinde im Interesse der Schaffung neuen Wohn-
bereich A7 schosse héher geplant wer-  vertretbar fiir ein zentrales Ge- raums entschieden, dass Gebdude A7 auf sieben Voll- und zwei
den. baude. Attikageschosse zu erhéhen.
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3.21. Eingabe Nicolas Zeuggin

21.1 Quartier- Die Hohe des Baukorper A7 kann gut bis an die Siehe 20.2 und 14.18/16.6 v
plan, Baube- Hochhausgrenze 30m herangefiihrt werden. Die
reich A7 Nutzung Bibliothek im EG ist fragwiirdig. Die Zent-

rale Lage bietet bessere Nutzungen.

21.2 Quartier- Eine Uberbebauung iiber der Gemeinde (iiber A1/ Entgegen der urspriinglichen Absicht ist die Parzelle 104 mitden —
plan, Baube- A2) mittels eines Gebaudes bis ca. 30m bspw. Auf bisherigen Baubereichen A1l bis A3 nicht mehr Bestandteil der
reiche A1/A2 Stelzen Uber den Bestandsbauten A1/ A2 ist zu Quartierplanung (siehe 1.1). Somit ist eine dem Vorschlag ent-

studieren sprechende Bebauung ausgeschlossen.

21.3 Quartier- Der Verzicht auf A8 ist darum zu priifen Die stadtebauliche Raumfassung und die Differenzierung zwi- -
plan, Baube- schen dem Zentrumsplatz auf der einen und der griinen Mitte auf
reich A8 der anderen Seite sind wesentliche Elemente der Quartierpla-

nung.
3.22. Eingabe bratschi ag (Christoph Grether)

22.1 Abriss Gebaude
Hauptstrasse 75

wird abgelehnt

Quar-
tierplan,
Baube-
reich A2

Seite 69/71

Diese Liegenschaft, welche drei gewerbliche Mieter be-
herbergt, ist ein rentables Objekt. Es handelt sich dabei
um langjahrige und zuverlassige Mieter, welche in ihren
Lokalitaten Betriebe aufgebaut haben, welche ihre Exis-
tenzgrundlage enthalten.

Ilhre Interessen missen in jedem Fall berlicksichtigt wer-
den. Beispielsweise sollten mit ihrem Einverstandnis Pro-
visorien im Zuge der Realisierung des Quartierplans zur
Verfligung gestellt werden, und ihnen die Moglichkeit ge-

Es bestand die Absicht, gemeinsam mit den Stockwer- v’
keigentiimern und den Mietern des Gebdudes Haupt-
strasse 75 eine Losung zu finden, wie die Betriebe in

der Bauphase weitergefiihrt werden kénnen. Nach der
Realisierung des Gebdudes im Baubereich A2 hatten
diese, so der Plan, am heutigen Standort im neuen Ge-
bdude wiedereroffnen kénnen.

Da keine Einigung erzielt werden konnte, sind die

Plane hinfallig und die Parzelle 104 ist nicht mehr im
Perimeter der Quartierplanung.



geben werden, dass sie in das Gebdude A7 mit ihren Be-
trieben umziehen kénnen.

22.2 Quar- Baubereich A2  Zwar soll auf dem Areal der heutigen Liegenschaft Haupt- Die Gemeinde war bereit, das wirtschaftliche Risiko zu K
tierplan, wird hinsichtlich strasse 75 neu sechsstockig gebaut werden kénnen. Nach (ibernehmen und das Stockwerkeigentum zu erwer-
Baube- der wirtschaftli- unserer Uberzeugung ist dies wirtschaftlich wenig vorteil- ben. Die Verhandlungen sind letzten Endes aufgrund
reich A2 chen Umsetz- haft. nicht miteinander vereinbarer Preisvorstellungen ge-

barkeit hinter-  Wegen der gegenliberliegenden Fassade des Gebdudes  scheitert.
fragt. Al (Gemeindeverwaltung) kann das Gebadude A2 kaum

flir Wohnzwecke genutzt werden.

In Birsfelden sind ferner Bliroraumlichkeiten zurzeit nicht

gefragt, sodass einzig die Nutzung im EG wirtschaftlich

sinnvoll sein wird, wie dies aktuell mit dem Gebaude

Hauptstrasse 75 der Fall ist, das aber verschwinden soll.

Ferner ist keine attraktive Nutzung dieses neuen Gebau-

des moglich, wenn gegeniiber ein Hochhaus realisiert

werden wird.

22.3 Quar- Zwei Parkings Hinsichtlich der SAPA Immobilien AG ist festzustellen, Die Realisierung zweier getrennter Parkings macht, un- —
tierplan, mit separater Er- dass bei dieser wegen der Einfahrt zum Parking mit aus-  abhangig von den zu erwartenden Mehrkosten, nur
AEH schliessung serordentlich viel zusatzlichen Verkehr im Bereich dann Sinn, wenn die 6ffentliche Einstellhalle ihre Ein-
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Hardstrasse 1/Baumgartenweg 2 gerechnet werden
muss, was sich fiir diese Liegenschaft v.a. wertmadssig ne-
gativ auswirken wird. Als Vorschlag zur Entlastung dieser
Verkehrssituation kdnnten zwei getrennte unterirdische
Parkings errichtet werden, je mit einer separaten Er-
schliessung (Schulstrasse/Gartenstrasse). Diese Variante
wirde zur Verkehrsberuhigung beitragen.

und Ausfahrt in die Schulstrasse hatte. Ansonsten
ware sie aufgrund der langen und umstandlichen Zu-
fahrt durch drei Quartierstrassen fiir eine 6ffentliche
Nutzung nicht geeignet. Die Realisierung eines erwei-
terten Parkings mit Ausfahrt in die Schulstrasse (auf
Hohe des heutigen Gemeindeparkplatzes) ist aufgrund
der gescheiterten Verhandlungen (siehe 22.2) nicht
moglich. Somit ist der Vorschlag des Eingebers nicht
umsetzbar.

Im Areal der Quartierplanung wird es zukiinftig keine
offentlichen Parkplatze mehr geben. Die Bedenken zur



Larmbelastung durch den Zusatzverkehr sind somit
hinfallig.

3.23. Eingabe AEB (Martin Dietler)

23 Teil-

nen-
plan
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Errichtung Erd-
sondenfeld mit
Warmepumpe im
Perimeter des
Teilzonenplans

Da das Zentrum neu Uberbaut wird, gehe ich von einem geringen
Warmebedarf aus. Allerdings wird inden stadtischen Gebieten die
Kidhlung immer mehr zum Thema. Ich habe darum die Idee,
eineWarmepumpe mit einem Erdsondenfeld zu errichten. Damit
kann im Winter ein Grundbedarf fiir dieWarmeversorgung erfol-
gen und so die Produktions- und Netzkapazitdten der AEB entlas-
tet werden. ImSommer kann mit den Sonden frei (ohne Betrieb ei-
ner Maschine) oder aktiv (die Warmepumpefunktioniert als Kalte-
maschine) gekihlt werden. Dies hat den positiven Nebeneffekt,
dass dasSondenfeld regeneriert wird und im folgenden Winter
starker belastet (mehr Warme entzogen) werden kann.

Im TZP konnte die Energieerzeugung erganzt
werden, erforderlich ist dies allerdings nicht.
Die Zweckbestimmung legt jeweils die Haupt-
nutzung fest, wobei untergeordnete Nutzun-
gen, vor allem wenn sie von 6ffentlichem Inte-
resse sind, grundsatzlich zulassig sind.
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