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Mitwirkungsbericht

1 Mitwirkungsverfahren

1.1 Verlauf des 6ffentlichen Mitwirkungsverfahrens

Gestutzt auf § 7 des kantonalen Raumplanungs- und Baugesetzes (RBG) vom 08. Januar 1998 wurde
durch die Gemeinde das 6ffentliche Mitwirkungsverfahren zur Quartierplanung Quartierhof durchge-
fihrt. Folgende Unterlagen wurden vom 26.04.2023 bis 14.06.2023 zur 6ffentlichen Mitwirkung aufge-
legt:

- Quartierplan
- Quartierplanreglement
- Zugehoriger Planungsbericht inkl. Beilagen

Die Bevolkerung konnte im Rahmen dieses Verfahrens zum Entwurf Stellung nehmen, Einwendungen
erheben und Vorschlage einreichen, welche bei der weiteren Planung berlicksichtigt werden, sofern sie
sich als sachdienlich erweisen. Das Mitwirkungsverfahren dient dazu, bereits in einer friihen Planungs-
phase allfallige Problempunkte zu erkennen.

Die Publikation im Vorfeld erfolgte sowohl im kantonalen Amtsblatt Nr. 31 vom 20. April 2023 wie auch
Birsfelder Anzeiger Nr. 13/17 vom 31.03.2023 bzw. 28.04.2023 und ab dem 26. April 2023 auf der ge-
meindeeigenen Homepage. Zusatzlich wurden die betroffenen Grundeigentiimer schriftlich Gber das
Mitwirkungsverfahren informiert.

Am 25.04.2023 fand in der Sporthalle Birsfelden ein Informationsanlass statt, an dem die wichtigsten
Aspekte der Planung erlautert wurden. Die Bevélkerung wurde sowohl in den Publikationen als auch
am Infoanlass dazu eingeladen, ihre Anregungen und Wiinsche schriftlich im Rahmen des Mitwirkungs-
verfahrens an den Gemeinderat zu richten.

Die Planungsunterlagen konnten wahrend der Mitwirkung auf der Gemeindeverwaltung Birsfelden so-
wie Uber die gemeindeeigene Homepage eingesehen werden. Stellungnahmen und Anregungen konn-
ten bis zum 14.06.2023 schriftlich an den Gemeinderat eingereicht werden. Zudem bestand die Mog-
lichkeit, sich Uber eine neu aufgeschaltete Mitwirkungs-Plattform im Internet einzubringen.
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2 Eingaben und Stellungnahmen

Wahrend der offentlichen Mitwirkung wurden 18 Mitwirkungseingaben an den Gemeinderat einge-
reicht. Diese werden im Folgenden mit einer Stellungnahme beantwortet. Zwecks Ubersichtlichkeit
wurde der Eingabetext im vorliegenden Mitwirkungsbericht auf die wesentlichen Inhalte gekiirzt. Die
Originaleingabe liegt dem Gemeinderat vor.

2.1 FranzBiichler

Eingabe vom 27.04.2023
Allgemeines zu Quartierplanen und Projekten

Anliegen Wann kommt eigentlich die wirkliche Mitwirkung Ortsdurchfahrt?

In ganz bescheidenem Ausmass wurde die Bevolkerung zur Mitwirkung an der
neuen Ortsdurchfahrt aufgerufen. Ob irgendetwas von den Meinungen, Vor-
schlagen, etc. in die Planung aufgenommen wurde, ist bis heute nicht kom-
muniziert worden. Ob das, was die Planenden daraus gemacht oder nicht ge-
macht haben, von der Bevélkerung goutiert wird, ist nichts ersichtlich.
Gerlichteweise hort man abenteuerliche Sachen, wie verschobene Tramhalte-
stellen, aber was wirklich Sache ist, weiss niemand.

Obwohl der Beginn der Realisierung fiir 2024 vorgesehen ist, scheint alles der
Geheimhaltung zu unterliegen.

Etwa auch die Kosten, die die Gemeinde zu tragen hat. Liegen die im Dunk-
len?

Fait accompli mit Finanzreferendum?

Ebenso der Quartierplan Am Eck: Wird dieser abgelehnt, braucht es dann die
»komische« Flihrung der Birseckstrasse Giberhaupt?

Ich glaube die Orientierung liber diese Punkte ware eigentlich dringender ...

Stellung- Das Projekt der Ortsdurchfahrt Birsfelden ist nicht Planungsinhalt des QP Quar-
nahme tierhof. Aus diesem Grund kann im vorliegenden Mitwirkungsbericht dazu
auch nicht Stellung genommen werden.
Fir zusatzliche Informationen wird auf die Homepage des Kantons Baselland
verwiesen (www.bl.ch/ortsdurchfahrt-birsfelden, Stand 10.10.2023). Am 23.
August 2023 fand ein Informationsanlass zum NOB-Projekt statt, die offentli-
che Auflage startete am 25.09.2023.

Anliegen Querneigung von Trottoirs
Nach sechs Wochen gehen (humpeln) mit Kriicken musste ich einmal mehr
feststellen, dass diverse Fussgangerbereiche nicht den heutigen Normen ent-
sprechen.
Ein moglichst geringes Quergefélle von maximal 2% verbessert die Steuerbar-
keit von Rollstiihlen und Rollatoren und entsprache heute den Normen. In
Birsfelden sind Trottoitquergefalle von 6-10% recht haufig.

Oft werden diese hohen Quergefalle durch Parkplatze in umgenutzten Vor-
géarten verursacht.
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Dass diese in meinen Augen illegalen Parkplatze auch noch mit der Absen-
kung der Trottoirs belohnt werden, finde ich nicht haltbar.

Auch die Einfahrten zu Liegenschaften und Hinterhofen sind in der Regel un-
notig stark abgesenkt. Friiher reichte dazu ein stark abgeschragter Randstein.

Ich fordere Gemeinde wie auch Planer und Planerinnen darum auf, bei neuen
Projekten zu beriicksichtigen, dass Benutzende von Rollatoren und Rollstiih-
len einigermassen hindernisfrei die Trottoirs befahren resp. begehen kdnnen.

Stellung- Der Hinweis wird fir kommende Planungen dankend zur Kenntnis genommen.
nahme

Anliegen Was tut Birsfelden fiirs Klima?

2021 wurden im www.birsfalder.li die Klimaanalysekarten von Birsfelden vor-
gestellt.

Ich fordere Gemeinde wie auch Planer und Planerinnen darum auf, bei neuen
Projekten zu berlicksichtigen, dass Warme- oder besser Hitzeinseln wie z.B.
im heutigen Sternenfeld oder auch im Gebiet des zukiinftigen Quartierhofs
speziell behandelt werden.

Aber nicht nur bei neuen Quartierpldnen ist aktives Handeln der Gemeinde
erforderlich. In der ganzen Gemeinde ist zu Gberlegen, welche Massnahmen
gegen eine kommende Klimaerhitzung notwendig sind. Die Albedo der Mut-
tenzerstrasse z.B. entspricht an Sommertagen oft der Albedo der Wiiste Gobi

Bei neuen Quartierplanen besteht die Chance viele Punkte zu bericksichti-
gen, die spater teure Flicklibungen vorwegnehmen ... Antizipation heisst das

Stellung- Fir den Perimeter des QP Quartierhof: Ein pragnantes Merkmal des QP Quar-

nahme tierhof ist die Entsiegelung und Begriinung des Areals. Der Innenhof wird von
hitzespeicherndem Asphaltbelag befreit und eine grosse Anzahl schattenspen-
dende Baume wird neu gepflanzt. Dies tragt zur Reduktion von Warme- und
Hitzeinseln bei. Ausserdem sorgen die vorgesehenen Fassaden- und Dachbe-
grinungen fir zusatzlich kiihlende Wirkung.

2.2 Klaus und Elsbeth Hiltmann

Eingabe vom 30.04.2023
Eingabe Mitwirkung QP Quartierhof

Anliegen Der geplante Quartierhof mit seiner neuen 'Durchldssigkeit' und der vorgese-
henen (versetzten) Gliederung der Ersatz-Neubauten an der Haupt- und
Rheinstrasse wird das Wohngeviert fiir die bisherigen und die neuen Bewoh-
nenden aufwerten resp. das Wohnen dort noch attraktiver machen.

Wichtig ist die Beibehaltung der Tramhaltestelle (bisher "Baren").
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Stellung-
nahme

Wie sehen/beurteilen das Projekt wohl die Anwohnenden? - Fiir uns ein posi-
tiver Plan fir eine betrachtliche Erneuerung mit mehr Wohnqualitat.

Die positive Riickmeldung zum Projekt wird dankend zur Kenntnis genommen.

Die Tramhaltestelle ist nicht Planungsinhalt des QP Quartierhofs, sie bleibt ge-
mass NOB-Projekt (Planungsstand: 6ffentliche Auflage) aber erhalten.

Die Grundeigentliimer benachbarter Parzellen wurden am Tag vor dem Infor-
mationsanlass gesondert Gber das Projekt und die Quartierplanung informiert
und auf das Angebot zur Mitwirkung hingewiesen. Rickmeldungen der An-
wohnerschaft waren erwiinscht und sind auch eingegangen. Siehe dazu die
Ubrigen Mitwirkungseingaben.

2.3  Familie Scheibler-Richner

Eingabe vom 06.06.2023

Projekt «Quartierhof»

Anliegen

Die Mitwirkung erfolgt im Namen von: Ruth und Samuel Scheibler-Richner,
Burklinstrasse 10 und 8; ab Ende Januar 2024 wird Biirklinstrasse 8 unseren
Kindern gehoren: Bettina Scheibler, Samuel Scheibler junior und Franziska
Scheibler. Unsere Garten grenzen an den heutigen Parkplatz des Hotels Alfa,
Parzelle 812 und 813; wir sind also ganz direkt betroffen von dem umfang-
reichen Bauvorhaben.

Laut Aussage der Planungsfirma Losinger/Marazzi bleibt das Gebaude, in
dem das Hotel Alfa untergebracht ist, -nach heutigem Planungsstand- ste-
hen. Wir befiirchten jedoch, dass -bei Annahme des neuen Quartierplanes
durch die Gemeindeversammlung- das Hotel Alfa spater trotzdem abgeris-
sen und durch einen 7-geschossigen Neubau ersetzt wiirde, auf den dann
noch 2 Attika-Geschosse draufgesetzt werden kdnnten. Wie hoch ist das
heutige Hotel Alfa?

Herr Meier (Bauamt Birsfelden) konnte uns dazu keine giiltige Aussage ma-
chen.

Die Hohe der geplanten Gebdude an der Hauptstrasse macht uns Sorgen: wir
haben auf unseren nach Siden ausgerichteten Dachern eine Solaranlage
und 2 Fotovoltaik-Anlagen installiert und befiirchten nun, wenn das Projekt
Quartierhof in der uns prasentierten Form verwirklicht wiirde, dass wir im
Winter deutlich weniger Sonneneinstrahlung nutzen kénnten.

Aus unserer Sicht darf keines der geplanten neuen Gebaude entlang der
Hauptstrasse hoher werden als das heutige Hotel Alfa.

Unsere Grenzmauer und der darauf befestigte Holzzaun werden beim Bau
der Tiefgarage in Mitleidenschaft gezogen werden, deshalb verlangen wir
von der Bauherrschaft (IMBA Liegenschaften AG), dass sie anschliessend fur
einen neuen Sichtschutz (Zaun) nach unseren Vorstellungen aufkommen
wird und uns dies im Voraus schriftlich zusichert.
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Beim Vorstellen des Projekts Quartierhof wurde erwahnt, dass beabsichtigt
ist, die neuen Gebadude an das Fernwarmenetz anzuschliessen; wir hatten In-
teresse daran, unsere in die Jahre gekommene Gas-Heizung zu ersetzen und
auf Fernwarme umzusteigen.

Stellung- Die von der Strasse sichtbare Dachkante liegt auf 275.6 m . M. gemass
nahme www.geoview.bl.ch, das bedeutet einen Hohenunterschied von 21.5 m zur
Fahrbahn der Hauptstrasse, welche sich auf 254.1 m . M. befindet.

Privatrechtliche Regelungen zwischen Bauherrschaft und Anwohnerschaft
sind bilateral zwischen den Betroffenen zu vereinbaren. Bei einem tempora-
ren Rickbau der Grenzmauer gilt das Verursacherprinzip, so dass die betroffe-
nen Nachbarn nicht fiir einen Ersatz aufkommen missen.

Grundsatzlich sind die Grenzabstande zu Nachbarsliegenschaften, welche
nicht im Besitz des Eigentlimers der Gebdude A-D sind, eingehalten.

Im Workshopverfahren wurde zudem sensibel auf mogliche Auswirkungen
der Gebaudehohen auf die Anwohnerschaft geachtet. Resultat davon sind
u. a. sehr grosszligige Abstufungen und Attikarlckspriinge gegen den Innen-
hof hin, sowohl bei den Gebduden entlang der Hauptstrasse als auch der
Rheinstrasse. Die Riickspriinge und die Abstufungen reduzieren die Verschat-
tung bedeutend.

Eine Anpassung der Geschossigkeiten bzw. der Attikaflachen ware unverhalt-
nismassig. Mit Ausgestaltung verbindlicher Attikarlickspriinge und stadtebau-
lichen Abstufungen zum Innenhof hin, wird aus Sicht der Gemeinde bereits
grossziigig Riicksicht auf die Anwohner genommen.

Bei der Erarbeitung der Planung wurden die Interessen der einzelnen Grund-
eigentiimer sowie der Gemeinde untereinander abgewogen. Fir die Ge-
meinde Uiberwiegt dabei das Interesse an einer Siedlungsentwicklung nach in-
nen, vor allem, da die Belastungen fiir die Eigentiimer der benachbarten
Gebaude Uberschaubar sind. Es kommt hinzu, dass auch sie von einer Aufwer-
tung und Begriinung des Innenhofs profitieren werden.

Bezliglich eines Anschlusses an das Fernwarmenetz werden die Grundeigen-
tiimer gebeten, sich direkt mit dem Energieanbieter (Primeo Energie) in Ver-
bindung zu setzen.

2.4 Monika und Christoph Waibel-Gheza

Eingabe vom 09.06.2023
Bauprojekt Quartierhof und Sanierung Hauptstrasse

Anliegen Wir haben mit Befremden aufgenommen, dass einige neue Hauser tber das
Hohenniveau vom heutigen Hotel Alfa Gberragen werden. Wann wurde diese
Zonenanderung bewilligt?

Wir werden in unserem Umfeld wahrend mindestens 2 Jahren mit Baularm
und Mehrverkehr von Lastwagen leben mussen. (Im Sommer ist es schon
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heute sehr heftig wegen des Birskdpflis.) Was wird unternommen gegen Bau-
[arm und Mehrverkehr in der Birklinstrasse.

Die neuen Hauser und das Hotel Alfa wird an das Fernheizungsnetz ange-
schlossen.

Wir finden, dass unsere Strasse und die Baslerstrasse der Zugang an das Fern-
heizungsnetz auch maoglich sein sollte (Umweltschutz, die meisten Hauser hei-
zen noch fossil). Ausbau Fernheizungsnetz fir den ganzen Quartierhof.

Stellung- Der im Rahmen der Mitwirkung vorgestellte Quartierplan ersetzt die bisherige
nahme Zone. Die Beschlussfassung und Genehmigung ist somit noch ausstehend.

Baularm und Mehrverkehr: Wahrend der Bauarbeiten sind selbstverstandlich
die Larmschutzvorschriften stets einzuhalten. Dariiber hinaus ist Baularm in
den gesetzlich erlaubten Zeiten (7.00 — 12.00 Uhr / 13.00 — 17.00 Uhr (aus-
nahmsweise bis 19.00 Uhr), larmintensive Arbeiten von 7.00 — 12.00 / 14.00 —
17.00 Uhr)) zu dulden. Hierbei ist die Annahme, dass die [armigen Bauarbeiten
weniger als ein Jahr dauern. Sollten sie die Dauer eines Jahres Uberschreiten,
sind die Arbeitszeiten fiir larmintensive Arbeiten auf 8.00 — 12.00 / 14.00 —
17.00 Uhr zu beschranken. Quelle: Bauldarm-Richtlinie des BAFU

Bezliglich eines Anschlusses an das Fernwarmenetz werden die Grundeigentii-
mer gebeten, sich direkt mit dem Energieanbieter (Primeo Energie) in Verbin-
dung zu setzen.

Sanierung Hauptstrasse

Anliegen Es ist ein Kreisel geplant an der heutigen Kreuzung Béaren.

Zu Stosszeiten (15:00-18:00 Uhr) wird es kaum mehr moglich sein von Biir-
klinstrasse in die Rheinstrasse und danach in die Kirchstrasse und weiter in
die Hauptstrasse zu gelangen. Es wird nur moglich sein, wenn ein Tram an der
neu geplanten Haltestelle Baren hélt, dann kann man vielleicht in den Kreisel
einfahren.

Unserer Meinung nach ist dieser Kreisel vollig unnétig und bringt keinen Mehr-
wert fir alle Verkehrsteilnehmer.

Stellung- Der Kreisel ist nicht Planungsinhalt der vorliegenden Quartierplanung, sondern
nahme des kantonalen Projektes Neue Ortsdurchfahrt Birsfelden (siehe 2.1 bzw.
www.bl.ch/ortsdurchfahrt-birsfelden).

2.5 SP Birsfelden

Eingabe vom 06.06.2023
Allgemeine Stellungnahme

Anliegen Die SP Birsfelden ist offen gegenliber einem moderaten Bevolkerungswachs-
tum unserer Gemeinde Menschen, die in Birsfelden leben méchten, sollen dies
auch tun kénnen. Sie sind auf ein zusatzliches Wohnungsangebot angewiesen.

Mitwirkungsbericht mit Stand 24.10.2023 Beschlussfassung 9/27


http://www.bl.ch/ortsdurchfahrt-birsfelden

Quartierplanung Quartierhof Gemeinde Birsfelden

Hingegen wollen wir nicht zur 15 000-Einwohner:innen-Gemeinde der70er
Jahre zuriickkehren. Aber eine Zielgrésse von rund 12 500 Einwohner:innen
wie in den 80er Jahren ist fir uns auch deshalb erstrebenswert, weil die daflr
notwendige Infrastruktur in grossen Teilen bereits vorhanden ist.

Aus finanzieller Sicht ist eine Erhohung der Steuereinnahmen durch eine wach-
sende Bevélkerung und eine optimierte Nutzung unseres Infrastruktur-Ange-
botes unerlasslich. Gelingt dies nicht, laufen wir Gefahr, 6ffentliche Leistungen
abbauen oder den Steuersatz iber Geblihr anheben zu missen. Die Entwick-
lung der einzelnen Planungsareale ist fir Birsfelden zwingend, damit wir un-
sere finanzielle Situation bewaltigen kénnen.

Quartierplane beurteilt die SP Birsfelden nachfolgenden Kriterien:

e Der Quartierplan unterstiitzt eine nachhaltige Entwicklung Birsfeldens und
tragt mit seiner Architektur und Umgebungsgestaltung zur Standortattrak-
tivitat und Auspragung einer Gemeindeidentitat bei.

e Die unmittelbare Bewohnerschaft des Quartierplan-Perimeters und auch
benachbarter Ortsteile oder der ganzen Gemeinde erhalten einen Mehr-
nutzen durch den Quartierplan.

e Das Angebot an Wohnungen fiir unterschiedliche Personengruppen mit un-
terschiedlichem finanziellen Spielraum wachst durch den Quartierplan, so
wie es das von der SP angestossene Reglement zur Férderung der Woh-
nungsvielfalt und des preisglinstigen Wohnangebots in Birsfelden verlangt.

e Naturnahe Griinflaichen werden erhalten, ergdanzt und aufgewertet.
o Der offentliche Verkehr, der Fuss- und Veloverkehr sind bevorzugt.

Fir uns haben bei den anstehenden Quartierplanen die Projekte Zentrum, der
Quartierplan Hardstrasse und der Birsstegweg Prioritat, weil die Gemeinde bei
diesen Planen mit eigenem Land gewichtigen Einfluss auf die Zielerreichung
und die Ausfiihrungsqualitat nehmen kann.

Bezahlbares, gemeinnitziges und dadurch meist genossenschaftliches Woh-
nen ist uns ein wichtiges Anliegen. Da im Zentrum nun weniger Wohnungen
als im urspriinglichen Projekt entstehen sollen, ist fir uns entscheidend, dass
im Rahmen der anderen Quartierplanungen dies kompensiert wird.

Schliesslich wiinschen wir genauere Angaben zur Wirtschaftlichkeit und den
finanziellen Auswirkungen fur die Gemeinde. Ebenso mdchten wir genauer er-
fahren, welche Infrastrukturabgaben die Gemeinde im Rahmen der Quartier-
planungen erwartet.

Die SP Birsfelden unterstiitzt die drei zur Mitwirkung vorgelegten Quartier-
pléne Zentrum, Birsstegweg und Quartierhof.

Stellung- Aussagen zur Wirtschaftlichkeit des Projektes, zu finanziellen Auswirkungen
nahme fir die Gemeinde sowie zum Infrastrukturbeitrag konnen der Vorlage fir die
Gemeindeversammlung entnommen werden.

Quartierplan Quartierhof

Anliegen Das Projekt Quartierhof bringt eine Aufwertung flir das Quartier und neue at-
traktive Grinflachen, die dem gesamten Birsmattquartier mit dem offentli-
chen Durchgang Vorteile bringen. Wir fordern jedoch, dass im
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Quartierplanreglement ausdrticklich festgehalten wird, dass die Vorgaben des
Reglements zur Forderung der Wohnungsvielfalt und des preisglinstigen
Wohnangebot fiir jede einzelne Ausflihrungsetappe eingehalten wird, auch
wenn verschiedene Bauherrschaften beteiligt sind.

Stellung- Das Reglement zur Forderung der Wohnungsvielfalt und des preisglinstigen

nahme Wohnangebots in Birsfelden gilt in ganz Birsfelden unabhangig davon, ob es
im Quartierplanreglement erwahnt ist, oder nicht. Es ist daher auch ohne
Querverweis durch die vorliegende Quartierplanung einzuhalten.

2.6 EVP Muttenz-Birsfelden, Sara Fritz

Eingabe vom 13.06.2023
Mitwirkung QP Quartierhof

Anliegen Als EVP Muttenz-Birsfelden beflirworten wir den Quartierplan Quartierhof, wir
sehen die in §1 genannten Zwecke & Ziele als erfillt an.

Wir begriissen insbesondere, dass

- in §4 eine Fassaden- und Dachbegriinung verlangt und Solar- und Pho-
tovoltaikanlagen explizit gutgeheissen werden,

- in §5 standortgerechte resp. heimische Pflanzenarten, die Férderung
der Biodiversitat verlangt und der Einsatz von kiinstlichem Diinger und
chemischen Pestiziden verboten werden sowie grossgewachsene
Bdaume und diverse gemeinschaftliche Aufenthaltsflachen vorgesehen
sind,

- in §7 fiur die Autoparkpldtze mit einem Reduktionsfaktor gearbeitet
wird und alle unterirdisch sein miissen und es zudem gentigend, si-
chere und gut erreichbare Veloabstellplatze geben wird, das ist ein
grosses Mehrwert gegenliber dem Ist-Zustand,

- in §8 ein Energiekonzept mit den Zielen Minimierung des Energiebe-
darfs und rationelle Energienutzung erarbeitet werden muss,

- der Innenhof 6ffentlich zuganglich und autofrei sein soll,

- das Gesamtprojekt eine angemessene Massstablichkeit im Verhaltnis
zu seiner Umgebung hat, sich gut ins Ortsbild einfligt und adsthetisch
ansprechend ist.

Wir wiinschen uns,

- dass der 6ffentliche Innenhof zu einem neuen gemeinsamen Quartier-
treffpunkt und Ort der Begegnung werden darf mit attraktiven Griin-
und Gemeinschaftsflachen inkl. kleiner Buvette o0.a.

Wir empfehlen, nochmals zu Gberdenken, ob

- ein Durchstich zum Innenhof via Hauptstrasse Sinn macht, oder doch
nicht besser der Innenhof gédnzlich von der Hauptstrasse abgeschirmt
werden soll und deshalb auf den Durchstrich an dieser Stelle verzichtet
wird.
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- die Ausgestaltung des Birklinplatzes (Mischverkehrsflache) so wie an-
gedacht wirklich Sinn macht, ist doch diese Flache von vielbefahrene-
nen Strassen umgeben und wird es neu im Innenhof eine von der
Strasse abgewandte, 6ffentlich zugangliche Griin- und Gemeinschafts-
flache geben.

Wir fragen uns,

- inwiefern in diesem Projekt der in §3 des Reglements zur Férderung
der Wohnungsvielfalt und des preisgiinstigen Wohnungsangebots de-
finierte Zielwert beriicksichtigt wird.

Stellung- Durchstich: der Durchstich an der Hauptstrasse ist eine Moglichkeit, den west-

nahme licheren gemeinschaftlichen Gebaudevorplatz von der Hauptstrasse wahr-
nehmbar zu machen und zu erschliessen. Damit wird die Offentlichkeit der ge-
meinschaftlichen Aussenrdaume gestarkt, ohne die stadtebauliche Struktur
aufzubrechen. Ferner dient die Offnung dem Zweck, dass der Hof durch Pas-
santen auch als 6ffentlicher Ort wahrgenommen wird und man sich «traut»,
den Hof zu betreten.

Ausgestaltung Blrklinplatz: Der Biirklinplatz hat eine andere Funktion als der
Innenhof. Wahrend der Innenhof ein gemeinschaftlicher Griinraumist, soll der
Birklinplatz eher den Strassenraum des Quartiers griiner gestalten und bele-
ben. Die Planungen zum Biirklinplatz sind nicht Bestandteil des vorliegenden
Quartierplans.

Wohnungsvielfalt: siehe Stellungnahme zur Eingabe 2.5.

2.7 Griine Birsfelden, Bernhard Eymann

Eingabe vom 13.06.2023
Erweiterung Griinraum

Anliegen  Der IAFP der Gemeinde (z.B. IAFP 2021-2025, S. 52) sieht eine Erweiterung
des Griinraums im Rahmen von Quartierplanen um 10% gegeniber vorher
vor. In den Unterlagen zum Quartierplan wird das entsprechende Verhaltnis
nicht quantifiziert.

Antrag: § 4 Ziff. 1 wird um den Satz erganzt: ,Die Flache des Griinraums ist
gegenliber dem Vorzustand um mindestens 10% zu erhéhen.”

Stellung-  Beim Vergleich von Bestand und QP-Plan ist augenscheinlich, dass die Grin-

nahme flache substanziell und um deutlich mehr als 10 % erhéht wird. Die Griinflache
gemadss QP-Plan ist verbindlich. Eine zuséatzliche Reglementierung im QPR ist
nicht notig.

Die Bilanz wird im Planungsbericht aufgezeigt. (alt: ca. 1040 m?, neu: 2246 m?)
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Erweiterung Baumbestand

Anliegen  Der IAFP der Gemeinde (z.B. IAFP 2021-2025, S. 52) sieht eine Erweiterung
des Baumbestands im Rahmen von Quartierplanen um 10% gegeniiber vorher
vor. In den Unterlagen zum Quartierplan wird das entsprechende Verhaltnis
nicht quantifiziert.

Antrag: § 4 Ziff. 1 wird um den Satz erganzt: ,Der Baumbestand ist gegenliber
dem Vorzustand um mindestens 10% zu erhéhen.”

Stellung-  Beim Vergleich von Bestand und QP-Plan ist auf den ersten Blick ersichtlich,

nahme dass die Baumanzahl substanziell und um deutlich mehr als 10 % erhéht wird.
Die Baumanzahl gemdss QP-Plan ist verbindlich. Eine zusatzliche Reglemen-
tierung im QPR ist nicht notig.

Die Bilanz wird im Planungsbericht aufgezeigt. (alt: 6 Baume innerhalb Peri-
meter, neu: 19 innerhalb Perimeter)

Fassadenbegriinung

Anliegen  Fassadenbegriinung sollte wo immer moglich und geeignet erfolgen. Die For-
mulierung ,,wo angemessen” ist zu wenig ambitioniert und konkretisiert.

Antrag: Anderung §4 Ziff. 9, erster Satz: ,[..]an geeigneten Stellen und in
grosstmoglichem Umfang in Absprache mit der Gemeinde [...]“

Stellung-  Orte zur Umsetzung der Fassadenbegriinung wurden von den Fachplaner

nahme Bryum untersucht, Vorschldage dazu liegen vor. Die Fassadenbegriinung soll
sinnvoll sowie nachhaltig platziert sein und ohne kiinstliche Bewasserung
funktionieren. Eine dem Antrag entsprechende Vorgabe wird als liberzogen
und kaum umsetzbar betrachtet. Sie wiirde die Planung gegenliber anderen
Quartierplanungen ungleich stellen und die Umsetzung des Projektes gefahr-
den. Der Gemeinderat ist an einer Realisierung der Quartierplanung interes-
siert, so dass er auf nicht abgestimmte, zusatzliche Auflagen verzichtet.

Dachbegriinung / Nutzung

Anliegen  Gemass derzeitigen Projektionen wird die Welt trotz des Pariser Klimaabkom-
mens das Ziel der Begrenzung der Erderwarmung auf 1,5 Grad Celsius bei wei-
tem verfehlen. Ein Teil der drohenden Katastrophe wird auf die Versdumnisse
der 6ffentlichen Hand zuriickzufiihren sein, die es unterlasst, bei Projekten
wie dem vorliegenden verbindliche Vorgaben zu machen.

Immerhin strebt der Kanton Baselland gemiss Regierungsrat® im Geb3ude-
sektor die Senkung der Treibhausgasemissionen bis 2045 auf nahezu null an
(Basel-Stadt bis 20372). Bei den kantonseigenen Bauten soll dieses Ziel bereits
bis 2040 erreicht werden. Es ist nicht nur darum zwingend, dass die Gemeinde
in Projekten wie dem vorliegenden versucht, das maximale Potenzial fur Klima
und Energie herauszuholen.

In diesem Zusammenhang ist die Erstellung von Photovoltaik- und Solaranla-
gen auf dem Dach wo immer moglich Pflicht. Auf Bundesebene wurde kiirzlich
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die Einfiihrung eines entsprechenden Gesetzes durch das Parlament disku-
tiert’. Die Erzeugung von Solarenergie wurde in den letzten Jahren massiv
glinstiger, so dass einer entsprechenden Verpflichtung nichts entgegen steht*.

Ebenso sollte die flachendeckende Dachbegriinung selbstverstandlich sein,
sofern keine andere Nutzung vorgesehen ist. Die Abfassung von §4 Ziff. 12
sieht lediglich eine Begriinungspflicht von 50% vor und Uberlasst die Restfla-
che dem Gutdiinken des Bauherren. Aufgrund der Wichtigkeit von Dachbe-
griinung und Photovoltaik- bzw. Solaranlagen sollte eine klare Hierarchie fest-
gehalten werden.

Antrag: §4 Ziff. 12 wird sinngemass wie folgt abgedndert:

- Dé&cher werden wo moglich mit Photovoltaik- und/oder Solaranlagen
bestiickt.

- Die Dachflache ist zu 100% zu begriinen. Flachen, die fir Urban Gar-
dening genutzt werden, gelten auch als begriint.

- Von der Begriinungspflicht ausgenommen sind Dachflachen, die fir
technische Einrichtungen oder begehbare Nutzungen verwendet
werden und darum nicht begriint werden kénnen.

! https://www.baselland.ch/politik-und-behorden/direktionen/bau-und-um-
weltschutzdirektion/medienmitteilungen/kanton-baselland-mit-klimastrate-
gie-auf-dem-weg-zum-netto-

null-ziel

2 https://www.srf.ch/news/abstimmungen-27-november/abstimmungen-ba-
sel-stadt-bis-2037-klimaneutral-basel-macht-vorwaerts-beim-klimaschutz

3 https://www.watson.ch/wirtschaft/schweiz/655245316-ab-2024-kein-neu-
bau-mehr-ohne-solar-staenderaete-setzen-auf-pflicht

% https://ourworldindata.org/grapher/solar-pv-prices

Stellung-  Der Griinraum wird gegeniiber dem Bestand bereits verdoppelt und die An-

nahme zahl Baume verdreifacht. Die Begrinung und Neubepflanzungen des Areals
mit Bdumen, die Fassadenbegriinung sowie die Befreiung von Hartbeldgen
sind bereits beachtlich. Ausserdem ist mit der vorliegenden Regelung die Be-
griinung von mindestens 50% der Dachflachen sichergestellt, die Realisation
eines hoheren Anteils ist weiterhin erlaubt. Die Dachflachen sollen nicht nur
begehbar sein, sondern auch den Bewohnerinnen und Bewohnern zum Auf-
enthalt dienen.

Die vorliegende Regelung stellt einen ausgehandelten Kompromiss zwischen
der Eigentiimerschaft und der Gemeinde dar. Sie ermdglicht die Beibehaltung
eines minimalen Masses an Flexibilitat fir den spateren Planungsprozess und
die Realisierung. Eine Maximalforderung von 100% ist deshalb nicht adaquat.
Sie wirde die Attraktivitdt des neu geschaffenen Wohnraums aufgrund der
fehlenden Dachnutzungsmaoglichkeit beeintrachtigen
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Parkplatze

Anliegen  Zur Erreichung von gesellschaftlichen Energiezielen (z.B. der 2000-Watt-Ge-
sellschaft) und den oben erwdhnten Klimazielen sind weitgehend autofreie
und zumindest sehr autoarme Siedlungen zwingend. Eine weitere Reduktion
des vorliegenden Reduktionsfaktors von 0,5 (leicht autoarm) erscheint darum
notig.

Antrag: In §7 Ziff. 2, 1. Absatz, wird der Reduktionsfaktor 0,5 auf 0,2 (weitge-
hend autofrei) gesetzt.

Zur weiteren Reduktion von Immissionen durch MIV sollten Carsharing-Park-
platze im Reglement vorgesehen werden.

Antrag: §7 neue Ziff. 7: ,Von den vorgesehenen Parkpldtzen sind mindestens
10% fur Carsharing-Angebote zu reservieren.”

Stellung-  Die Bestimmung zur Parkierung wurde im QPR angepasst und der Reduktions-

nahme faktor von verkehrsberuhigenden Massnahmen abhangig gemacht. Die Be-
bauung beinhaltet neben Wohnraum auch Hotel- und Gewerbenutzungen,
die auf eine ausreichende Anzahl Parkplatze angewiesen ist. Eine weitere Re-
duktion in Richtung «autofreies Areal» setzt eine sehr ambitionierte Bewoh-
nerschaft voraus. In der von den Eingebern geforderten Gréssenordnung ist
das Ziel unrealistisch, zumal die heutigen Bewohnerinnen und Bewohner, die
bereits eine gewissen Fahrzeugbestand vorweisen, nicht verdrangt werden
sollen. Die Planung von 0.5 PP / Wohnung stellt vor diesem Hintergrund einen
ausgewogenen und praxistauglichen Kompromiss dar. Mit diesem Redukti-
onswert werden bereits viele zukiinftige Bewohner verpflichtet, auf einen
Parkplatz in der Uberbauung zu verzichten.

Der Gemeinderat moéchte die zuklinftigen Bewohnerinnen und Bewohner zu
einem freiwilligen Verzicht auf ein eigenes Auto motivieren, anstatt ihnen den
Besitz eigener PWs zu verbieten. Eine Verbots-Strategie wiirde aller Voraus-
sicht nach nicht akzeptiert und den 6ffentlichen Strassenraum, z. B. durch
Suchverkehr, zusatzlich belasten.

Die Verpflichtung zur Freihaltung von 10% aller Platze fir Car-Sharing-Ange-
bote geht am Bedarf vorbei.

Energie und Nachhaltigkeit

Anliegen  Mit dem Warmeverbund steht in Birsfelden ein nachhaltiges Energiesystem
zur Verfligung. Es erscheint sinnvoll, dass der Perimeter an den Verbund an-
geschlossen wird.

Antrag: §8 Ziff. 1 wird um den Satz erganzt: ,Die Bauten werden an den kom-
munalen Warmeverbund angeschlossen.”

Das Anstreben einer Nachhaltigkeitszertifizierung gemass §8, Ziff. 3 ist flr ein
Bauvorhaben mit offentlichem Segen selbstverstandlich, aber nicht ausrei-
chend. Die nicht weiter definierte Anforderung einer schriftlichen Begriin-
dung bei fehlender Zertifizierung nicht zufriedenstellend. Als Vorgabe fir die
spatere Genehmigung sollte mindestens der SNBS-Gold-Standard erreicht
werden, im Interesse der Bewohner, der Gemeinde und der Investoren.
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Antrag: §8 Ziff. 3, letzter Satz wird ersetzt durch: ,Die Bauten sind nach SNBS
Gold oder einem hoheren Standard zu zertifizieren.”

Stellung-  Das Areal ist aktuell nicht direkt und vollstandig an den kommunalen Warme-

nahme verbund angeschlossen. Eine Erweiterung des Warmeverbundes bei gleichzei-
tiger Erhohung des Anteils regenerativer Energien wird zwar angestrebt, liegt
aber im Ermessen und in der Verantwortung des Betreibers. Deshalb kann die
Verpflichtung nicht auf die Eigentiimer tGbertragen werden.

Eine Zertifizierung nach SNBS ist von vielen Indikatoren abhangig. Eine Ver-
pflichtung im QPR erscheint nur sinnvoll, wenn diese auch mit vertretbarem
Aufwand erreicht werden kann. Nach aktuellem Kenntnisstand ist nicht ab-
schliessend gesichert, ob die Bebauung die notwendigen Vorgaben zur Zerti-
fizierung nach SNBS erfiillen kann. Der Gemeinderat hat den Projektentwick-
ler daher verpflichtet, einen offiziellen Pre-Check in Auftrag zu geben.

Die im Reglement festgehaltene Verpflichtung zur Zertifizierung nach Miner-
gie ECO ist nachweislich moglich und realistisch. Mit der Umsetzung von Mi-
nergie ECO sind zahlreiche Kriterien nach SNBS bereits erfiillt, insbesondere
zu den Themen Energie und Umwelt.

Riickbau / Abriss

Anliegen  Durch den Abriss bzw. Riickbau der Bestandesbauten entstehen hohe Emissi-
onen fir die Umwelt. Zu deren Einddammung fehlen Vorgaben im Quartier-
plan. Es ist darum notig, erganzend das Erfordernis einer ressourcenschonen-
den Riickbauweise und Wiederverwertung von Materialien in den
Quartierplan aufzunehmen.

Antrag: §8 Ziff. 4, neue Ziffer: ,,Beim Rickbau / Abriss der Bestandesbauten
sind ein ressourcenschonendes Vorgehen und die weitestmogliche Wieder-
verwertung von Materialien nachzuweisen.”

Stellung-  Mit der Verpflichtung zu Minergie ECO werden bereits Vorgaben zu Riickbau

nahme und Abriss gemacht, welche dem vorgebrachten Anliegen entsprechen. Auf
dem Grundstlick miissen bestehende Bauwerke geordnet zuriickgebaut wer-
den. Ein entsprechendes Konzept mit detaillierten Angaben zu Wiederver-
wendung, Recycling oder Entsorgung der anfallenden Materialfraktionen und
deren Mengen sowie ein Nachweis der korrekten Umsetzung muss erstellt
werden.

2.8 VCS beider Basel, Florian Schreier

Eingabe vom 13.06.2023

Stellungnahme zur Planung des neuen Zentrums sowie den Quartierpldanen Birsstegweg
und Quartierhof in Birsfelden

Zu viel Strassenldarm bei allen drei Projekten
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Anliegen  Alle drei Quartierplane liegen entlang der Hauptstrasse, die wegen des vielen
Autoverkehrs deutlich zu larmig ist. So werden beispielsweise die Immissions-
grenzwerte bei der Tramhaltestelle Baren (in Richtung Basel) deutlich Gber-
schritten.

Die Eidgendssische Kommission fur Lirmbekampfung (EKLB) empfiehlt tiefere
Grenzwerte auf Basis epidemiologischer Empirie, damit die Gesundheit der
dem Lirm ausgesetzten Menschen nicht geschidigt wird.! Diese Immissions-
grenzwerte liegen bei 60 dB am Tag und 50 dB in der Nacht fir die Empfind-
lichkeitsstufen Il und Ill. Wir fordern, dass diese Empfehlungen der EKLB be-
ricksichtigt werden.

Die im Larmschutzkonzept zum Quartierplan (QP) Quartierhof vorgeschlage-
nen Massnahmen erméglichen keine Einhaltung der Immissionsgrenzwerte
gemass Larmschutzverordnung (LSV), geschweige denn gemdass Empfehlun-
gen der EKLB. Zudem schranken geschlossene Balkone und Larmschutzfenster
die Lebensqualitat insbesondere in heissen Sommern deutlich ein. Es kann
deshalb davon ausgegangen werden, dass die Menschen im QP Quartierhof
besonders entlang der Hauptstrasse zu viel Larm ausgesetzt sind und ihre Ge-
sundheit darunter leidet. Wir stellen also fest, dass dieser Quartierplan nicht
bewilligungsfahig ist, weil die Bewohner:innen der geplanten Gebaude (ber-
massig viel Strassenldarm ausgesetzt waren.

Die im Larmschutzkonzept zum QP Quartierhof erwdhnte Ausnahme gemass
Art. 31, Abs. 2 LSV ist hier nicht anwendbar, zumal das dafiir erforderliche
«Uberwiegendes Interesse» nicht weiter ausgefiihrt noch plausibilisiert wird.
Uberwiegend ist vielmehr der Schutz der Gesundheit der Anwohner:innen der
Hauptstrasse — heute und kiinftig.

[...]

Wir anerkennen dabei, dass der Kanton Basel-Landschaft als Strasseneigenti-
mer fir die Massnahmen zur Larmreduktion verantwortlich ist. Gleichzeitig
ist die Gemeinde im Rahmen ihrer Zustandigkeit wie hier bei Quartierplanun-
gen dafiir verantwortlich, dass die Gesundheit der Menschen effizient und
ohne Abstriche geschiitzt wird und gesetzliche Vorgaben wie die LSV einge-
halten werden.

Abschliessend missen wir feststellen, dass die geplanten Bauten nicht bewil-
ligungsfahig sind. Die angestrebten Ausnahmen von gesetzlichen Larmgrenz-
werten sind nicht begriindet und mit Blick auf die durch den Larm verursach-
ten Gesundheitsschaden auch nicht akzeptierbar. Viele der geplanten
Wohnungen sind deutlich Glbermassigem Strassenldarm ausgesetzt, der die Ge-
sundheit der kiinftigen Bewohner:innen schadigt. Wir weisen darauf hin, weil
die Sanierung der Hauptstrasse durch den Kanton Basel-Landschaft noch
nicht beschlossen und somit mogliche kiinftige Larmreduktion nicht gesichert
ist.

! Eidgendssische Kommission fiir Lirmbekdmpfung EKLB (2021) Grenzwerte
flr Strassen-, Eisenbahn- und Fluglarm: Empfehlungen der Eidgendssischen
Kommission fiir Lirmbekampfung EKLB.

Stellung-  In der Quartierplanung erfolgt die Zuordnung der Empfindlichkeitsstufen (ES)
nahme basierend auf der geplanten Nutzung und nicht anhand der bestehenden
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Larm-Empfindlichkeitsstufen. Im gesamten Quartierplanareal wird aufgrund
der geplanten Wohn- und Geschaftsnutzung mit massig stérenden Betrieben
die Larm-Empfindlichkeitsstufe ES Il festgelegt. Liegt eine Quartierplanung
vor, so gelten grundsatzlich hohere Anforderungen an Wohnbauten als bei
der Regelbauweise. Eine Quartierplanung muss eine hohe Wohnqualitat bzw.
eine auf die Wohnbediirfnisse der Bevolkerung ausgerichtete Bebauung bie-
ten kénnen. Durch Einhaltung der Grenzwerte wird die Bevélkerung vor tiber-
massigem Larm geschiitzt. Die Lairmberechnungen der Kuster + Partner AG
zeigen, dass die Belastungsgrenzwerte der Lirmschutz-Verordnung strassen-
seitig Uberschritten werden. Dem Larmschutz ist deshalb in der Projektie-
rungsphase ein erhdhtes Gewicht beizumessen, damit bei allen Fenstern die
Immissionsgrenzwerte eingehalten werden.

Grundsatzlich ist zu sagen, dass unabhangig von der Detailplanung, die Sanie-
rung der Hauptstrasse in jedem Fall zu einer Larmreduktion fiihren wird, allein
schon durch den Einbau von larmvermindernden Beldgen.

Die durchgefiihrte Lirmberechnung ergibt nur minime Uberschreitungen der
gesetzlichen Grenzwerte. Durch geeignete Larmschutzmassnahmen kénnen
die Grenzwerte eingehalten werden. Die entsprechenden Massnahmen wer-
den im Baugesuch nachgewiesen.

Quartierplan Quartierhof

Anliegen  Mit dem QP Quartierhof entstehen iber hundert Parkplatze und bis zu zwei-
hundert zusatzliche Fahrten taglich. Angesichts der Larmprobleme an der
Hauptstrasse, deren Uberlastung und der Bestrebungen Birsfeldens, den Au-
toverkehr auf der Ortsdurchfahrt zu reduzieren, ist diese durch den QP verur-
sachte Zunahme des Autoverkehrs nicht sinnvoll.

Wir fordern, dass aufgezeigt wird, wie die Gemeinde den Widerspruch zwi-
schen mehr Autoverkehr und ihren Zielen zur Ortsdurchfahrt auflost.

Kritisch sehen wir die Einfahrt in die Tiefgarage in der Birklinstrasse. In dieser
Quartierstrasse sind die Trottoirs heute deutlich zu schmal, es existieren keine
Fussgangerstreifen fir Schulkinder. Wir erwarten deshalb, dass die umliegen-
den Strassen gleichzeitig zur Quartierplanung angepasst und die Sicherheit flr
alle erhoht wird. Zudem sollen alle Ausfahrten so gestaltet werden, dass Fuss-
ganger:innen jederzeit den Vortritt haben und sich dort sicher bewegen kon-
nen.

Stellung-  Die Strassenraumgestaltung der umliegenden Strassen ist nicht Planungsin-

nahme halt der Quartierplanung. Die Gemeinde nimmt die Hinweise jedoch gerne zur
Kenntnis. Die Trottoirs wurden gebaut wie geplant gemass Bau- und Strassen-
linienplan aus dem Jahr 2013.

Im Quartierplan-Areal wird es zwar zukiinftig Gber 100 Parkplatze geben,
diese miussen allerdings in Relation zum Vorbestand gesetzt werden. Die Ver-
traglichkeit des entstehenden Mehrverkehrs liber die bestehende Zufahrt in
die Einstellhalle Biirklinstrasse wird im Verkehrsgutachten belegt.
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Fazit: Zu viel Lirm, vorbildlicher Fokus auf umweltfreundliche Verkehrsarten

Anliegen Leider missen wir nach dem Studium der Unterlagen zu den drei Planungen
festhalten, dass sie beim Larmschutz ungeniigend und nicht bewilligungsfahig
sind.

Zudem nutzen sie zwar den aktuell bestehenden Spielraum bei den Pflicht-
parkplatzen aus, erzeugen aber auch deutlich mehr Autoverkehr. Angesichts
der Klimakrise, der Lirmprobleme und der Uberlastung besonders der Orts-
durchfahrt ist dies nicht angebracht.

Birsfelden tragt die Verantwortung fiir die dadurch entstehenden Auswirkun-
gen.

Wir begriissen den Fokus auf den 6V, den Velo- und Fussverkehr bei allen Pla-
nungen. Noch ist die Priorisierung aber zu wenig deutlich, denn alle Projekte
erzeugen zusatzlichen Autoverkehr. Gleichzeitig wird aber auch der 6V star-
ker genutzt durch jedes der drei Projekte.

Es ist deshalb notig, den 6V und seine Qualitdt weiterzuentwickeln. Wir er-
warten dazu konkrete Vorschlage und eine zu den Bauvorhaben synchrone
Umsetzung.

Stellung-  Die Anzahl Autoparkplatze wird mittels des Verkehrsgutachten deutlich unter
nahme die gesetzlichen Standardvorgaben reduziert. Dadurch wird weit weniger Au-
toverkehr generiert, als es bei Regelbauweise der Fall ware.

Die Absicht der Starkung des offentlichen Verkehrs ist in der Gemeinde klar
vorhanden. Es ist jedoch nicht moglich, innerhalb einer Quartierplanung 6f-
fentlichen Verkehr zu planen, dies ist Aufgabe einer anderen Planungsebene.

Mit der Quartierplanung wird ein Fokus auf die Velo-Nutzung gelegt und die
Attraktivitdt zur Nutzung des Velos deutlich erhéht. Es werden mehr als 300
Velo-PP erstellt Infrastrukturen wie eine Velo-Reparaturstation realisiert und
Miet-Velos in Sondergrdssen bereitgestellt.

2.9 Roland Schacher

Eingabe vom 14.06.2023
Mitwirkung Quartierplan «Quartierhof»

Anliegen Zwischen den Bushaltestellen «Breite» und «Kirchmatt» der Linien 80 und 81
liegen rund 800 Meter. Fir eine zukinftige Optimierung dieser OeV-Strecke
ware eine Haltestelle in der Mitte wiinschenswert. Diese Haltestelle kbnnte
im Rahmen des Erneuerungsprojektes Ortsdurchfahrt in beiden Fahrrichtun-
gen an der Rheinstrasse eingeplant werden.

Im Bereich von Gebdude E an der Rheinstrasse konnte im Hinblick auf die
Schaffung einer Bushaltestelle ein Anhaltebucht vorgesehen werden.

Stellung- Das Projekt der Ortsdurchfahrt Birsfelden ist nicht Planungsinhalt des QP
nahme Quartierhof. Aus diesem Grund kann im vorliegenden Mitwirkungsbericht
dazu auch nicht Stellung genommen werden.
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Fir zusatzliche Informationen wird auf die Homepage des Kantons Baselland
verwiesen (www.bl.ch/ortsdurchfahrt-birsfelden, Stand 10.10.2023)

Die Planung von Haltestellen fir den 6ffentlichen Verkehr fallt nicht in die
Zustandigkeit der Gemeinde. Haltebuchten sind ohnehin nur noch in Ausnah-
mefallen vorgesehen, da sie das Wiedereinfadeln der Busse in den fliessen-
den Verkehr erschweren und sich in der Folge negativ auf die Fahrzeit aus-
wirken.

2.10 Bertram Jost

Eingabe vom 14.06.2023
Mitwirkung Quartierhof

Anliegen  Das geplante Gebdude an der Biirklinstrasse ist einiges naher an der Strasse
und 2 Stockwerke hoher als das bestehende.

Durch diese Fakten wird mein Gebadude Birklinstrasse Nr.19, im Winter viel
mehr verschattet werden. Der Schatten reicht bis auf das Dach zu den Son-
nenkollektoren, die natiirlich im Schatten nicht funktionieren.

Stellung- ~ Grundsatzlich sind die Grenzabstdnde zu Nachbarsliegenschaften, welche
nahme nicht im Besitz des Eigentlimers der Gebdude A-D sind, eingehalten.

Im Workshopverfahren wurde sensibel auf mogliche Auswirkungen der Ge-
bdaudehohen auf die Anwohnerschaft geachtet. Das Resultat davon sind u. a.
sehr grossziigige Abstufungen und Attikariickspriinge gegen den Innenhof
hin, sowohl bei den Gebduden entlang der Hauptstrasse als auch der
Rheinstrasse. Die Riickspriinge und die Abstufungen reduzieren die Verschat-
tung bedeutend.

Insbesondere zur Liegenschaft Blirklinstrasse 19 orientiert sich die Hohenstaf-
felung pragnant am bestehenden Umfeld. Beim Gebaude E sind zur Liegen-
schaft Birklinstrasse Nr. 19 hin lediglich 3 Vollgeschosse moglich, was sogar
einer Reduktion gegeniiber dem Bestand entspricht.

Eine Anpassung der Geschossigkeiten bzw. der Attikaflachen ware unverhalt-
nismassig. Mit der Ausgestaltung grossziigiger Attikarlckspriinge und stadte-
baulichen Abstufungen zum Innenhof hin, wird aus Sicht der Gemeinde be-
reits grosszigig Riicksicht auf die Anwohner genommen.

Anliegen  Wenn der Birklinplatz aufgewertet (Restaurant?) und verkehrsberuhigt wer-
den soll, wére es ratsam die Garageneinfahrt Blrklinstrasse mit der beste-
henden an der Rheinstrasse zusammenzulegen.

Stellung-  Eine Zusammenlegung ist aufgrund der Eigentumsverhéltnisse und unter-
nahme schiedlichen Realisierungshorizonte nicht moglich. Die Gebdude A-D und Ge-
bdude E gehdren unterschiedlichen Eigentiimerschaften. Sie miussen
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unabhangig voneinander funktionieren und betrieben werden kénnen. Das
UG-Niveau ist zudem nicht identisch.

Anliegen  Die Anzahl Parkplatze fiir Hotel, Laden und Wohnungen reicht nicht aus. Der
Parkplatzmangel wird den Suchverkehr noch vergrossern. Ein 6ffentliches
Parking ware hilfreich.

Stellung-  Das Konzept fir Erschliessung und Parkierung des Quartierplanareals ent-
nahme spricht den Vorgaben von Gemeinde und Kanton.

Im Rahmen der Erarbeitung der Quartierplanung wurde ein Verkehrs- und
Mobilitdtsgutachten erstellt. Das Gutachten attestiert dem Quartierplanareal
sehr gute Voraussetzungen, um ein reduziertes Parkplatzangebot zu begriin-
den:

- Gemeinde Birsfelden liegt im urbanen Raumtyp «innerer Korridor»
und der Motorisierungsgrad der Gemeinde ist sehr tief

- Gute OV-Erschliessung geméass RBV § 22a Abs. 1

- Verkehrsberuhigte Zonen im angrenzenden Quartier

- Sehr gutes Angebot im Bereich der Nahversorgung im nahen Ge-
meindezentrum (< 300 m).

- Das Naherholungsgebiet der renaturierten Birs liegt nur wenige Me-
ter entfernt

- Dichtes Fuss- und Velowegnetz in der Umgebung (Routen fiihren di-
rekt am Areal vorbei)

- Attraktives Sharing-Angebot

Weiter veroffentlichte der Schweizerische Verband fir Wohnungswesen im
Dezember 2021 einen Leitfaden zur Umsetzung von autoarmem Wohnen.
Demnach sind folgende Kriterien zur Beurteilung der Eignung eines Gebietes
flir autoarmes oder autofreies Wohnen ausschlaggebend:

- Die Lage von Schulen und Kindergéarten

- Die Erschliessung mit dem 6ffentlichen Verkehr

- Die Qualitat der Grundversorgung (Einkauf)

- Qualitat der Nachbarschaft und die Dienstleistungen des Vermieters
Gemass dieser Kriterienliste eignet sich das Areal «Quartierhof» gut fiir auto-
armes oder autofreies Wohnen.

Die vorgesehenen Autoabstellplatze sind ausreichend. Fiir noch detailliertere
Angaben wird auf das Verkehrsgutachten verwiesen.

Anliegen  Zu einem aufgewerteten Birklinplatz wiirde eine Biirklinstrasse mit Bdumen
bis zur Birs sehr gut passen.

Stellung-  Die weitere Strassenraumgestaltung der Birklinstrasse bis zur Birs ist nicht
nahme Planungsinhalt des QP. Der Hinweis wird aber dankend fir allfillige zukinf-
tige Planungen zur Kenntnis genommen.
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2.11 FDP Birsfelden

Eingabe vom 14.06.2023

Kommentare FDP Birsfelden im Mitwirkungsverfahrens zu den drei Quartierplanen
Quartierhof, Zentrumsplatz 2.0 und Birsstegweg.

Anliegen Generell erachtet es die FDP Birsfelden es als sehr positiv, dass der Gemein-
derat die Entwicklung von Quartierarealen proaktiv begleitet.

Damit kann sichergestellt werden, dass die Quartiere im Sinne einer Gesam-
tentwicklung fiir Birsfelden geplant werden. Aber auch auf die individuelle
Qualitat der Quartierpldne kann somit Einfluss genommen werden.

Nach Einschatzung der FDP Birsfelden tragen die drei Quartierpldne signifi-
kant zur positiven Gesamtentwicklung bei. Auch wenn die Quartierplane
eine Verdichtung der einzelnen Areale vorsehen, ist die individuelle Qualitat
sehr hochwertig.

Mit Blick auf die wachsenden Kosten der Gemeinde und dem damit verbun-
denen strukturellen Defizit erachtet es die FDP Birsfelden als zwingend not-
wendig, im Zusammenhang mit den Quartierplanen auch die Finanzen Birs-
feldens in die Beurteilung miteinzubeziehen. Die Gemeinde bendtigt
zusatzliche Einkiinfte, will man nicht die Dienstleistungen massiv reduzieren.

Neue Einkiinfte sind durch Steuererhéhungen oder zuséatzliches Steuersub-
strat realisierbar. Aus Sicht der FDP Birsfelden waren Steuererhéhungen
sehr unattraktiv. Aufgrund des bereits hohen Steuersatzes musste mittelfris-
tig mit Abwanderung gerechnet werden. Damit verbleibt einzig die Lésung
von mehr Steuersubstrat durch neue Birsfelder Einwohner.

Die angestrebte Verdichtung der Quartierplane halt die FDP Birsfelden als
geeignet um signifikant zur Erhéhung des Steuersubstrats beizutragen.

Zudem kdme Birsfelden bei zwei der drei Quartierplane (Zentrumsplatz 2.0
und Birsstegweg) in den Genuss von weiteren Einnahmen durch Baurechts-
zinsen.

Aus den genannten Griinden unterstiitzt die FDP Birsfelden die drei Quar-
tierplane und dankt dem Gemeinderat sowie allen weiteren beteiligten Per-
sonen fir ihre Arbeit.

Stellung- Die Gemeinde dankt flr die positive Stellungnahme.
nahme
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2.12 Nicolas Zeuggin

Eingabe vom 14.06.2023

QP Quartierhof
Anlie- Im Bereich des QP Quartierhof ist eine Bus- und oder Tramhaltestelle zu prifen.
gen Dies anstelle der vorgesehenen Haltestelle Baren vom Kanton BL.

Beispiel einer Moglichkeit fiir Linksabbieger Barengasse
= i 1

Stel- Die Lage der Haltestelle Baren ist nicht Planungsinhalt des QP Quartierhofs. Aus
lung- diesem Grund kann im vorliegenden Mitwirkungsbericht dazu auch nicht Stel-
nahme lung genommen werden.
Fir zusatzliche Informationen wird auf die Homepage des Kantons Baselland
verwiesen (www.bl.ch/ortsdurchfahrt-birsfelden, Stand 10.10.2023)

2.13 Leuenberger AG, vertreten durch Christoph Grether

Eingabe vom 14.06.2023
Quartierplan Quartierhof

Anliegen Es ist festzustellen, dass auf dem Gelande, das der Leuenberger AG gehort,
und die ich bekanntlich vertrete, bei Realisierung dieses Quartierplans acht-
bis neunstéckig gebaut werden kann.

Dies ist an sich positiv, setzt aber voraus, dass durch die gegeniberliegenden
Eigentlmer (z. Bsp. Hotel Alfa) keine Opposition gegen diese Hoherbauweise
erfolgt.

Ferner wird seitens der Eigentlimerin beantragt, dass im Falle einer Aufsto-
ckung der bestehenden Gebaude oder dem Erlass eines separaten Quartier-
plans auf der Parzelle Leuenberger die Grundeigentiimer des Quartierplans
«Quartierhof» keine Einwendungen gegen die neue Gebdudehohe erheben
konnen, sofern auf der Parzelle Leuenberger nicht héher gebaut wird, als
dies der Quartierplan «Quartierhof» gestattet.
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Stellung- Der Quartierplan ist das Resultat eines qualitdtssichernden Verfahrens (hier

nahme ein Workshopverfahren). Dabei wurde ermittelt, was fiir eine Bebauung in-
nerhalb des Quartierplanperimeters erstellt werden kann, welche moglichst
architektonisch, stadtebaulich und 6kologisch hochwertig ist und sich gleich-
zeitig gut ins bestehende Quartier einfligt. Das Verfahren hat sich jedoch auf
das Areal des Quartierplans konzentriert und macht daher keine Aussagen,
welche Bebauung jenseits der Hauptstrasse sinnvoll wéare. Es kdnnen daraus
auch keine Aussagen gefolgert werden, wie hoch die Eigentlimerschaften
jenseits der Hauptstrasse bauen dirfen.

Die Genehmigung des Quartierplans bildet ebenfalls keinen Vorentscheid zu
der Aussage, in welchem Umfang ausserhalb des Perimeters gebaut werden
darf. Es gelten die rechtsgiiltigen Zonenvorschriften der betroffenen Parzel-
len.

Es steht der Leuenberger AG frei, der Gemeinde die Durchfiihrung eines ei-
genes Quartierplanverfahren auf ihren Parzellen mit den entsprechenden
Aufwendungen zu beantragen.

Die abschliessende Forderungen des Eingebers ist rechtlich nicht umsetzbar,
weil sie die gesetzlich zugesicherte Moglichkeit zur Einsprache aushebeln
wirde.

2.14 Hans-Peter Moser

Eingabe via e-Mitwirkung
Quartierplan Quartierhof

Anliegen Auf Grund der heutigen Bausubstanz scheint eine Neuliberbauung sinnvoll.
Die Quartierplanung ermdoglicht das Erstellen von neuem und mehr Wohn-
raum ohne Verlust an Lebensqualitat in der Umgebung. Ein Anteil an giins-
tigem Wohnraum ist durch die gemeindeeigene Reglementierung gewahr-
leistet. Ein Wermutstropfen ist jedoch der Verlust des giinstigen
Wohnraums an der Rheinstrasse.

Stellung- Die Gemeinde nimmt die positive Riickmeldung dankend zur Kenntnis. Be-

nahme zlglich des giinstigen Wohnraums verweist die Gemeinde auf das Regle-
ment zur Forderung der Wohnungsvielfalt und des preisglinstigen Wohnan-
gebots in Birsfelden, welches auch fiir die gesamte Quartierplanung (auch
an der Rheinstrasse) gilt.
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2.15 Thomas Maier

Eingabe via e-Mitwirkung
Fassadenhohe, Quartierplan Schnitte

Anliegen Antrag / Bemerkung

Die Fassadenhodhe (2 Etagen hoher als bisher) an der Kreuzung Rheinstrasse
/ Burklinstrasse ist so dominant, dass es im Quartier wie ein massiver
Fremdkorper wirkt. Der ganze Komplex soll vom Hotel Alfa stufenweise in
der Hohe abfallen und so in dass, das bestehende Gesicht des Quartiers
"schonend" beibehalten wird.

Begriindung

Mit dem Hochbau an der Kreuzung wird das bestehende Quartier mit den 3-
4 geschossigen Bauten abgewartet und verliert denen Charakter. Es entsteht
ein Bruch und damit eine Strassenschlucht.

Stellung- Um eine architektonisch und stadtebaulich hochwertige Losung zu finden,
nahme welche mit dem Quartier vertraglich ist, wurde ein Workshopverfahren
durchgefihrt.

Das neue Eckgeb&ude an der Kreuzung Rheinstrasse / Blirklinstrasse wurde
in diesem qualitatssichernden Workshopverfahren sehr sorgfaltig begutach-
tet und gestaltet.

Es war ist uns ein wichtiges Anliegen, dass eben gerade kein «Schlucht»-Cha-
rakter entsteht. Die Gebdudekdrper und insbesondere das Eckgebaude wur-
den auf ihre Vertraglichkeit mit dem Quartier geprift und mittels ablesbarer
Gebaudekorper, durchdachter Ausdifferenzierung der Geschossigkeiten und
durch Vor- und Riickspriinge so gestaltet, dass die Entstehung einer Stras-
senschlucht eben gerade verhindert wird.

Es wurde zudem riicksichtvoll auf die Integration der Gebaudekdorper in das
bestehende, angrenzende Umfeld geachtet. Beispielsweise nimmt das Ge-
badude des Baufelds E den Charakter des Umfelds mit seinen 3 Vollgeschos-
sen und den Attikas auf.

Mit dem Neubau wird auch die Trottoir-Gestaltung an der Rheinstrasse an-
gepasst. So wird neu ein Grinstreifen mit Baumreihe zwischen Fahrbahn und
Trottoir entstehen. Auch diese neue Gestaltung mit einem Fokus auf Grin-
raum und Okologie wird die Entstehung einer Strassenschlucht ausschlies-
sen.

2.16 Natur- und Vogelschutzverein Birsfelden

Eingabe via e-Mitwirkung
Fassadenbegriinung, Quartierplanreglement Art. 4 Abs. 9

Anliegen Antrag / Bemerkung
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Wir stellen den Antrag, dass hier 50% der Fassade begriint werden sollte
wo technisch moglich natiirlich bodenbindend und die Pflanzenauswahl soll
vielfaltig erfolgen, keinen Monokulturen.

Begriindung

Als Eingangstor zu Birsfelden, sollte hier die Fassaden so viel wie moglich be-
grint werden, um neben der kiihlenden Wirkung - Mikroklima, auch das Dorf
attraktiver zu machen. Es darf hier kein Bau entstehen wie beim Kestenholz,
der nicht Identitatsstiftend ist.

Stellung- Orte zur Umsetzung der Fassadenbegriinung wurden von den Fachplaner

nahme Bryum untersucht, Vorschlage dazu liegen vor. Die Fassadenbegriinung soll
sinnvoll sowie nachhaltig platziert sein und ohne kiinstliche Bewasserung
funktionieren. Die Fassadenbegriinung wird im weiteren Planungsverfahren
konkretisiert und an den idealen Stellen platziert. Die vorgeschlagene For-
mulierung ist nicht ausgewogen und schrankt die zukiinftige Bebauung zu
stark ein.

Dachbegriinung / -nutzung, Quartierplanreglement Art. 4 Abs. 12

Anliegen Antrag / Bemerkung

Wir stellen den Antrag, dass die Dachflachen mit mindestens 15 cm, anstatt
12 cm Substrat auszubilden sind.

Begriindung

Dr. Stephan Brenneisen Dachbegriinungsexperten, empfiehlt seit langen die
mindest Substrathohe von 12 cm auf 15 cm zu definieren.

Stellung- Die Mitwirkungseingabe wird neu im QP-Reglement umgesetzt.
nahme
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2.17 Samuel Scheibler, 4054 Basel

Eingabe via e-Mitwirkung
Parkplatzberechnung, Quartierplanreglement, Art. 7 Abs. 2

Anliegen Antrag / Bemerkung

Wire es moglich, dass man als Anwohner Auto-Parkplatze in der Tiefgarage
mietet/kauft und zu dieser einen direkten Zugang aus dem eigenen Garten
erhalt?

Begriindung
Das Grundstiick meiner Eltern grenzt direkt an den Hotel Alfa Parkplatz.

Stellung- Leider ist es nicht moglich, einzelnen Parkplatzkdufern oder -mietern private

nahme Zugange zur AEH aus dem eigenen Garten zu ermdglichen. Dies ist weder im
Aussenraumkonzept so vorgesehen, noch waren die Mehrkosten fiir die Bau-
herrschaft verhaltnismassig.

2.18 PeterlJung

Eingabe via e-Mitwirkung
Parkplatzberechnung, Quartierplanreglement, Art. 7 Abs. 2

Anliegen Das Projekt Quartierhof bringt eine Aufwertung fiir das Quartier und neue
attraktive Griinflachen, die dem gesamten Birsmattquartier mit dem 6ffent-
lichen Durchgang Vorteile bringen. Wir fordern jedoch, dass im Quartierplan-
reglement ausdriicklich festgehalten wird, dass die Vorgaben des Regle-
ments zur Forderung der Wohnungsvielfalt und des preisglinstigen
Wohnangebot fiir jede einzelne Ausfiihrungsetappe eingehalten wird, auch
wenn verschiedene Bauherrschaften beteiligt sind.

Stellung- Das Reglement zur Férderung der Wohnungsvielfalt und des preisglinstigen

nahme Wohnangebots in Birsfelden gilt in der Gemeinde Birsfelden unabhangig da-
von, ob es im Quartierplanreglement festgehalten ist, oder nicht. Es ist auch
bei Bauprojekten auf Grundlage der vorliegenden Quartierplanung einzuhal-
ten. Daher ist eine Erwahnung im Quartierplanreglement nicht notwendig.
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