. . GEMEINDE
Gemeinde Birsfelden

Kanton Basel-Landschaft B l RS F E LD E N ‘ @

Quartierplanung Zentrum

Bericht Uber die offentliche Mitwirkung und die
kantonale Vorprifung

Planungsstand
Beschlussfassung

Auftrag
51.1.0163.007

Datum
26. Oktober 2021



Inhalt

1 Offentliche MItWirkung .........ccceeeueereeeseeesnesieeecsnesseennns
1.1 Verfahren
1.2 Mitwirkungseingaben und Stellungnahme der Gemeinde.

1.2.1 Interessengruppen

1.2.2 INSEILULIONEN / VEIEINE .ottt

1.23 Parteien
1.2.4 Privatpersonen

1.2.5 Unternehmen

2 Kantonale Vorprifung..........ceeeceeiieeeceeiieeeccinneencecneennnenns

Auftraggeberin

Impressum

Bearbeitung

Gemeinde Birsfelden
Hardstrasse 21
4127 Birsfelden

Jermann Ingenieure + Geometer AG
Altenmatteweg 1

4144 Arlesheim

061 706 93 93

info@jermann-ag.ch
www.jermann-ag.ch

Philipp Spinatsch
Raumplaner MAS ETH / FSU
Jurist lic.iur.

2/92



1 Offentliche Mitwirkung

1.1 Verfahren

Der Gemeinderat hat dem Entwurf der Quartierplanung Zentrum am 30.06.2020 zugestimmt. Das 6f-

fentliche Mitwirkungsverfahren gemass § 7 Raumplanungs- und Baugesetz fand grundsatzlich vom 28.
August 2020 bis 9. Oktober 2020 statt. Auf die Mitwirkung wurde im Amtsblatt Nr. 35 vom 27. August
2020 aufmerksam gemacht.

Anlasslich der Eroffnung des Mitwirkungsverfahrens fiihrte die Gemeinde eine 6ffentliche Informati-
onsveranstaltung am 27. August 2020 in der Sporthalle durch. Die Projektunterlagen konnten auf der
Homepage der Gemeinde (www.birsfelden.ch) und auf der Projekt-Homepage (www.zentrum-birsfel-
den.ch) sowie wahrend den Schalterstunden auf der Gemeindeverwaltung, Hardstrasse 21, eingesehen
werden. Allfdllige Eingaben waren bis zum 9. Oktober 2020 schriftlich dem Gemeinderat einzureichen.

Aus der Bevolkerung wurde der Wunsch gedussert, im Rahmen des 6ffentlichen Mitwirkungsverfahrens
die Volumen der Zentrumsplanung vor Ort sichtbar zu machen, um ein besseres Verstandnis flr das
Vorhaben zu erhalten. Die Gemeinde Birsfelden hat die Machbarkeit dieses Anliegens untersucht und
folgende Varianten der Vermittlung geprift: Installation von Baugespannen, Markierung von Fassaden-
fluchten am Boden, Visualisierungen auf Ansichtstafeln sowie virtuelle computergenerierte Darstellun-
gen (Virtual Reality).

Die Kosten fiir die Erstellung eines Baugespanns belaufen sich auf mindestens CHF 50°000.-. Der Ge-
meinderat erachtet diese Massnahme als nicht vertretbar und nicht zielfihrend, weil auch bei dieser
Darstellungsmethode keine perfekte Abbildung des Geplanten ermoglicht wird. Stadtebauliche Projekte
und darauf aufbauende Quartierplanungen haben bewusst noch nicht die Genauigkeit, die ein spateres
Bauprojekt hat. Deshalb wiirden Baugespanne eine Sachlage vorgeben, die in dieser Prazision noch gar
nicht vorliegen kann. Die endgiiltigen Gebdudemasse sind erst mit Erarbeitung des jeweiligen Baupro-
jekts bekannt. Auf das Zentrum bezogen kénnen Baugespanne die Anzahl der Geb&ude, die jeweiligen
Hohenspriinge und Anordnungen in der Tiefe des Areals gar nicht getreu wiedergeben und die Be-
standsbauten sowie die verkehrliche Nutzung grosserer Flachen (6ffentliche Parkplatze) verunmogli-
chen die getreue Aussteckung zusatzlich. Letzteres verhindert auch die Setzung von Querprofilen, da
diese auf Windlasten ausgelegt sein missten.

Vor dem Hintergrund der Realisierbarkeit, der zur Verfiigung stehenden Ressourcen und dem Aspekt
einer moglichst getreuen Vermittlung, hat sich die Gemeinde fiir die Kennzeichnung der wesentlichen
Raumkanten und ausgewahlter Fassadenfluchten am Boden entschieden, welche mit Visualisierungen
auf Ansichtstafeln ergdnzt wurden. Visualisierungen kénnen eine komplexe raumliche Situation nach-
vollziehbar und prifbar aufzeigen und wurden im Laufe der Entwicklung jeweils phasengerecht ange-
fertigt. Die Gemeinde ist sich bewusst, dass aber auch Visualisierung immer nur einen begrenzten Aus-
schnitt der Gesamtentwicklung abbilden konnen. Die Gemeinde hat sich bemiiht, unter Beachtung der
begrenzten Mittel, mit den zur Verfligung stehenden Visualisierungen moglichst alle Aspekte der Pla-
nung, detailreiche Einsichten und Blickwinkel zu erfassen. Perspektiven, die wenig aussagekraftig wa-
ren, oder die aufgrund von Baumen den Blick auf die geplanten Geb&ude verhindern, wurden vermie-
den. Zur Erganzung der Visualisierung wurde ebenfalls ein Modell 1:500 erarbeitet, aus welchem sich
die rdaumlichen Verhaltnisse relativ gut ablesen lassen.

Vom 1. Oktober bis 2. November 2020 konnten die vorderen Fassadenfluchten der Gebaude der Baube-
reiche A, B und D am Boden des Zentrumsplatzes und des Pausenhofes nachvollzogen werden. Die auf-
gestellten Visualisierungen zeigten ausgewahlte zukinftige Ansichten. Die Visualisierungen wurden so
platziert, dass der Betrachter die Ist-Situation mit der geplanten Situation vergleichen konnte.
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Aufgrund der Baustelle der Sanierung des Schulhauses Birspark 1 war es nicht moglich, das Gebadude
des Baubereiches C am Boden darzustellen. Auf eine vollstandige Abbildung der Gebaude am Boden
musste verzichtet werden, um die Nutzbarkeit des Zentrumplatzes fiir die Offentlichkeit und deren Si-
cherheit nicht einzuschranken (Parkplatze, Spielplatz, Aufenthalt etc.). Wegen dieser Aspekte war es
auch nicht moglich, die Gebdaude mit Baugespannen zu zeigen, da die Abspannungs- und Halterungsein-
richtungen zu viele Einschrankungen der Begeh- und Befahrbarkeit bedeutet hatten. Ebenfalls nicht
real abbildbar waren die Veranderungen im Freiraum (u.a. neue Baume und Wegfall von Baumen).

Aufgrund dieser ergdnzenden Massnahmen wurde das 6ffentliche Mitwirkungsverfahren bis zum 2. No-
vember 2020 verldangert. Auf die Verlangerung wurde im Amtsblatt Nr. 43 vom 22. Oktober 2020, auf
der Website der Gemeinde und auf der Website des Projekts (www.zentrum-birsfelden.ch) aufmerk-
sam gemacht.

Die in folgendem Plan rot umrandeten Grundstlickeigentiimerschaften wurden aufgrund ihrer direkten
Nachbarschaft zum Entwicklungsareal von der Gemeinde schriftlich per Brief Giber die 6ffentliche Mit-
wirkung informiert.

Plan der per Brief Gber die Mitwirkung informierten Grundstuckeigentimer

i 2845 Y ol

Stieracher

Quelle: Gemeinde Birsfelden

4/92



1.1.1 Interessengruppen

1. 1G Birsparkhof — Katharina Mannhart, Birsfelden

1.1

Dichte / Griin- und Freirdume

Eingabe

Stellungnahme

Wer in Birsfelden wohnt, weiss, dass es hier eine hohe Lebensqualitiit gibt. Birsfel-
den sieht von aussen betrachtet nicht sehr attraktiv aus, jedoch ist es sehr griin
und es gibt (iberall Freifiéichen, die wir heute so schétzen und den Bewohnern
Raum geben, um zu leben und zu atmen. Eine ETH Studie hat dies als massgebli-
chen Pluspunkt von Birsfelden hervorgehoben. Trotz der grossen Probleme hat
Birsfelden eine erstaunliche stéddtebauliche Lebensqualitit abseits von der Haupt-
strasse. Es geht nicht um Oko, sondern um die Gesundheit der Menschen.

Was im Moment im Zentrum passiert, ist das Gegenteil. Die Rdume werden dicht
gemacht. Das ist schade, denn gerade seine griine Mitte ist eine grosse Qualitdt
von Birsfelden. Es kann nicht sein, dass ausgerechnet diese Qualitét im Zentrum,
welches von uns allen belebt und bewohnt werden soll, nun so komplett verloren
geht. Die Lebensqualitéit mit unterschiedlichsten Bedlirfnissen muss fiir uns wichti-
ger sein, als fiir die ndchsten achtzig Jahren in einem Dorf (Stadt) zu leben, dass
durchoptimiert worden ist und das Zentrum zustellt.

Rund um das alte Birsparkschulhaus/Kirchmattschulhaus passiert genau das:

Den Kindern wird der Aussenraum mehr als um die Hélfte zusammengestrichen.
Die Freiréume werden unterteilt oder verschwinden ganz.

Die jetzt geschdétzten Griinrdume werden bis auf ein paar Restfldchen komplett
liberbaut.

Dichte

Das Areal liegt in einem Entwicklungsgebiet gemdss kantonalem Richtplan. Diese
Entwicklungsgebiete sollen zu hochwertigen Verdichtungsgebieten fir Wohn-, Ge-
schéfts- und Zentrumsnutzungen entwickelt werden (KRIP Objektblatt S 2.2 Ent-
wicklungsgebiete, Planungsgrundsatz a). Die im Quartierplan vorgeschlagene
Dichte mit einer Ausnutzungsziffer von 1.15 ist in gut erschlossenen stadtischen
Lagen — wie das Zentrum Birsfelden — vergleichsweise niedrig und kann objektiv
nicht als durchoptimiert beschrieben werden.

Die Hohenentwicklung der Bauten entspricht dem gebauten Kontext: 10 % der Ge-
bdude mit 2 Geschossen, 80 % der Gebdude mit 3/4/5 Geschossen, 10 % der Ge-
bdude mit 7/8 Geschossen.

Griin- und Freirdume

Die bestehenden Grinrdume im Zentrum sind im Tagesverlauf objektiv wenig be-
lebt, in sozial nicht tiberschaubaren Flachen wird Littering beobachtet. Zurzeit
werden vor allem die Naherholungsraume Birs- und Rheinbord intensiv genutzt.
Das Zentrumsareal spielt keine prioritdre Rolle in der Freiraumnutzung der Bevol-
kerung. Dies kann sich mit der Zentrumsentwicklung andern.

Den Kindern wird im Zentrum weiterhin ein grosser verkehrsfreier Aussenraum zur
Verfligung stehen. Anders als heute wird dieser Raum durch Baume beschattet,
mit Sitzgelegenheiten ausgestattet sowie durch Wasserspiele und Brunnen vielfal-
tig gestaltet sein.

Auf dem Schulhof zwischen Kirchmatt-, Birspark 2-Schulhaus und der Schwimm-
halle wird durch eine Neugestaltung eine héhere Aufenthalts- und Nutzungsquali-
tat erreicht. Im Vergleich mit anderen Schulen entspricht die Grosse des Schulhofs
der Schulgrésse. Beim Kindergarten wird ein neuer Gartenbereich auf dem Areal
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des jetzt tiberdeckten Verbindungstrakts zum Schulsekretariat realisiert. Direkt ne-
ben der Schule wird der Lavaterplatz Gelegenheit zum Spielen, Trottinette-/Velo-
fahren und zum Aufenthalt bieten. An heissen Sommertagen wird das Klima durch
ein Wasserspiel gekiihlt. Im Kastanienhof wird ein Spielbereich mit Klettergeris-
ten, Schaukeln etc. angeboten, wobei die Wohnungen durch ein Hochparterre und
einen bepflanzten Vorbereich genligend Abstand zum 6ffentlichen Park nehmen.
Das Wegnetz ermdglicht das Durchqueren des Freiraums und die fusslaufige Ver-
bindung zu den umliegenden Quartieren, abseits der Strassen.

Der durchgangige Freiraum zwischen Birs und Rhein wird durch die begriinte Zent-
rumsachse erhalten. Die Freirdume in 6ffentlicher Hand werden neu strukturiert
und starker nutzbar gemacht. Den zukiinftigen Wohnbauten werden gemeinsam
nutzbare Gartenhofe zur Verfligung stehen. Die Festlegungen in den Quartierplan-
vorschriften garantieren auch dort eine intensive Bepflanzung und Standorte fir
Grossbaume. Die Gemeinde Birsfelden biirgt fiir eine qualitdtsvolle Gestaltung der
offentlichen Raume im Zentrum und wird sich fir eine ebenso qualitdtsvolle Ge-
staltung auf den privaten Flachen einsetzen.

Der Gemeinderat ist der Meinung, dass das Angebot an Griin- und Freiflachen auf
dem Zentrumsareal nicht verschwindet, sondern vielmehr aufgewertet und wei-
terentwickelt wird.

1.2

Birsparkhof

Eingabe

Durch den neuen Vorschlag kénnte fiir alle Beteiligten eine wesentliche Qualitdts-
steigerung stattfinden. Lésungsansdtze:

- Erhaltung Garten Birsparkschulhaus / Birsparkhof.

- Der Wohnriegel parallel zum Birsparkschulhaus wird nicht ausgefiihrt.

- Das Gebiet des jetzigen Birsparkschulhausgartens wird nicht (iberbaut.

- Der Garten wird nur in der Grésse des bestehenden Werkschulhauses Birspark

bebaut (Fussabdruck).

Dadurch entsteht eine Perlenkette von Plédtzen und Héfen mit unterschiedlichsten
Qualitdten.
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Stellungnahme

Die Vorteile fiir die verschiedenen Interessengruppierungen, Altersgruppen wdéren:
Vorteile fiir die Gemeinde

Bestehende Griinfldche von Birsparkpark bleibt erhalten.

Griiner Weg im Zentrum wird teilweise erhalten.

Der Birsparkhof kann weiterhin oder sogar noch besser von der Bevélkerung
genutzt werden.

Das Gassenthema der Uberbauung bleibt erhalten, die Gasse wird auf einer
Seite durch Bdume gebildet.

Eine griine Lunge in der Mitte unterstiitzt positiv den Temperaturverlauf im
Zentrum (Temperaturausgleich, Temperatur im Sommer auf Zentrumsplatz?).
Zusammenhdngende Griinfldchen sind wertvoller als zusammenaddierte Ra-
batten.

Bestehendes Schulhaus kénnte evtl. genutzt werden fiir Gemeindezwecke, es
wdre kein Neubau nétig: Kindergarten, Mittagstisch, Fabezia, Jugendraum,
Proberdume, Ludothek: keine zusétzlichen Kosten. Die Réume gehéren Birsfel-
den, keine Mieten.

Vorteile fiir die Schule

Sicht der Klassenzimmer in bestehenden Aussenraum, an griine Bdume und
nicht an Hauswand. Sichtschutz/Abstand zum Schulhaus, beim Gassenprojekt
wdre ein neues 9-stickiges Gebdude mit Balkonen nur ca.12 m von den Schul-
zimmern entfernt, dies ist viel zu nahe fiir eine Schule (Verschattung auch im
Winter).

Der Park ist eine natiirliche Klimaanlage, Licht und Luft fiir Schulzimmer
(Nachtauskiihlung).

Der Pausenhof der Primarschule Kirchmatt wiirde massiv verkleinert werden,
es sind jetzt schon ca. 270 Kinder; in Zukunft wird es noch mehr Kinder geben.
Die Kinder sind vom Kindergarten bis in die 6. Klasse auf diesem Geléinde un-
terwegs, die Spannweite des Alters von den Kindern betrégt 8 Jahre. Dadurch
ist das Geplante viel zu klein. Es bestehen unterschiedlichste Bediirfnisse ge-
rade in diesen Altersklassen (4-13 Jahre).

Der Kindergartenspielplatz hat sonst keinen angemessenen Platz (wo sonst?).
Wiéihrend der Kindergartenzeit und der Schule bleibt der Hof der begriinte
Aussenraum fiir die Schule und den Kindergarten.

Vorteile fiir die neuen Hduser

Attraktivere Wohnungen im Zentrum.

Sicht ins Griine, nicht an Hduserwand.

Wohnen an einem griinen Hof anstelle in einer Gasse.
Griinfldche auch fiir Zentrumsplatziiberbauung.
Bestehender Fussabdruck altes Schulhaus.

Evtl. gréssere Familienwohnungen mit toller Parksicht.

Die Qualitdt von Birsfeldens griiner Mitte wird geschiitzt.

Die Gemeinde hat sich intensiv mit dem Vorschlag auseinandergesetzt. Folgende
Punkte sind in die Beurteilung eingeflossen:

Formelles

Die Gemeinde hat auf der Basis des Stadtentwicklungskonzepts STEK in den
Jahren 2017 und 2018 einen Studienauftrag zur Nachverdichtung und Ent-
wicklung des Zentrums auf der Gemeindeparzelle durchgefiihrt. Das Beurtei-
lungsgremium empfahl die stadtebaulichen Setzungen des Projektes von
Harry Gugger Studio zur weiteren Bearbeitung (zur inhaltlichen Begriindung
vgl. Bericht des Beurteilungsgremiums auf www.zentrum-birsfelden.ch). Im
Rahmen einer Reihe von Uberarbeitungsschritten unter Einbezug der Bevél-
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kerung wurde die bauliche Dichte reduziert. Am Dialoganlass mit der interes-
sierten Bevolkerung vom 7. Juni 2018 sowie in bilateralen Gesprachen mit In-
teressengruppen zwischen dem 23. Mai und 22. Juni 2018 sind verschiedene
Fragen und Anforderungen formuliert worden, die zu einer weiteren Uberar-
beitung des Projekts zwischen Juni und Oktober 2018 gefiihrt haben. Die
Uberarbeitung wurde am 8. November 2018 wiederum der Offentlichkeit
vorgestellt. Die Gemeindeversammlung hat am 10. Dezember 2018 mit einer
deutlichen Mehrheit dem Ergebnis der Projektliberarbeitung «Zentrumsent-
wicklung» zugestimmt und auf dieser Basis den Kredit fir die Ausarbeitung
der Quartierplanung bewilligt.

Es ist deshalb festzuhalten, dass Inhalt des 6ffentlichen Mitwirkungsverfah-
rens grundsatzlich die Quartierplanvorschriften im engeren Sinne sein kon-
nen und nicht das diesen zugrundeliegende stadtebauliche Konzept, ansons-
ten dessen demokratische Legitimation ausgehohlt wiirde. Ein
Gemeindeversammlungsbeschluss kann nicht auf dem Wege der Mitwirkung
revidiert werden. Dazu ist der Gemeinderat nicht befugt. Eine derartige Ab-
weichung des Projekts bedirfte ausserordentlicher Griinde, die aus Sicht des
Gemeinderates hier nicht vorliegen.

Bebauung

Die Planung setzt die Gemeindeziele (Griinraumerhalt und -aufwertung, sinn-
volle und massstabliche Nachverdichtung an sehr gut erschlossener Lage)
sorgfaltig um. Die Einhaltung der Ziele in der Umsetzung wird begleitend
durch ein Expertengremium geprift. Zielkonflikte zwischen Freiflaichenerhalt
und Nachverdichtung lassen sich nicht vermeiden. Grésstmogliche Nachhal-
tigkeit sieht nicht zwangslaufig griin aus: es gilt den Verbrauch von Land-
schaft generell zu reduzieren und dort nachzuverdichten, wo Infrastrukturen
wie Verkehrsnetze, Versorgung, Schulen etc. bereits existieren, gut angebun-
den und aufnahmefahig sind.

Den 6kologischen Zielen wird durch eine durchgangige Anordnung von Mig-
rationsrdumen und eine im Reglement vorgeschriebene artenreiche, stand-
ortgerechte und moglichst einheimische Bepflanzung im grosstmaoglichen
Umfang entsprochen.

Die vorgeschlagene Reduktion des Bauvolumens um 5'320 m? (21 % der BGF
auf der Gemeindeparzelle) steht im Widerspruch zum Raumplanungsgesetz,
das die innere Nachverdichtung fordert und verzerrt in der 6konomischen
Betrachtung die Skaleneffekte, die zu einem Angebot an glinstigem Wohn-
raum in einer kleinmassstablichen Stadtstruktur fihren. Forderungen nach
preisglinstigem Wohnraum fir breite Bevolkerungsschichten lassen sich in
der kleinstadtischen Zentrumsstruktur nur durch Dichte, effiziente Volumen
und Querfinanzierungsstrategien erfiillen. Der Baustein C 3 leistet hier einen
wichtigen Beitrag und kann aus der Gesamtgleichung nicht ohne Schaden fiir
das Gesamtprojekt herausgelost werden.

Nach nochmaligem Variantenstudium Uberwiegen weiterhin die Vorteile der
Ausnutzung der gut erschlossenen Lage im Zentrum gegenliber denen des Er-
halts der Griinanlage, die in der Eingabe als Birsparkgarten bezeichnet wird.
Die Vorbereiche vor den Bauten haben eine Tiefe von 2 m und sind per Reg-
lement vorwiegend «unversiegelt und spontan begriinte Flachen». Hier sind
also ausdriicklich keine Rabatten im Sinnen eines schmalen langen Beets mit
Zierpflanzen vorgesehen, sondern effektiv 6kologische Trittsteine.

Die geplante Durchgriinung des Zentrumsareals erscheint dem Gemeinderat
sowohl aus 6kologischer als auch aus Sicht der Nutzungsanspriiche ausgewo-
gen und genligend. Es werden wo Uberall moglich die (ibergeordneten
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Grundséatze und die Ziele des Leitbilds Natur beriicksichtigt (vgl. Abhandlung
im Planungsbericht). Der Gemeinderat ist der Meinung, dass der Bevolkerung
auch in Zukunft gentigend und qualitativ noch hochwertigerer Griinraum,
respektive begriinter Freiraum, zur Verfligung stehen wird.

Das bestehende Schulgebdude zu sanieren und fir Gemeindezwecke zu be-
nutzen, klingt zwar verlockend, halt jedoch einer vertieften Betrachtung nicht
Stand, denn das bestehende Schulhaus (Schulstrasse 35) ware gesamtsanie-
rungsbedrftig, entsprechend ist auch die Aussenhaut vollstandig zu sanie-
ren. Das Gebaude entspricht nicht den Nutzungsanspriichen und -bedirfnis-
sen an die offentlichen Nutzungen, denn bei 6ffentlich zuganglichen
Nutzungen ist eine behindertengerechte Erschliessung zwingend und der Ein-
bau einer Liftanlage ware notwendig. Die Ausgaben fir den Gebaudebetrieb
und -unterhalt sind in die Betrachtung einzubeziehen. Die Suggestion eines
Nullsummenspiels fiir die Gemeinde ist folglich irrefihrend.

Klima

Ein klimabkologisches Gutachten hat die Setzung der Bauten und die Klimabi-
lanz der geplanten Griinrdume untersucht und grundsatzlich bestatigt.

Die stadtklimatische Funktion der bestehenden Grinrdaume wird zuklnftig
durch den Kastanienhof, das Biotop, griine Wohnhofe und die Baumbesto-
ckung der Zentrumsachse im Zusammenspiel mit Dach- und Fassadenbegrii-
nung gebildet. Das klimadkologische Gutachten zur geplanten Bebauung be-
statigt die Realisierbarkeit einer neutralen Situation unter Einsatz
klimaoptimierender Massnahmen (Fassadenbegriinung, Griindach, Verschat-
tung der Fassadenflachen, Entsiegelung, hoher Albedowert der Oberflachen
etc.).

Die geplante Entsiegelung der bestehenden Asphaltflachen, die Planung
baumbestandener Freirdume, Griindacher und die Nord-Siid-Orientierung
der Strassenziige im Planungsperimeter bilden gemeinsam mit dem Potenzial
der klimaoptimierten Umgestaltung des Schulhofes eine gute Ausgangslage
flr eine trotz Nachverdichtung neutrale Temperatursituation.

In Reaktion auf die Planungshinweise des Gutachtens wurden der Baumbe-
stand am Lavaterplatz nochmals intensiviert und an gewissen exponierten
Fassaden Verschattungselemente bzw. Strukturen zur Fassadenbegriinung
ermoglicht.

Die Wirksamkeit und das Zusammenspiel der konkreten klimarelevanten
Massnahmen in der Ausstattung des Freiraumes und der Bauten kénnen im
Planungsprozess durch Modellierungen gepriift und optimiert werden.

Schule

Der Gebdudeabstand des Schulgebdudes Birspark 2 zum geplanten Bau C 3
betrug in der Quartierplanvorlage Stand Mitwirkung 13 m (14 m von Schul-
fenster zu Baustein C3). Aufgrund dieser Mitwirkungseingabe wurde der Ab-
stand auf 14 m (15 m von Schulfenster zu Baustein C3) erhoht. Dies ent-
spricht beispielsweise dem Gebaudeabstand entlang der Schulstrasse.

Die Darstellung der Verschattung im Planungsbericht veranschaulicht eine
vertretbare Verschattung der Raume; es kommt zu keiner dauerhaften Ver-
schattung im Verlauf eines Schultages.

Das Klimadkologische Gutachten bestatigt eine weiterhin funktionierende
Nachtauskihlung. Der geplante Baumbestand und der erhaltene, unversie-
gelte Erdkoérper wirken sich glinstig aus.

Die Schulhaussanierung und die damit einhergehende Neugestaltung des
Schulhofes ermdglichen, unterschiedliche Spiel und Aufenthaltsqualitdten auf
reduzierter Flache anzubieten. Das verkehrsfreie Zentrumsareal schafft ein
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Umfeld an offentlichen Flachen, das weiterhin durch die Schiiler genutzt wer-
den kann.

- Der Aussenbereich des Kindergartens ist im Westen des Schulgebaudes Birs-
park 2, im aktuell noch Gberdachten Bereich vor dem Schulsekretariat, vorge-
sehen. Die diesbeziigliche Riicksprache mit der Schule ist erfolgt.

- Gemass Augenschein wird der eingezaunte Griinbereich aktuell nur durch
den Kindergarten genutzt.

Neue Hauser

- Die verkehrsberuhigte Gasse im Zentrum Birsfeldens ist durchaus ein attrakti-
ves Wohnumfeld. Das rege Interesse der potenziellen Baurechtsnehmer, ins-
besondere auch an Baufeld C, bestatigt dies.

- Die Vielfalt des Wohnungsangebotes wird durch die Auswahl der Baurechts-
nehmer sichergestellt. Die Vielzahl der Bewerber offeriert ein breites Spekt-
rum an Wohnungsgrossen, aus dem sich ein sozial und 6konomisch funktio-
nierender Mix entwickeln |dsst. Der Auswahlprozess wird auch von einem Ex-
perten aus dem Bereich Stadtsoziologie begleitet.

- Die Griine Mitte wird als Griine Zentrumsachse erschlossen, welche die ge-
stalteten Grinrdaume von Birs- und Rheinufer miteinander verbindet. Die
Zentrumsachse hat zum Ziel, verschiedene 6ffentliche Rdume unterschiedli-
cher Qualitat und Nutzbarkeit anzubieten:

1. Zentrumsplatz: Markte/Chilbi/Messen: offener Platz, auch mit grosseren
Fahrzeugen zu Zwecken der Anlieferung zu befahren, fir Markte gut sichtbar
gelegen.
2. In den Gassen: Quartiersplatz, vom Larm abgeschirmt, schattig, von Ge-
schaften, Werkstatten, Wohnungen gesaumt, Sitzmoglichkeiten.
3. Lavaterplatz: Zentral gelegener, larmgeschiitzter, beschatteter Platz mit
Wasserspiel/Brunnen, durch 6ffentliche Nutzungen der Turnhalle bedient
(Schule, Gemeinde, Vereine etc.). Hier hatten Veranstaltungen wie das Weih-
nachtssingen einen stimmungsvollen Rahmen, Schul- oder Vereinsauffiihrun-
gen wiirden vom gestalteten Platz vor der Turnhalle profitieren.
Schulkinder finden nach Unterrichtschluss einen verkehrsfreien minerali-
schen Platz fiir Spiel und Fahriibungen direkt am Ausgang des Schulareals,
Sitzpldtze und schattenspendende Bdume bieten wartenden Eltern eine an-
genehme Atmosphére.
4. Kastanienhof: grossflachig begriinter, unversiegelter Quartierpark, welcher
der Offentlichkeit uneingeschrankt zur Verfiigung steht.
Beschluss
Unter Berlicksichtigung der genannten Punkte, aller vorgebrachten 6ffentlichen
und privaten Interessen und unter Vornahme einer Abwagung dieser Interessen
stuft der Gemeinderat das Interesse an der Festhaltung am stadtebaulichen Kon-
zept hoher ein als das Interesse an einer Projektanpassung.

13

Einfahrt Autoeinstellhalle Nord

Eingabe

Stellungnahme

Die Einfahrt fiir die Autoeinstellhalle Nord liegt neben dem Hauptzugang der Kin-
der fiir die Kirchmattschule. Das geht nicht. Wenn immer méglich direkte Ausfahrt
liber Kirchstrasse. Jedoch sicher mehr Richtung Norden.

Eine Zufahrt seitens Kirchstrasse ist sehr problematisch, da in diesem Bereich der
Bereich der Bushaltestelle Kirchmatt mit den Wartebereichen der Buspassagiere
sowie die Querungsstelle fiir die geplante Nord-Sudfussgangerachse liegen. Dieser
Bereich der Kirchstrasse ist zudem mit einer Mittelinsel getrennt, welche die Ab-
biegevorgidnge fahrgeometrisch zusatzlich erschwert. Zudem muss die Bushalte-
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stelle Kirchmatt in den kommenden Jahren durch die Gemeinde behindertenge-
recht, d.h. mit hohen Haltekanten und fahrgeometrisch optimalen Zufahrten aus-
gestattet werden. Dies ist unter anderem fiir eine gerade Anfahrt an die Halte-
kante fir einen spaltfreien Einstieg notwendig. Eine Parkgarageneinmiindung in
diesem Bereich wiirde dort optimale Losungen verhindern.

Die Bewegungsflisse werden sich mit der neuen Bebauung ohnehin dandern, da
die Zugdange zum Kastanienhof allseitig funktionieren und der Hauptzugang zum
Schulareal nicht mehr ausschliesslich auf der genannten Route liegt.

Die geplante Einfahrt liegt deshalb innerhalb des Baubereiches D, weil das Maxi-
mum an nicht unterkellertem Erdkérper fir eine wertvolle und nachhaltige Gestal-
tung des Kastanienhofes angestrebt wird, was die geplante Geometrie der Au-
toeinstellhalle und eine diesbezlglich sinnvolle Lage der Einfahrt zur Folge hat.
Auch hier wurde im Entwicklungsprozess zwischen diversen Zielkonflikten abge-
wogen. Um dem Anliegen entgegenkommen zu kénnen, wird im Quartierplan der
Einfahrtsbereich auf die nordliche Halfte der Strassenfassade des Baubereiches D
reduziert. In der Umsetzung werden — wie bei allen neuerstellten Zufahrten — die
flr eine Baubewilligung notwendigen rechtlichen Vorgaben an genligende Sicht-
verhaltnisse auf den Strassenverkehr sowie auf Nutzende des Trottoirs (auch mit
fahrzeugahnlichen Geraten wie z.B. Trottinetts) einzuhalten sein. Damit kann ein
ausreichender Schutz der Passanten erreicht werden.

14

Larm am Zentrumsplatz

Eingabe

Stellungnahme

Der Zentrumsplatz ist Idrmgeplagt. Die jetzige Situation hat gezeigt, dass es nicht
moglich ist, auf dem Platz eine Veranstaltung durchzufiihren (Weihnachtsbeleuch-
tungssingen). Dies sollt nochmals mit einem Akustiker (iberpriift werden. Obwohl
architektonisch nicht gewiinscht und suboptimal, evtl. Ldrmschutzmassnahmen
(Méglich wdre evtl. ein Element, welches die zukiinftige Tramhaltestelle und Sitz-
pldtze integrieren kénnte.)

Der Zentrumsplatz ist in der Tat dem Larm der Hauptstrasse ausgesetzt. Den Platz
nicht zu verstecken, sondern gegen die Hauptstrasse zu 6ffnen, war eine der ers-
ten stadtebaulichen Entscheidungen, die zum Areal gefallt wurden, und sie wird
immer noch als richtig angesehen.

Die meisten Veranstaltungen wie Markt, Chilbi, Jazzfest etc. werden sich nicht am
Strassenldarm storen, denn sie sind selbst eine Larmquelle.

Eine Larmschutzwand entlang der Hauptstrasse ist aufgrund der dort zu ermog-
lichenden Nutzungen mit Zufahrten fir Markt- und Messefahrzeuge nicht zielfiih-
rend. Auch muss der Zugang und Aufstellraum fiir Rettungsfahrzeuge gewahrleis-
tet sein. Der Wirkungsgrad eines isolierten Elements ist verhaltnismassig gering,
da der Larm seitlich hinter das Element splilt. Fiir eine splirbare Wirkung musste
die Bauweise massiv und die Baute mindestens ein Geschoss hoch sein sowie an
die seitlichen Gebdude anschliessen. Alle dsthetischen Bedenken sind hier gar
nicht dargelegt.

Wer den ruhigen Aufenthalt statt des quirligen Stadtlebens sucht, findet diese
Qualitat auf den Platzen entlang der Zentrumsachse. Das genannte Weihnachtsbe-
leuchtungssingen konnte an einem dieser Standorte durchgefiihrt werden (vgl.
Punkt 7).

Im Zuge der Neugestaltung der Ortsdurchfahrt beantragte die Gemeinde beim
Kanton Basel-Landschaft die Reduktion der Geschwindigkeit auf der Hauptstrasse
von aktuell 50 km/h auf 30 km/h. Aus einer solchen Reduktion erwartet die Ge-
meinde eine positive Wirkung auf die verkehrslarmgeplagten Flachen im Umfeld
der Hauptstrasse. Die Priifung dieses Begehrens ist noch nicht abgeschlossen.

11/92



15

Sitzmoglichkeit Zentrumsplatz

Eingabe
Stellungnahme

Sitzmdéglichkeit ausserhalb von Kaffees auf Zentrumsplatz.

Die Ausstattung der 6ffentlichen Erschliessungsflache mit Sitzmdglichkeiten war
ohnehin geplant, muss aber nicht in Quartierplanvorschriften festgehalten wer-
den. Um das Anliegen zu untermauern, wird neu im Quartierplanreglement darauf
hingewiesen.

1.6

Lage Mittagstisch / Jugendhaus

Eingabe

Stellungnahme

Wo kommt der zukiinftige Mittagstisch hin? Das Platzieren vorne beim Zentrums-
platz ist problematisch, da es ja nicht nur Mittagstisch, sondern auch noch Nach-
mittagsbetreuung beinhaltet, welche bis jetzt immer den Pausenplatz zum Spielen
und Fussballspielen genutzt hat.

Jugendhaus Platzierung? Die Jugendlichen nutzen den Pausenhof, um sich im Som-
mer draussen aufzuhalten und sich kérperlich auszutoben. Wo ist das in Zukunft
méglich? Konflikt mit Messana, Spielplatz?

Die beiden Institutionen sollen im Baubereich A untergebracht werden. Der vorlie-
gende Stadtebau bietet aber auch andere Standortoptionen.

Am Zentrumsplatz beim Baubereich A ist ein Spielplatz geplant. Der Zentrumsplatz
sowie samtlicher Aussenraum sind prinzipiell autofrei und stehen zur allgemeinen
Benitzung. Der Garten im riickwartigen Bereich des Baubereichs A steht vorwie-
gend der Bewohnerschaft, aber auch den 6ffentlichen Nutzungen zur Verfligung.
Zusatzlich stehen der Kastanienhof mit ebenfalls einem Spielplatz oder die Natur-
garten zur Verflugung. Die Kinder kdnnen sich auf dem ganzen Areal bewegen.

Die exakte Verortung der Rdume fiir Mittagstisch und Jugendzentrum wird sich im
Austausch mit den Baurechtsnehmern und Betreibern herauskristallisieren. Bei
der Auswahl der Baurechtsnehmer werden Partner gesucht, die Erfahrungen mit
offentlichen Nutzungen unterschiedlicher Couleur aufweisen.

Die Hinweise werden bei der Suche nach den geeigneten Standorten aufgenom-
men.

1.7

Quartierplanreglement — Zweck und Ziele der Planung

Eingabe

Stellungnahme

Der Aussenraum wurde zu wenig berlicksichtigt, es ist eine zu grosse Dichte ent-
standen.

Raum fiir das neuentstehende Quartier/Birsfelden fehlt noch, evtl. einplanen. Oder
in Fabezia integrieren.

Aussenraum

vgl. Punkte 1.1 und 1.2.

Quartier

Der Gemeinderat ist sich nicht sicher, welche Rdume mit der Aussage gemeint
sind. Vereinsrdaume sind im bestehenden Rahmen im Raumprogramm der Gemein-
derdume (voraussichtlich in den Baubereichen A und B) enthalten. Quartierspezifi-
sche Raume werden seitens der Baurechtsnehmer angeboten und mit der Ge-
meinde koordiniert.

1.8

Quartierplanreglement — Nutzung der Bauten und Anlagen — Baubereich C

Eingabe

Stellungnahme

Da das Gebdude nur 12 Meter von der Schule entfernt liegt ist eine Gewerbliche
Nutzung mit Ldrmemisionen nicht méglich. Empfindlichkeitsstuffe 2.
Sichtschutz gegeniiber Schulhaus

Larmempfindlichkeitsstufe (LES)
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Der Gebaudeabstand zwischen Gebaude C 3 und Schulgebdude wird erweitert und
neu auf 14 m gesetzt (vgl. Punkt 1.2). Selbst in einer LES Il sind nichtstérende Be-
triebe zugelassen. In der LES Ill sind es massig storende Betriebe. Aufgrund der ge-
planten vielfdltigen und durchmischten Nutzung (Mischzone) ist die Festlegung
mit einer LES Il gerechtfertigt.

Sichtschutz

Die zum Schulhaus gerichtete Seite von Gebadude C 3 ist eine Nordfassade, ent-
sprechend werden hier keine Hauptwohnraume angeordnet sein. Durch eine ge-
schickte Grundrissplanung wird ungewtinschter Einsichtnahme vorgebeugt, dies
ist auch im Interesse der zukiinftigen Nachbarschaft.

Die Gebdude C1 und C2 liegen in einer unproblematischen Distanz von 22.8 m zum
Schulgebdude, die Bepflanzung des Hofes mit Grossbaumen schafft zusatzlich ei-
nen Filter. Das Gebaude C3 liegt in normaler Strassendistanz zum Schulbau.

1.9

Quartierplan

Eingabe
Stellungnahme

Allgemein ist der Plan sehr schwer lesbar. Die Farben sind nicht ersichtlich.
Die Darstellung wird liberprift und allenfalls angepasst.

1.10

Quartierplanreglement — Untergeschosse

Eingabe
Stellungnahme

Autoeinstellhallen nur in den ausgewiesenen Feldern

Der Quartierplan zeigt orientierend den wahrscheinlichen Fussabdruck fir Au-
toeinstellhallen ausserhalb der Baubereiche. Eine rechtsverbindliche, definitive
Festlegung ist aufgrund noch unbekannter Faktoren im Quartierplanverfahren
nicht moglich (z.B. Anzahl Wohnungen, mogliche Reduktion der Anzahl Park-
pldtze/Wohnung etc.). Die Bauprojekte definieren schlussendlich die Lage und
Ausdehnung der Autoeinstellhallen. Bei einer Reduktion der Gesamtanzahl an er-
forderlichen Parkplatzen kann diese Flache kleiner ausfallen, ebenso sind geringfi-
gige Anpassungen der Geometrie aufgrund der konkreten Planung mdglich. Eine
Ausdehnung der unterirdischen Parkierungsflachen ist aber nicht im Sinne der Ge-
meinde.

1.11

Quartierplanreglement — Nutzung der Dachflachen

Eingabe

Stellungnahme

Dachfléchen kénnten teilweise genutzt werden von den Bewohnern ca 15% der
Dachfliche. Urban Gardening.

Der Gemeinderat hatte im Vorfeld die Prioritat beztglich der Dachflaichennutzung
zugunsten eines moglichst hohen Anteils lokaler Stromproduktion durch entspre-
chende Anlagen sowie zugunsten des 6kologischen Ausgleichs, der Forderung der
Biodiversitat und von Lebensraum fir Flora und Fauna durch entsprechende Be-
grinung gesetzt. Dazu kam der Gedanke, dass vor allem die Gassen und Hofe be-
lebt werden sollen, und nicht die Dacher. Ausserdem kamen Bedenken zur nach-
barschaftlichen Larmvertraglichkeit und zur Gestaltung (Dachaufbauten,
Absturzsicherungen, Versiegelung etc.).

Aufgrund verschiedener Riickmeldungen aus der Mitwirkung und von potenziellen
Baurechtsnehmenden hat der Gemeinderat das Bediirfnis erkannt. Das Quartier-
planreglement wird deshalb dahingehend erganzt, dass die Dachflachen bis zu ei-
ner gewissen Geschosszahl des Gebaudes vollstdandig oder teilweise zur freien
Nutzung zur Verfligung stehen. Gewisse Bauteile sind ebenfalls moglich, die Da-
cher missen sich aber ohne Dachaufbauten erschliessen lassen.

1.12

Quartierplanreglement — Substratschicht auf den Dachflachen
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Eingabe

Stellungnahme

Erh6éhung des Substratsaufbaus auf 20-30 cm um eine Intensive Dachbegriinung zu
ermdéglichen.

Verbesserung des Kleinklimas und der Luftqualitdt. Das in einem Dachbegriinungs-
aufbau gespeicherte Wasser wird zu einem grofSen Teil liber Verdunstungsprozesse
wieder lber an die Umgebungsluft abgegeben. Der dabei auftretende Abkiihlungs-
und Befeuchtungseffekt ist um so ausgeprdgter, je gréfier die Blattmasse pro
Quadratmeter ist. Wihrend eine diinnschichtige Extensivbegriinung an einem
Sommertag etwa 3 | Wasser je m? abgibt, kann dieser Wert bei einer Intensivbe-
griinung mit Stréuchern auf iiber 30 I/m? ansteigen. Bemerkbar macht sich dieser
Kiihleffekt vor allem in Réumen unterhalb oder angrenzend an begriinte Décher.
Bis zu 5°C geringere Spitzentemperaturen wurden hier gemessen. Darum wdre es
wiinschenswert die Dachbegriinung auf Intensivbgriinung auszulegen.
Substratstarke auf Dachern und Dachaufbauten

Die Substratstarke ist in Abhangigkeit vom Gesamtsystem des Gebdudes zu be-
trachten. Die vorgeschlagene Schichtstarke zu erhéhen ist nicht in jedem Fall reali-
sierbar, weshalb an den 12 - 20 cm festgehalten wird.

Intensive Dachbegriinung

Die vorgeschlagenen Schichtstarken (12 - 20 cm) erlauben bereits eine vielfaltige
und biodiverse Ansaat und Bewuchs der Dachflachen. Eine Intensivbegriinung im
Sinne einer gartnerischen Bepflanzung ist auf den Dachflachen nicht vorgesehen.

1.13 Quartierplanreglement — Gestaltung der Fassaden
Eingabe Zwingend % angaben, teilweise zu Begriinen.

Stellungnahme

Die Fassadenbegriinung ist eine Moglichkeit zur Verminderung von Warmeinseln,
jedoch nicht die einzige. Sie steht in Abhangigkeit vom Gesamtsystem des Gebau-
des sowie seiner Lage und Ausrichtung. Je hoher z.B. ein Gebaude ist, desto
schwieriger wird dessen Begriinung. Deshalb sieht das Quartierplanreglement nun
vor, einen angemessenen Teil der Fassaden mit im Boden verwurzelten Pflanzen
zu begriinen. Die Richtgrosse hierzu betragt 20% der gesamten Fassadenldnge ei-
nes Gebaudes. Die Art der Begriinung ist im Baugesuch nachzuweisen. Je nach Ge-
schosszahl kann nicht erwartet werden, dass im Boden verankerte Begriinungen
die gesamte Hohe der Fassade abdecken. Die jeweilige Bauherrschaft wird im Bau-
gesuch aufzuzeigen haben, wie sie mit der Thematik der Fassadenbegriinung um-
geht und Warmeinseln vermindert.

1.14

Quartierplanreglement — Gestaltung Naturgarten

Eingabe
Stellungnahme

Sitzmdéglichkeiten, Entsorgungsstationen.

In den Naturgérten haben die Natur und Okologie Vorrang. Deshalb sind Bauten
und Anlagen nicht gestattet. Betreten darf man die Naturgarten selbstverstand-
lich, sie sollen aber nicht mit Sitzbanken, Abfallkiibeln und dhnlicher Infrastruktur
eine anthropologische Aneignung zum Vornherein zementieren.

1.15

Quartierplanreglement — Gestaltung Zentrumsplatz

Eingabe
Stellungnahme

Fehlen Sitzméglichkeiten ausserhalb der Lédden und Kaffees
Vgl. Punkt 1.5.

1.16

Quartierplanreglement — Verkehr

Eingabe

Stellungnahme

Der Eingang zur AEH Nord nicht auf Schulstrasse und neben alter Turnhalle, Aus-
gang Schule.
Vgl. Punkt 1.3.
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1.17

Quartierplanreglement — Abfall und Recycling

Eingabe
Stellungnahme

Wo ist éffentliche Glasentsorgung?
Die 6ffentliche Glasentsorgung ist als Unterflurcontainer im Arealeingang an der
Gartenstrasse geplant und im Quartierplan gelb markiert.

1.18

Quartierplan — Fassadenfarben

Eingabe

Stellungnahme

Die Fassadenfarben sind nicht ersichtlich. nicht zu eruieren, was ist wo!? Welche
Fassade ist wo. Stimmt nicht iiberein mit Prédsentation von Herrn Gugger. Welches
stimmt wo.

Die Fassadenfarben sind nicht Inhalt der Quartierplanvorschriften, die als rechts-
verbindliches Planungsinstrument lediglich die Grundzlige der Bebauung regeln.
Fassadenstruktur und Farbe werden im Rahmen der konkreten Projektplanung
durch die einzelnen Bauherrschaften entwickelt.

Die Visualisierungen stellen die mogliche Interpretation der Bebauungsregeln dar,
nicht die konkrete Umsetzung. Diese wird durch die jeweilige Bauherrschaft erar-
beitet und durch das Begleitgremium der Zentrumsplanung geprft und falls not-
wendig gestalterisch begleitet.

1.19

Quartierplanreglement — 6ffentlich zugangliche Flachen

Eingabe

Stellungnahme

Die 6ffentlich zugdnglichen Fléichen sind nicht klar ersichtlich. Hellblaupunktierte
Fldche, Kastanienhof, Naturgarten...?

Der Grad der Offentlichkeit kommt aus dem Quartierplanreglement an den ent-
sprechenden Stellen hervor. Grundsatzlich ist alles ausserhalb der Baurechtspar-
zellen (im orientierenden Planinhalt des Quartierplans) 6ffentlich zuganglich.

1.20 Planungsbericht — Fassaden
Eingabe Fassaden % angeben welche zwingend zu begriinen sind, Vorschriften fiir Begrii-

Stellungnahme

nung!
Vgl. Punkt 1.13.

1.21

Planungsbericht — Offentliche Nutzungen am Zentrumsplatz

Eingabe
Stellungnahme

Wie finanziert? Eigentum Birsfelden oder Miete, Héhe der Kosten der Mieten?

Die Gemeinde kalkuliert Giber die Abgabe der Baurechte langfristige Baurechtszins-
einnahmen von jahrlich ca. CHF 800'000, die den Mietaufwand der Gemeinde fir
offentliche Nutzungen mitfinanzieren werden.

1.22

Planungsbericht — Turnhalle

Eingabe
Stellungnahme

Finanzierung Umbau ist was vorgesehen? Kosten?

Die Kosten flir den Umbau lassen sich erst nach Vorliegen des Betriebskonzepts
und des entsprechenden Pflichtenhefts belastbar angeben.

Mit den unter Punkt 1.21 angegebenen Baurechtszinseinnahmen sollen die mit
dem Umbau verbundenen Aufwendungen mitfinanziert werden.

1.23

Planungsbericht — Nutzung Zentrumsplatz

Eingabe

Stellungnahme

Konzerte auf dem Zentrumsplatz sind schwer méglich wegen Iéirm von der Haupt-
strasse, evtl. Lirmschutzmassnahmen. eher Lavaterplatz.

Die Abfolge von Platzen und die Ausdehnung der Zentrumsachse in die Tiefe des
Areals haben zum Ziel, Platze unterschiedlicher Qualitat anzubieten, insbesondere
auch vom Larm unbelastete 6ffentliche Raume und Platze. Der Lavaterplatz eignet
sich effektiv fiir die Auffiihrung von Konzerten.
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1.24

Planungsbericht — unterirdische Veloabstellplatze

Eingabe

Stellungnahme

Unterirdische Velostation am Tram, sehr teure Velounterstinde!!! Sicherheit? Kos-
ten? Mir wdre nicht wohl wenn meine Tochter ihr Fahrrad in der Fahrradeinstell-
halle abstellen miisste.

Im Ortszentrum von Birsfelden besteht eine hohe Konkurrenz um die begrenzten
oberirdischen Flichen, welche im Rahmen der Uberbauung vorwiegend als Begeg-
nungsorte genutzt werden sollen. Eine oberirdische Bike+Ride-Station wiirde die
Nutzungsmoglichkeiten auf dem Platz daher sehr stark einschranken.

Das Mobilitatskonzept sieht eine grosse Anzahl von Veloabstellplatzen vor. Es gibt
unterschiedliche Stellplatzformen: 6ffentliche Abstellplatze, private Abstellplatze,
offentliche ungedeckte Kurzzeitabstellplatze, 6ffentliche Langzeitabstellplatze und
Park and Ride in der Nahe der Tramstation. Hier gibt es eine oberirdische Anlage
im Baubereich A und eine unterirdische Anlage im Baubereich B. Entsprechend
kann das Velo gemass den eigenen Befindlichkeiten und Anspriichen parkiert wer-
den.

Betreffend die Kosten wird die unterirdische Anlage kostenglinstig im Zusammen-
hang mit der Einstellhalle realisiert. Im Rahmen der weiteren Projektierung der
Parkgarage und der angrenzenden Veloabstellanlage wird dabei auf eine hohe
Transparenz, gute Beleuchtung und weitere Massnahmen zur Steigerung des Si-
cherheitsgefiihls zu achten sein.

1.25

Planungsbericht — Erschliessung Parzelle Nr. 847

Eingabe

Stellungnahme

Die Erschliessung des kiirzeren Winkels der neuen Privaten Schulstrassengebdudes
lduft (iber das Biotob und beschneidet dieses kleine Biotop zusétzlich und stért es,
das geht nicht! Die Erschliessung muss liber das eigene Grundstiick verlaufen.

Das Biotop wird geringfligig verkleinert, die schrage Wegflihrung kann teilweise
Flachen kompensieren. Aufgrund verschiedener Mitwirkungseingaben wird das Bi-
otop Richtung Turnhalle bis zum Anbau verbreitert.

Der Weg entlang der Parzelle Nr. 847 (slidlich des Biotops) dient vor allem der 6f-
fentlichen Zuganglichkeit zum Areal und Lavaterplatz und wird aufgrund der Ver-
schmalerung des nérdlichen Wegs umso wichtiger. Denn bei einem Verzicht
wirde der Weg durch den Naturgarten verstarkt genutzt. Der Fussweg siidlich des
Biotops entlastet die Nutzung des Naturgartens. Der Weg erschliesst zudem das
Gebaude.

1.26

Planungsbericht — Standort Jugendzentrum

Eingabe

Stellungnahme

Das Jugendzentrum auf dem Zentrumsplatz erachte ich als hohes Konfliktpotenzial
das nicht nétig ist. Die Jugendlichen sollen im Jugendzentrum untereinander Eigen-
sténdigkeit lernen, auf dem Zentrumsplatz wéren sie immer im Focus der Offent-
lichkeit. Bitte einen geeigneteren Platz suchen.

Vgl. Punkt 1.6.

1.27

Planungsbericht — Abstandsvorschriften

Eingabe

Stellungnahme

Bei einem 9 Geschossigen Haus ist der Polygon 14 Meter dieser wird gegeniiber
dem Schulgebdude nicht eingehalten.

Der Gebdudeabstand wird vergrdssert (vgl. Punkt 1.2).

Dem Gebaude C 3 wird ein Naherbaurecht zugestanden.

1.28

Planungsbericht — Langsschnitte

Eingabe

Ldngsschnitt 3 ist nicht korrekt das Postgebdude ist viel ndher

16/92



Stellungnahme

Vielen Dank fiir den Hinweis. Die Schnittlinie ist fehlerhaft angegeben, sie liegt hin-
ter dem strassenbegleitenden Bau. Die Darstellung wird korrigiert.

1.29

Planungsbericht — Schattenwurf

Eingabe
Stellungnahme

Schattenwurf Hochhaus 9 GZ gegen Schulhaus ?

Die Darstellung des Schattenwurfs wird erganzt. Die Darstellung der Verschattung
im Planungsbericht veranschaulicht eine vertretbare Verschattung der Rdume. Es
kommt zu keiner dauerhaften Verschattung im Verlauf eines Schultages.

1.30

Planungsbericht — Nutzung Dachflachen durch Photovoltaikanlagen

Eingabe
Stellungnahme

Wie viel Prozent miissen genutzt werden?

Ziel der Bestimmung ist, einen moglichst hohen Anteil lokaler Stromproduktion
durch entsprechende Anlagen auf dem Dach zu generieren. Einen bestimmten
Prozentsatz an zu installierenden Anlagen festzulegen ist nicht sinnvoll, denn eine
Photovoltaikanlage ist in Abhangigkeit vom Gesamtsystem des Gebaudes und in
Abhédngigkeit der Lage der geeigneten Flachen zu betrachten. Die Bauherrschaft
hat ihren Umgang mit der Thematik im Baugesuch aufzuzeigen.

131

Planungsbericht — Substratschicht auf den Dachflachen

Eingabe

Stellungnahme

Damit auch Kleinstrducher gesetzt werden kénnen sollte das Substrat auf 15-30 cm
erhéht werden.

Verbesserung des Kleinklimas und der Luftqualitdt. Das in einem Dachbegriinungs-
aufbau gespeicherte Wasser wird zu einem grofSen Teil liber Verdunstungsprozesse
wieder liber an die Umgebungsluft abgegeben. Der dabei auftretende Abkiihlungs-
und Befeuchtungseffekt ist um so ausgeprdgter, je gréfSer die Blattmasse pro
Quadratmeter ist. Wdhrend eine diinnschichtige Extensivbegriinung an einem
Sommertag etwa 3 | Wasser je m? abgibt, kann dieser Wert bei einer Intensivbe-
griinung mit Stréuchern auf iiber 30 I/m? ansteigen. Bemerkbar macht sich dieser
Kiihleffekt vor allem in Réumen unterhalb oder angrenzend an begriinte Déicher.
Bis zu 5°C geringere Spitzentemperaturen wurden hier gemessen. Darum wdre es
wiinschenswert die Dachbegriinung auf Intensivbgriinung auszulegen.

Vgl. Punkt 1.12.

1.32

Planungsbericht — Nutzung der Dachflachen

Eingabe

Stellungnahme

Diirfen die Dédcher von den Hausbewohnern nicht genutzt werden? (Gemeinsamer
Aussenraum?). Wiire dafiir ca. 20% Nutzbarzumachen. Urban Gardening!
Vgl. Punkt 1.11.

1.33

Planungsbericht — Fassadenbegriinung

Eingabe
Stellungnahme

Fassadenbegriinung wdre Prozentual fix zu Integrieren und nicht freizustellen.
Vgl. Punkt 1.13.

1.34

Planungsbericht — Private Vorzone Gartenseite

Eingabe
Stellungnahme

Kénnen in diesem Bereich Sitzpldtze angelegt werden?
Auf der privaten Vorzone Gartenseite kdnnen Sitzplatze angelegt werden, wobei
vorwiegend unversiegelte und spontan begriinte Flachen vorzusehen sind.

1.35

Planungsbericht — Planung und Realisierung der «Pldtze und Gassen»

Eingabe

Werden auch die Vorzonen und Rabatten von den Héusern durch die Gemeinde be-
wirtschaftet? (Kosten)
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Stellungnahme

Vorzonen und Garten sind Teil der jeweiligen Gebdude und in der Verantwortung
der jeweiligen Bauherrschaft. Sie werden nicht von der Gemeinde bewirtschaftet
und belasten die Gemeinde auch finanziell nicht. Das Quartierplanreglement legt
Rahmenbedingungen fiir deren Gestaltung fest.

1.36

Planungsbericht — Planung, Realisierung und Betrieb der Einstellhalle Siid

Eingabe
Stellungnahme

Kosten.

Ziel ist, dass die Einstellhalle Stid von einem Baurechtsnehmer geplant, realisiert
und betrieben wird. Dieser wiirde die Einstellhalle vorfinanzieren und durch die
spatere Nutzerschaft der Einstellhalle durch z.B. Vermietung riickvergitet werden.

1.37

Planungsbericht — Einstellhalle Nord

Eingabe

Stellungnahme

Zufahrt neben Schulhauszugang unméglich. Bitte , Bitte verschieben. Erschliessung
liber Schulstrasse sehr schwierig da viele Schulkinder unterwegs. Erschliessung
liber Kirchstrasse besser.

Vgl. Punkt 1.3.

1.38

Planungsbericht — unterirdische Veloabstellplitze

Eingabe
Stellungnahme

Kosten, extrem teuere Veloabstellplétze. Sicherheit.
Vgl. Punkt 1.24.

1.39

Planungsbericht — Anschlusspflicht an das Fernwarmenetz

Eingabe
Stellungnahme

Das ist super!
Der Gemeinderat nimmt dies gerne zur Kenntnis.

1.40

Planungsbericht — Etappierung

Eingabe

Stellungnahme

Baufeld C als 3 Etappe ausfiihren. (Nicht ausfiihren, wenn iiberhaupt)
Baustellenerschliessung von Bauetappe 2 neben Alter Turnhalle nicht méglich da
Zugang der Schiiler und Kindergdrtner zu den Schulhdusern dort durchfiihrt. Er-
schliessung direkt iiber Kirchstrasse.

Baubereich C

Vgl. Punkt 1.2.

Baustellenerschliessung Bauetappe 2

Die Baustellenerschliessung wird sorgfaltig geplant und die unterschiedlichen Op-
tionen werden auf ihre Vor- und Nachteile geprift werden. Grundséatzlich stehen
ausreichend Zufahrtsmoglichkeiten zur Verfligung.

141

Planungsbericht — Art. 31. Abs. 4 Zonenreglement Birsfelden

Eingabe
Stellungnahme

weis heisst das? Werden die Baukérper grésser?

Art. 31 Absatz 4 beschreibt das vereinfachte Quartierplanverfahren (Erlass durch
Gemeinderat). Vorliegend wird jedoch das ordentliche Quartierplanverfahren
durchgefiihrt (Erlass durch Gemeindeversammlung). Der Planungsbericht wurde
diesbezliglich erganzt.

1.42

Planungsbericht — Leitbild Natur, Ziel 17

Eingabe

Ziel 17 verlangt, dass der Baumbestand der Gemeinde quantitativ und qualitativ
weiterentwickelt wird und dass die wenigen besonders wertvollen, sprich grossen
und alten Bdume der Gemeinde erhalten bleiben.

- Naturraum wird grossfldchig zerstért.

- schiitzenwerte Bdume und Hecken werden Gefillt.
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Stellungnahme

Der Kantonale Richtplan, das Stadtentwicklungskonzept STEK von Birsfelden, die
Testplanung, der Studienauftrag und die bisherigen Riickmeldungen aus der Bevol-
kerung an den Dialoganldssen und der Gemeindeversammlung unterstiitzen die
Verdichtung der ausgezeichnet erschlossenen zentralen Lage oder geben diese so-
gar vor.

Die vorliegende Planung weist eine noch immer verhaltnismassig geringe Dichte
und einen hohen Grad der Durchgriinung auf. Der natirliche Erdkérper wird maxi-
mal geschont, Griinflachen werden kompensiert, versiegelte Flachen minimiert
und der Baumbestand vollumfanglich durch resistente Baumarten wiederherge-
stellt. Die stadtklimatischen Auswirkungen der Bebauung wurden untersucht und
optimiert.

Zielkonflikte zwischen Landschaftserhalt und Nachverdichtung lassen sich nicht
vermeiden. Grésstmogliche Nachhaltigkeit sieht nicht zwangslaufig grin aus: es
gilt den Verbrauch von Landschaft generell zu reduzieren und dort nachzuverdich-
ten, wo Infrastrukturen wie Verkehrsnetze, Versorgung, Schulen etc. existieren,
gut angebunden und aufnahmefahig sind. Die Aufnahmefahigkeit im Zentrum ist
gut und wurde durch Verkehrs- und Standortgutachten nachgewiesen.

1.43

Planungsbericht — Leitbild Natur, Ziel 21

Eingabe

Stellungnahme

Ziel 21 verlangt, dass im Rahmen von Sondernutzungsverfahren der Anteil an
Griinraum quantitativ und/oder qualitativ gesteigert wird. Dazu wird im Leitbild er-
ldutert, dass die Quartierplanungen genutzt werden sollen, um die Lebensqualitéit
in den Wohnquartieren fiir die Bewohner zu verbessern und die 6kologische Quali-
tdt zu erhéhen, unter anderem durch Erhéhung des Durchgriinungsgrades mit Béu-
men, Integration von 6kologischen Elementen wie Ruderalbegriinung auf Flachdd-
chern oder magerer Rasen im Umschwung, Fassadenbegriinung, vogelsicheres
Bauen, Angebot von Nisthilfen fiir Tiere, Minimieren der Oberfldchenversiegelung
sowie partielles Offnen privater Riume fiir die Offentlichkeit.

- Kénnte durch den Erhalt des Birsparkschulhausgartens um ein Vielfaches besser

Durch die im Quartierplanreglement vorgeschriebenen extensiven Dachbegriinun-
gen, Fassadenbegriinungen, ékologischen Massnahmen bei der Umgebungsgestal-
tung, insbesondere Realisierung einer standortgerechten und 6kologisch wertvol-
len Umgebungsgestaltung mit verschiedenen Kleinstrukturen und
Bepflanzungselementen und einer dem urbanen Standort angemessenen Artenviel-
falt, artenreichen Griinréiumen, Nistmdglichkeiten an Fassaden sowie die Méglich-
keit offener Kies- und Schotterflichen werden die Voraussetzungen geschaffen, um
den Anteil an Griinraum quantitativ und qualitativ zu steigern sowie die Lebens-
und dkologische Qualitiit zu erhéhen.

- Die Fassadenbegriinung ist nicht zwingend sondern freiwillig, und kann dadurch
nicht als erfiillt dazugerechnet werden.

Birsparkhof

Vgl. Punkt 1.2.

Fassadenbegriinung

Vgl. Punkt 1.13.

1.44

Planungsbericht — Leitbild Natur, Ziel 22

Eingabe

Ziel 22 verlangt, dass bei der Siedlungsentwicklung die Gemeinde der Bildung von
Hitzeinseln aktiv entgegenwirkt.
- Zentrumsplatz hat siidlich keiner Begriinung und Verschattung, Hitzeinseln!
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Stellungnahme

Auch tragen die vorgesehenen Griinfléchen, die Vorschriften zur Begriinung und
Bepflanzung sowie die Dachbegriinung dazu bei.

- Dickerer Dachaufbau betr. hhere Wdrmeregulierung.

Verschattung Zentrumsplatz

Die Verschattung des slidlichen Teiles des Zentrumsplatzes durch Baume wiirde
die Nutzung fir Chilbi oder 6ffentliche Grossveranstaltungen verunmaglichen, da
die Zufahrt flr Lastzlige nicht moglich ware. Grundsatzlich ist bei Bedarf eine tex-
tile Verschattung moglich.

Substratschicht auf den Dachflachen

Vgl. Punkt 1.12.

1.45

Planungsbericht — Hochhauskonzept

Eingabe

Stellungnahme

Das Hochhauskonzept untersucht die stadtrdumliche Anordnung von hohen Ge-
bduden in Birsfelden unter Einbezug und Beurteilung wesentlicher Aspekte wie bei-
spielsweise Topografie, Frei- und Naturraum, Orientierung, Siedlungsstruktur und
Entwicklungsvoraussetzungen. Eine detaillierte Untersuchung der Standortfakto-
ren, wie beispielsweise in Bezug auf die Okologie, Infrastruktur, Verkehrserschlies-
sung, Verschattung und der Architektur, muss im Rahmen des jeweiligen Projekt-
vorhabens speziell untersucht werden. Da das Hochhauskonzept sich auf
Hochhduser mit mehr als 30 m Gebdudehéhe beschriinkt, kommt es in der vorlie-
genden Planung allein beim 6stlichsten Gebdude des Baubereichs C zur Anwen-
dung, fiir das eine Abstimmung mit den Freirdumen notwendig ist. Diese Forde-
rung ist im Zusammenhang mit der Erarbeitung des stédtebaulichen Konzepts
erfolgt.

- Dies ist so nicht korrekt: Beim Hochhaus des Gebdude C wurden viele diese As-
pekte nicht beriicksichtigt. Es verschattet Massiv das best. Schulhaus. Beim Ent-
wurf wurde das Schulhaus als nicht genutzt angegeben, dadurch wurde auch die
Nutzung als Schulhaus nicht beriicksichtigt (Aussage Architektin Frau Gugger). Aus
heutiger Sicht ist dies falsch und muss nun korrigiert werden. Auf dem Planungspe-
rimeter wurde das Gebdude noch als mégliche Wohnbau festgelegt. Der Polygon
alleine vom Hochhaus (9GZ) ist schon 14 Meter das vom Schulhaus nochmals 6 Me-
ter somit wdére der Abstand zwischen diesen Héusern im Normalfall 20 Meter, im
jetzigen Fall ca. 13 Meter. VIEL ZU WENIG!!

Vgl. Punkte 1.2, 1.8 und 1.29.

Dem Gebaude C 3 wurde im Entwurf, der der Mitwirkung zugrunde lag, eine Héhe
zwischen 29.00 und 32.5 m zugestanden. Neu ist die Hohe auf ein Maximum von
30.0 m beschrankt. Das Hochhauskonzept kommt deshalb nicht zur Anwendung.
Die angeflihrte Aussage wurde so nicht gemacht. Es bestand die Annahme, dass
sich im Bereich hinter Gebdude C 3 Raume mit einer nicht permanenten Nutzung
durch Klassen befinden. Dies ist aktuell zumindest teilweise der Fall, es befinden
sich dort das Lehrerzimmer, das Logopadiezimmer, das Musikzimmer, ein Zimmer
fr Halbklassenunterricht und nur 2 Klassenraume.

In der Darstellung des raumlichen Nutzungskonzepts im STEK aus dem Jahr 2015
ist das Schulgeb&dude Birspark 2 einem Baufeld fiir Wohnen zugeordnet. Dieser
Plan ist mittlerweile tiberholt und das aktuelle Projekt berticksichtigt den Erhalt
des Schulgebadudes Birspark 2. Neu ist dem Schulhaus im Sliden ein Schulgartenbe-
reich zugeordnet. Die Nutzung und gegebenenfalls bauliche Begrenzung dieses
Schulbereiches wird im Austausch mit der Schulleitung im weiteren Projektverlauf
ausformuliert.

1.46

Planungsbericht — Diverses

Eingabe

Aussenraum Nutzung von den Héusern wurde nicht thematisiert.
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Stellungnahme

Das Quartierplanreglement beschreibt im Kapitel «Nutzung und Gestaltung der
Umgebungsflache» den Aussenraum sehr detailliert. Der Planungsbericht verzich-
tet auf eine nochmalige Aufzdhlung dieser Inhalte.

1.47

Verkehrsgutachten — MIV-Situation und Zufahrten

Eingabe

Stellungnahme

Der Durchgang durch die Schulstrasse ist sehr eng und die Hauptstrasse chronisch
liberlastet, darum féhrt man lieber von der Kirchstrasse (iber die Friedhofstrasse
und Hafen auf die Autobahn. Dadurch ist die Nord-AEH auch (iber die Kirchstra-
sse/Friedhofstrasse zu erschliessen. Die Einbahn ist nicht fiir die Anwohner von
Birsfelden.

Vgl. Punkt 1.3.

Die Stausituationen auf der Hauptstrasse konzentrieren sich auf die werktéglichen
Spitzenstunden, ausserhalb dieser Zeiten ist eine Zu- und Wegfahrt liber die
Hauptstrasse gut machbar. Bei der Erschliessung (iber die Schulstrasse ist eine Zu-
und Wegfahrt sowohl liber die Hauptstrasse wie auch die Kirchstrasse moglich. Die
Anwohner werden die fir sie jeweils glinstigere Route wahlen. Zudem ist eine An-
lage einer Parkgaragenrampe an der Kirchstrasse in Folge der Bushaltestellen
problematisch.

1.48

Verkehrsgutachten - Ein- und Ausfahrt Einstellhalle Nord

Eingabe
Stellungnahme

Am ungiinstigsten Ort (iberhaupt.
Vgl. Punkt 1.3 und 1.47.

1.49

Verkehrsgutachten — Wohnungsspiegel

Eingabe

schliissel iiberdenken!! Alterswohnungen sollten min. 2 Zimmer enthalten jedoch
auch 3 Zimmer, da die dlteren Personen nicht von einer 4 Zimmerwohnung in eine
1 Zimmerwohnung gehen. Paare vielmals eine 3 Zimmerwohnung wiinschen. 1
Zimmer ist eher bei Pflegeeinrichtungen anzusiedeln und entspricht nicht den Be-
diirfnissen der durchschnittlichen Bevélkerung. , Die meisten Befragten wiinschen
sich fiir das hohe Alter eine kleinere Wohnung als die, in der sie heute leben. Diese
sollte im Idealfall im Schnitt zwischen 70 und 130 Quadratmeter gross sein.” quelle
blog Wiist und Partner, Ziirich. 130gm ist eher hoch gegriffen und nicht fiir Birsfel-

den, jedoch min. 70 gm?! Kleinere Wohnungen eher problematisch in Vermietung.
Artikel 20 Minuten 14. Oktober: Gesucht sind vor allem Wohnungen mit 3,5 und mehr Zimmern, wie
aus einer Analyse von Suchanfragen der Immobilienplattform Immoscout24 hervorgeht. Wegen der
Corona-Pandemie legen die Menschen mehr Wert auf das Wohnen. Bei den Suchenden sind weiterhin
3,5-Zimmerwohnungen am beliebtesten. 17,7 Prozent . Auf den zweiten Platz vorgeriickt ist neu die
4,5-Zimmmerwohnung die 3-Zimmerwohnung auf Platz drei verdréngt.

Nachfrage: Seit April ist der Anteil der Anfragen fiir 1, 1,5 und 2 Zimmer deutlich gesunken. Bei den 1-
Zimmerwohnungen sei der Riickgang mit 18,2 Prozent am eindriicklichsten. Dies zeige, wie wichtig
Wohnen geworden sei. 3,5-Zimmerwohnungen um 4 Prozent zugenommen 5,5-Zimmerwohnungen
sogar um 14,7 Prozent zugenommen. Die grésste Zunahme aber sei bei den Wohnungen ab 6 Zimmer
zu verzeichnen. Sie wiirden (iber 29 Prozent éfter gesucht als im Vergleichszeitraum 2019.

Wohnung wird in Krisenzeiten wichtiger. Waeber erkldrt sich diesen Trend hauptséichlich mit den Fol-
gen der Coronakrise. Zwar sehe man schon seit Anfang Jahr eine leichte Tendenz zu grésseren Woh-
nungen. «Seit dem Lockdown ist die Verschiebung jedoch extrem und hdlt an», so Waeber. Die Men-
schen verbrdchten mehr Zeit zuhause und legten mehr Wert auf ihre Wohnung. Dazu komme, dass
Homeoffice seit der Krise populdrer geworden sei. « Wer vermehrt zuhause arbeitet, méchte auch ent-
sprechend eingerichtet sein, was oftmals mehr Platz erfordert», so der Experte weiter. Da Wohnen an
zentralen Standorten in den vergangenen Jahren stetig teurer geworden ist, soll, wer sich die Preise
nicht leisten kénne, aufs Land oder in die Agglomerationen ziehen. Dort seien gréssere Wohnungen
glinstiger zu haben. Da flexible Arbeitsformen an Relevanz gewdnnen, kénnte fiir Menschen, die ver-
mebhrt von Zuhause arbeiten, dort der Traum von mehr Platz auch mit kleinerem Budget in Erfiillung
gehen.

21/92



Stellungnahme

Der Wohnungsschliissel ergibt sich aus der Angebotspalette der Baurechtsnehmer
und der von ihnen antizipierten Marktfahigkeit. Die Gemeinde wird durch die Aus-
wahl der geeigneten Baurechtsnehmer auf ein vielfaltiges und zukunftsfahiges An-
gebot hinarbeiten, welches den antizipierten Bedirfnissen entspricht.

1.50

Zusatzliche Anmerkungen

Eingabe

Stellungnahme

- Erhaltung des Schulhausgarten Birspark.

- Der Museumsgarten wird durch die exzessive Wegfiihrung rund um das Mu-
seum komplett aufgehoben. Es wdre zu empfehlen eine der beiden Fusswege
(Zugang Kirchstrasse) aufzuheben, damit das Museum wieder einen Aussen-
raum erhdlt.

- Ldrmschutzmassnahmen auf Zentrumsplatz

- Uberall Sitzméglichkeiten

- Veloabstellplatz Tramhaltestelle oberirdisch.

Birspark: Vgl. Punkt 1.2.

Museum: Die flr das Museum aktuell zur Verfligung stehende Flache wird durch
Bauten, Parzellengrenzen und Wegfiihrung um 255 m? reduziert. Dafiir stehen zu-
kiinftig die Bespielung des Kastanienhofes und moglichweise Synergien mit den
Erdgeschossnutzungen des Baubereichs F zur Debatte. Die Freiflaichen werden neu
strukturiert, dazu gehort auch eine neue Wegfiihrung. Deren exakte Ausformulie-
rung wird auch unter Einbezug des Museumsvereins in der effektiven Planung des
Aussenraumes festgelegt. Der Quartierplan macht hinsichtlich der Wegfiihrung
keine Aussagen. Aufgrund der Hinweise aus der Mitwirkung wird im Richtprojekt
zum Aussenraum auf die Durchwegung Kirchstrasse-Kastanienhof verzichtet.
Larm am Zentrumsplatz: vgl. Punkt 1.4.

Sitzmoglichkeiten: vgl. Punkt 1.5.

Veloabstellplatz Tramhaltestelle: vgl. Punkt 1.24.
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2. 1G Zentrum Light — Hans-Peter Moser

2.1

Allgemein

Eingabe

Stellungnahme

Der Bau von Wohnungen im Zentrum, das Verschieben des Parkplatzes in den Un-
tergrund, die Férderung genossenschaftlichen und giinstigen Wohnungsbau ist ein
positiver Aspekt dieser Planung.

Der Gemeinderat nimmt dies gerne zur Kenntnis.

2.2

Dichte / Griin- und Freiraum

Eingabe

Stellungnahme

Der Fussabdruck dieser Uberbauung ist immer noch zu gross und wird die Lebens-
qualitdt der zukiinftigen Bewohner beeintrdchtigen. An vergangenen Workshops
wie auch am Dialoganlass vom Juni 2018 wurde von einer Mehrheit mehr Griin-
und Freiraum gefordert und im Projekt nicht entsprechend umgesetzt. Die vorgese-
hene Fassaden- und Dachbegriinungen werden sich positiv auf das Mikroklima
auswirken, jedoch den Verlust der Bdume und Hecken nur zum Teil ausgleichen.
Der Verlust der Stileichen und des (ibrigen wertvollen Baumbestandes kann nie
mehr ersetzt werden. Der Baumbestand wird erst in fiinfzehn bis zwanzig Jahren
nur anndhernd dem heutigen Zustand entsprechen. Der Anteil an Naturfldchen
entspricht nicht dem behérdenverbindlichen < Leitbild Natur >. Das Uberbauungs-
konzept entspricht nicht den Empfehlungen der Fachliteratur (iber urbanes Ver-
dichten.

Vgl. Punkt 1.1 und 1.2.

2.3

Private Parzellen

Eingabe

Stellungnahme

Die nachtrégliche Perimeter Erweiterung bei der Liegenschaft Schulstrasse (Par-
zelle 847) und der Postliegenschaft (Parzelle 578) weist auf Schwachpunkte der
Planung hin. Die zu knappen Gebdudeabstdnde fiihrten zu einem Lésungsansatz,
welchem die beiden Liegenschaften zum Opfer fallen und neu gebaut werden miis-
sen. Das Haus an der Schulstrasse hat achtundzwanzig Mietparteien, welche in der
geplanten ersten Etappe ihre Wohnungen aufgeben miissen und in eine der Neuen
dieser Etappe einziehen diirfen. Da es sich um Mieter handelt, werden diese recht-
lich keinen grossen Widerstand leisten kénnen. Der Ersatzbau an der Schulstrasse
wird neu mit grésserer Nutzung aufgebaut und zum Teil iiber die Ruderalfiéiche
stidlich der alten Turnhalle erschlossen. Somit wird auch diese Parzelle mit den He-
cken reduziert. Das Abstandsproblem beim Postgebéude muss nicht sofort gelést
werden. Hier kann gewartet werden, bis die Wohnungseigentiimer einverstanden
und zum Opfern ihres Eigentums bereit sind. Der durch den QP bedingte Abbruch
von guterhaltenem Wohnraum, geférdert durch die Gemeinde, ist ein zusdtzlicher
Kritikpunkt dieses Projektes.

Der Einbezug der privaten Liegenschaften erfolgte aufgrund einer stadtebaulichen
Gesamtkonzeption des Zentrums, die erst mit diesem Einbezug ermdglicht wird.
So kénnen die Strassen- und Hofsituationen befriedigend entwickelt und einer ho-
hen Qualitat zugefiihrt werden. Die Eigentimerschaft der Schulstrasse 11/13
schatzt den Einbezug in die Quartierplanung. Die Etappierung der Zentrumsent-
wicklung ist u.a. auf die Belange der Mieterschaft der Schulstrasse 11/13 abge-
stimmt. So kdnnte die Schulstrasse 11/13 friihestens nach Realisierung der Etappe
1 erfolgen, um der Mieterschaft eine alternative Wohnung im bekannten Umfeld
anbieten zu kénnen.

Die Mieterschaft der Schulstrasse wurde bereits aktiv informiert und genésse Vor-
zug bei der Anmietung von Wohnungen in der Etappe 1 und 2. Die potenziellen
Baurechtsnehmer der 1. und 2. Etappe werden lber den Baurechtsvertrag ver-
pflichtet, der Mieterschaft Schulstrasse 11/13 Wohnungen prioritdr anzubieten.
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Die Flache des Biotops wird mit der Quartierplanung geringfligig verkleinert, vgl.
1.25. Die vorgesehene Durchwegung des Biotops entfallt und wird an den Sidrand
der Flache verlegt. Im Quartierplanreglement wird der Ersatz von notwendigen
Heckenrodungen innerhalb des Quartierplanperimeters geregelt.

2.4

Schulgebaude Birspark

Eingabe

Stellungnahme

Ein Abstandsproblem hat sich auch beim Schulhaus Birspark 1 ergeben. Dem Teil C
des QP wird der Park geopfert und der neunstéckige Bau ist in einem Abstand von
dreizehn Meter siidlich des Schulhauses geplant und beschattet in starkem Aus-
mass das Schulhaus und die restliche Griinfléiche. Auf den Bauteil C muss zu Guns-
ten der Schule und der restlichen Uberbauung verzichtet werden. Eine gute Alter-
native zum Verzicht bietet sich mit dem eingereichten Projekt Birsparkhof an.
Nebst der Schule wiirden die Anwohner und auch die Passanten auf dem Fussweg
vom Erhalt dieses Parkes profitieren. Zudem wiirde auch der Fussabdruck des ge-
samten QP etwas reduziert.

Vgl. Punkt 1.2.

Der Baukorper C3 wurde optimiert, liegt leicht weiter vom Schulgebdude entfernt
und wird in der Hohe auf maximal 30.0 m reduziert. Insgesamt muss die gesamt-
heitliche Konzeption auch Finanzierungs- und sozialdkonomischen Aspekten genii-
gen, weshalb nicht auf den Baukorper verzichtet werden kann.

Der Entscheid fiir den Beibehalt des Baubereichs C beriicksichtigt neben der stad-
tebaulichen Idee, moglichst viel Wohnen im ruhigeren Inneren des Zentrums zu
realisieren (statt an der lauteren Hauptstrasse/am Zentrumsplatz), auch die woh-
nungspolitische Dimension der Gemeindeentwicklung. Der Erhalt und die Realisie-
rung neuer, moderner Infrastruktur sowie die Verfligbarkeit von sozial vertragli-
chen Wohnangeboten setzt eine kritische Masse an Nutzflache voraus. Der fiir die
Finanzierung der 6ffentlichen Infrastruktur erforderliche Baurechtszins wird iber
die Nutzflache ermittelt. Der Bedarf an 6ffentlicher Infrastruktur ist gegeniber zu-
satzlicher Nutzflache relativ fix. Hingegen ist es relevant, wieviel Baurechtszins
Uber die zusatzliche Nutzflache zur Finanzierung der 6ffentlichen Infrastruktur ge-
neriert werden kann. Im Ergebnis wird tGiber die Masse der zusatzlichen Nutzflache
die Hohe des erforderlichen Baurechtszinses reguliert und damit bestimmt, ob
auch ein sozial vertragliches Wohnangebot geschaffen werden kann. Auch vor die-
sem Hintergrund hat die Gemeinde abgewogen und kommt zum Schluss, dass mit
dem vorgesehenen Fussabdruck und der Hohe der Gebdaude dem qualitdtsvollen
und sozial vertraglichen Innenverdichtungsgebot entsprochen werden kann.

2.5

Kirchmattschulplatz

Eingabe

Stellungnahme

Der Kirchmattschulplatz als Pausenraum der Schule, Freiraum fiir gemeinschaftli-
che Anldsse und des Jugendzentrums, Spielplatz des Mittagtisches und Familien-
treffounkt auf dem Spielplatz sollte nochmals auf seine Funktion (iberpriift und
dessen Funktion gewichtet werden. Die Nutzung der historischen Schulhéuser
kénnte nach einer Sanierung evtl. weitergefiihrt werden.

Kirchmattschulplatz: vgl. 1.1.

Durch die geplante Neugestaltung des westlichen Pausenplatzes zwischen Kirch-
matt-, Birspark-Schulhaus und Schwimmhalle und der Einrichtung eines Natur-
schulgartens sidlich des Birspark-Schulhauses soll mit einem separaten Projekt
auch die Aussenraumqualitat besonders auch fiir die Schulkinder erhéht werden.
Historische Schulgebaude: Die beiden Schulgebdude haben das Ende ihrer Le-
benszeit erreicht und sind nur mit unverhaltnismassigem Sanierungs- und Er-
schliessungsaufwand umzunutzen. Die darin befindlichen Funktionen finden im
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neuen Zentrum neue attraktive Raume, die zeitgemassen Standards und Anforde-
rungen an behindertengerechte Erschliessung entsprechen.

2.6

Kosten fiir die Gemeinde

Eingabe

Stellungnahme

Der QP betrifft Landbesitz der Gemeinde und ist bis anhin in der OW Zone einge-
plant und steht der Gemeinde fiir gemeinschaftliche Entwicklung zur Verfiigung.
Freifldchen sind fiir unsere Zukunft wichtig, wissen wir doch nicht, was zukiinftige
Generationen fiir Bedlirfnisse haben. Freiraum schafft Freiheit fiir die Zukunft. Der
finanzielle Ertrag ist einziger Profit dieser Planung. Strasse, Wege und Pldtze wie
auch Wasserversorgung, Abwasserentsorgung, Beleuchtung ist Sache der Ge-
meinde. Uber den voraussichtlichen Ertrag und die Kosten wurde bis anhin nicht in-
formiert und sollte noch vor der Abstimmung detailliert erfolgen.

Anlasslich der Informationsveranstaltung am 8. November 2018 informierte die
Gemeinde auch (ber die voraussichtliche Hohe der Kosten und die Finanzierung
der offentlichen Infrastruktur, 6ffentlichen Flachen und 6ffentlichen Nutzungen in-
nerhalb der Zentrumsiiberbauung. Den Kosten von ca. CHF 10 Millionen fiir die Er-
stellung und fiir die Anmietung der Flachen fiir die 6ffentlichen Nutzungen in den
Baufeldern der Baurechtsnehmer stehen ca. CHF 800'000.- jahrliche Baurechtsein-
nahmen gegeniber. Der Baurechtszins garantiert zum einen die Realisierung 6f-
fentlicher Anlagen und Infrastruktur und zum anderen die Realisierung von sozial
vertraglichen Wohnangeboten an attraktiver und hervorragend erschlossener
Lage im Zentrum Birsfeldens.

Der Gemeinderat wird an der Gemeindeversammlung zusammen mit der Quar-
tierplanung einen entsprechenden Kredit vorlegen, woraus die Kosten fiir die Ge-
meinde und deren Finanzierung konkretisiert sind.

2.7

Mitwirkungsverfahren

Eingabe

Stellungnahme

Einen Monat vor dem Abstimmungstermin sollte nochmals auf dem Geldnde eine
Informationskampagne mit Héhenprofilen mit den Anderungen aus dem Mitwir-
kungsverfahren erfolgen.

Hoéhenprofile: vgl. Kapitel 1.1 dieses Berichts.

Mitwirkungsverfahren: Die Anderungen aus dem Mitwirkungsverfahren kénnen
diesem Mitwirkungsbericht entnommen werden. Die Gemeinde hat verschiedene
Darstellungsmethoden gepriift. Die Kosten fiir die Erstellung eines Baugespanns
belaufen sich auf mindestens CHF 50°000.-. Der Gemeinderat erachtet diese Mass-
nahme als nicht vertretbar, zumal auch bei dieser Darstellungsmethode keine per-
fekte Abbildung des Geplanten ermdoglicht werden wiirde.

2.8

Gemeindeversammlung

Eingabe

Stellungnahme

Der Termin der Abstimmung durch die Gemeindeversammlung (iber den Quartier-
plan im Juni 2021 liegt ungiinstig in Bezug auf ein evtl. Referendum und sollte auf
einen Termin nach den Sommerferien verschoben werden. Eine briefliche Stimmab-
gabe wiirde der Wichtigkeit dieser Vorlage Rechnung tragen.

Die Gemeindeversammlung soll im Dezember 2021 stattfinden. Es obliegt nicht
dem Gemeinderat, tGber die Durchflihrung einer Gemeindeversammlung oder ei-
nes Urnengangs zu entscheiden. Derartige demokratische Fragestellungen kénnen
nur durch die Gemeindeversammlung beantwortet werden. Zur brieflichen Ab-
stimmung kdme es dann, wenn nach der Gemeindeversammlung das fakultative
Referendum zustande kommt.
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3. Dominik Liuthy im Auftrag der IG Zentrum Light, Birsfelden

3.1

Gebaudeprofile

Eingabe

Stellungnahme

Profilierung aller neuen Gebdude: Dies ist eine Sichtbarmachung (Absteckung) der
Gebdudeecken mit Héhenangabe zur Beurteilung der geplanten Uberbauung. Auch
wenn wir wissen, dass eigentliche Profilierungen erst zum Zeitpunkt der Bauein-
gabe der einzelnen Projekte erfolgen, sind wir davon (iberzeugt, dass eine solche
bereits jetzt sinnvoll ist.

Vgl. Kapitel 1.1 und 2.7 dieses Berichts.

3.2

Querprofilplane

Eingabe

Stellungnahme

Mit zusdtzlichen Querprofilen und Querprofilplénen sollte die Beziehung zwischen
den geplanten Neubauten und den bestehenden Gebduden versténdlicher darge-
stellt werden (inkl. der Schulhduser).

Zu den Querprofilen vgl. Kapitel 1.1 und 2.7 dieses Berichts.

Zu den Querprofilplanen: Die im Planungsbericht dargestellten Langs- und Quer-
profile werden mit solchen ergdnzt, die auch die ausserhalb des Quartierplanperi-
meters liegenden Gebaude zeigen.

3.3

Baummarkierung

Eingabe

Stellungnahme

Markierung der Bédume und Heckenabschnitte, die fiir das Projekt gefdillt resp. ent-
fernt werden miissten.

Aufgrund von Kosten-Nutzen-Uberlegungen verzichtet die Gemeinde auf eine
Markierung. Im Planungsbericht ist neu ein Plan mit der Baumbilanz enthalten,
aus dem ersichtlich ist, welche Badume entfernt werden missen. Ebenso zeigt die-
ser Plan, wo gemass Richtprojekt neue Badume gepflanzt werden sollen. Mit die-
sem Plan kann jeder Interessierte vor Ort eine Einschatzung vornehmen.

3.4

Temperaturprofil

Eingabe

Stellungnahme

Temperaturprofil und Entwicklungen auf dem Zentrumsplatz betr. Verhinderung
von Hitzeinseln («Urban Heat Islands»). Wird es einen «Stadtentwicklungsplan
Klima» fiir Birsfelden geben?

Um bestimmen zu kénnen, welche Massnahmen gegen zusatzliche Hitzeinselbil-
dung auf dem Quartierplanperimeter ergriffen werden mussen, liess die Ge-
meinde ein Klimagutachten erstellen, welches den Planungsunterlagen angehangt
ist. Dabei wurde deutlich, dass die Hauptstrasse und der Zentrumsplatz aktuell
und zukiinftig Hotspots sein werden. Die Quartierplanvorschriften sehen folgende
Massnahmen gegen die Erwarmung von gebauter Masse vor:

- zwingender Nachweis iber wirksame Massnahmen gegen Warmebildung
(z.B. Fassadenbegrinung, Fassadenfarbe, Fassadenbeschattung durch archi-
tektonische Gestaltung etc.). Im Rahmen des Baubewilligungsverfahrens sind
Massnahmen und Wirksamkeit aufzuzeigen.

- Der Quartierplan schreibt fiir den Aussenraum vor, dass die mindestens 80
neu zu pflanzenden Baume gross-/hochkronig und hochstammig sein mus-
sen, so dass neben dem kiihlenden Verdunstungseffekt auch eine tempera-
turausgleichende Beschattung auf Gebdude und Aussenflache ermdoglicht
wird;

- die privaten Aussenrdaume dirfen nicht versiegelt werden;

- zur Kiihlung des Zentrums- und des Lavaterplatzes, die sich aufgrund der Nut-
zungsanspriiche nicht durch Baumpflanzungen ausreichend beschatten las-
sen, sind zur Kilhlung Wasserspiele und Brunnen geplant.
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3.5

Obligatorische Urnenabstimmung

Eingabe

Stellungnahme

Eine obligatorische Urnenabstimmung sollte ebenfalls in Erwdgung gezogen wer-
den, da es sich hier um die letzte grosse Parzelle im Besitz der Einwohnergemeinde
Birsfelden handelt und hier nicht Interessengruppen entscheiden sollten, sondern
die gesamte stimmberechtigte Wohnbevélkerung der Einwohnergemeinde Birsfel-
den. Die Fehler in der Vergangenheit diirfen nicht mehr wiederholt werden (siehe
Hochhausabstimmung Parzelle 1550).

Vgl. Kapitel 2.8 dieses Berichts.
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1.1.2 Institutionen / Vereine

4. Kulturkommission Museum, Birsfelden

4.1

Kulturachse

Eingabe

Stellungnahme

Die Kulturkommission ist angetan von der offenen Anordnung der Gebdude mit
Wohnhéfen und Durchgéngen auf alle Seiten. Besonders spricht sie die Kulturachse
«Roxy — alte Turnhallte/Stadthalle — Museum» an, von der sie sich zusdtzliches
Laufpublikum verspricht.

Der Gemeinderat nimmt die Eingabe gerne zur Kenntnis.

4.2

Trennung von Wohnraum und Museumsraum

Eingabe

Stellungnahme

Grundsdtzlich begriisst die Kulturkommission die Umgestaltung der unmittelbaren
Umgebung zu einem Wohnhof. Dass das Museum in den Wohnhof integriert wird
(nebeneinander von neu und alt), finden wir architektonisch interessant. Bei néhe-
rer Betrachtung sind die Nutzungen von « Wohnen» einerseits und «Museumsbe-
such» andererseits jedoch in der Praxis eher unvereinbar und miissen etwas vonei-
nander abgegrenzt werden, um Konflikte zu vermeiden.

Die Hauptwohnrichtung der benachbarten Gebdude wird in Richtung Kastanienhof
liegen. Im Baubereich F sind erdgeschossige als auch 6ffentliche Nutzungen zu er-
warten, die Wohnungen im Baubereich E verfiigen tber ein Hochparterre und sind
so vom Stadtboden abgehoben. Entsprechend sind Nutzungskonflikte bereits et-
was entscharft. Hinzu kommt, dass auf Seiten der Baurechtsnehmer und der zu-
kiinftigen Mieter die Existenz des Museums als Tatsache und Qualitdt des Woh-
numfeldes bekannt ist.

Um die Bedenken des Museums aufzunehmen, wird das Quartierplanreglement
dahingehend ergénzt, als dass dem Museum zur Wahrung der Sicherheit und Inti-
mitdt von Veranstaltungen im Aussenbereich die Moglichkeit gegeben wird, Ab-
grenzungsvorrichtungen zu installieren.

4.3

Aussenbereich Museum unverzichtbar

Eingabe

Stellungnahme

Die Gemeinde hat einiges in ihr Museum investiert (Stichwort u.a. Lift). Der Erfolg
beim Publikum gibt ihr Recht: das Museum ist «klein, aber fein». Dieser Situation
sollte Sorge getragen werden. Wenn schon ein Museum, dann richtig. Eine Be-
schneidung (iber ein Minimum hinaus kénnte das ganze Konzept zum Kippen brin-
gen. Ein kleiner Aussenbereich in unmittelbarer Néhe zu den Ausstellungsréumen
ist essenziell fiir den Museumsbetrieb. Einerseits dient er dazu, bei Vernissagen
oder anderen Veranstaltungen mehr Platz fiir die Besucher zu schaffen, anderer-
seits kénnen Ausstellungen im Aussenbereich erweitert werden (z.B. durch Aufstel-
len von Skulpturen im Aussenbereich).

Vgl. Punkt 1.50.

Das Richtprojekt zum Aussenraum wurde dahingehend angepasst, dass es nur
noch im Stiden des Museums eine Wegflihrung gibt. So bleiben die direkt an das
Museum anschliessenden Bereiche diesem Vorbehalten. Zum Weg im Siiden kann
durch eine entsprechende Landschaftsgestaltung — falls gewiinscht — ein raumli-
cher Abschluss geschaffen werden. Der unmittelbare Anschluss und die Sichtbezie-
hung zum Kastanienhof lassen die Ausweitung des Museumsbetriebes in den 6f-
fentlichen Raum sinnfallig erscheinen.

28/92



4.4

Verzicht auf Zugangswege zum Kastanienhof

Eingabe

Stellungnahme

Das Museum soll wohl einen Anschluss haben an den Wohnhof (Kastanienhof) und
die umliegenden Strassen, doch ist es nicht nétig, dass es von Wegen umsplilt wird.
Die Kulturkommission schldgt vor, auf einen der Zugangswege zum Kastanienhof
zu verzichten, zugunsten eines grésseren Aussenbereichs.

Das Wegsystem, auf das sich die Eingabe bezieht, entspringt dem Umgebungskon-
zept, das Basis fur die Quartierplanung war, aber im Rahmen des Quartierplanver-
fahrens nicht rechtsverbindlich festgelegt wird. Erst in den Ausfiihrungsprojekten
entscheidet sich die exakte Wegfiihrung. Die Kulturkommission wird dort noch-
mals einbezogen. Die Reduktion der Wegfiihrung um das Museum durch den Ver-
zicht auf die Verbindung Kirchstrasse-Kastanienhof ist im Richtprojekt zum Aus-
senraum bereits umgesetzt.

4.5

Erweiterung des Museumsarchivs

Eingabe

Stellungnahme

Die Kulturkommission schldgt vor zu priifen, ob bei den geplanten Bauten eine zu-
sdtzliche Unterkellerung gegen das Museum hin méglich wdére, um eine Anbindung
und Erweiterung des Museumsarchivs zu schaffen.

Die Unterkellerung zu benachbarten Bauten und Anlagen muss unter den Ge-
sichtspunkten der Realisierbarkeit, Erstellungs- und Betriebskosten mit den ent-
sprechenden Baurechtsnehmern eruiert werden. Wir bitten das Museum, auf
diese zuzugehen.

5. Natur- und Vogelschutzverein Birsfelden

5.1

Grundsatze

Eingabe

Stellungnahme

Wir beurteilen den vorliegenden Quartierplanentwurf Zentrum im Sinne unserer
Vereinsstatuten «Der NVVB bezweckt den Schutz, die Pflege und die Verbesserung
der Lebensgrundlagen von Flora und Fauna und die Sicherung der biologischen
Vielfalt in der Gemeinde Birsfelden und dariiber hinaus.»

Wir begriissen, dass die Férderung der Okologie, Artenvielfalt und die fachgerechte
Pflege der Naturfldchen im Quartierplan Zentrum Einzug erhalten hat.

Der Gemeinderat nimmt dies gerne zur Kenntnis.

5.2

Gebaudeprofile

Eingabe

Stellungnahme

Weiter begriissen wir das Visualisieren der Verdnderungen laut QP vor Ort. Die Ge-
bdudehéhen sollten aber vor der QP-Abstimmung 2021 noch ebenfalls 6ffentlich
sichtbar gemacht werden. Weiter fehlt die Visualisierung von der alten Turnhalle/
Kirchmattschulhaus in Richtung Birspark.

Vgl. Kapitel 1.1 dieses Berichts.

5.3

Verlust an Hecken

Eingabe

Die heute bestehenden Hecken inkl. kleinere Strauchgruppen (ca. 240 Laufmeter)
sind im Quartierplan génzlich verschwunden.

- Die grésste Hecke zwischen heutiger Blumenwiese und Birspark: 67 m lang bis
zu 6 m breit = ist nicht ersetzt.

- Hecken mit Bdumen bei der heutigen Ruderalfidche - im QP neu Naturgarten
genannt -, neben Alter Turnhalle: 82 m lang und zwischen 4 bis 8 m breit sind
auf dem QP nicht mehr vorhanden, an ihrer Stelle sind zwei Wege (entlang
der Alten Turnhalle und entlang Parzelle 847) eingezeichnet.
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Stellungnahme

- Kleine Hecke mit Bdumen zwischen Piazetta und Atelierhaus (nédhe Autoein-
stellhallen) ist auf dem QP nicht mehr vorhanden.
- Kleine Hecke neben Alter Turnhalle am Rand vom Rasen zum Kirchmattschul-
haus ist nicht mehr vorhanden.

Wir beantragen darum, dass die U-férmige Wildhecke auf der heutigen ca. 850 m?
grossen Ruderalfldche (Naturinventar Kategorie 2; N16) bestehen bleibt. Somit
darf kein Weg erstellt werden, entlang der Siidfassade der Alten Turnhalle. Auch
auf den Weg entlang Parzelle 847 soll zu Gunsten der Hecke und der gesamten
Griinfldche der heutigen Ruderalfliche verzichtet werden.
Weiter beantragen wir, dass die Erschliessung eines allfdlligen Neubaus auf der
Parzelle 847 ausschliesslich (iber die Schulstrasse erfolgt und der im QP eingezeich-
nete Weg siidlich der Ruderalficiche nicht erstellt wird. Dieser Weg ist auf Kosten
des Biotops (Naturgarten) eingezeichnet. Jedoch wurde an den Infoanldssen der
Bevélkerung mehrfach versprochen, dass das bestehende Biotop so erhalten bleibt.
Schutz: Das Natur- und Heimatschutzgesetz des Bundes zdhlt Hecken zu den be-
sonders schutzwiirdigen Lebensrdumen (Art. 18 NHG). Im Eidg. Jagdgesetz ist das
Beseitigungsverbot fiir Hecken durch einen Strafartikel indirekt verankert (Art. 18
JSG). Auch im Gesetz iiber den Natur- und Landschaftsschutz (NLG) sind Hecken
schiitzenswert: §6 ¢, §9.1u. 2; § 13,3.
Fazit Heckenverlust: Durch das Nichtbeachten eines adédquaten Heckenersatzes in-
nerhalb des QP-Perimeters wird der Lebensraum fiir die einheimische Tier- und
Pflanzenwelt zerstért. Massgeblich wertvoll ist bei Hecken deren Grésse, Dichte,
Zusammensetzung und das Alter, besonders als Lebensraum fiir Singvédgel, die sich
in Einzelstréiuchern zwar auch gerne aufhalten, aber diese oft nicht als Nistplatz
nutzen kénnen wegen fehlender Deckung.
Bestehende Hecken
Dass im Quartierplan keine Hecken eingetragen sind, heisst nicht, dass sie zwin-
gend verschwinden. Eine bestehende Griinflache, die nicht durch einen baulichen
Eingriff verandert werden muss, wird nicht angefasst. Das Quartierplanreglement
wird ergdnzt mit einer Bestimmung, wonach bestehende Hecken grundsatzlich zu
erhalten bzw. nach notwendiger Entfernung an geeigneter Lage moglichst gleich-
wertig zu ersetzen sind.
Neue Hecken
Im Quartierplanreglement ist generell festgehalten, dass im Sinne der 6kologi-
schen Aufwertung und Férderung der Biodiversitat eine standortgerechte und
Okologisch wertvolle Umgebungsgestaltung mit verschiedenen Kleinstrukturen
und Bepflanzungselementen umzusetzen ist, die eine dem urbanen Standort ange-
messene Artenvielfalt ermdglicht. Gleiche Absichten sind speziell fiir die «Natur-
schulgarten» und «Garten» formuliert. Dass Hecken allgemein nicht ersetzt wer-
den, stimmt deshalb nicht. Sie sind freilich nicht im Quartierplan verbindlich
festgehalten, aber im Rahmen des Baubewilligungsverfahrens wird im Umge-
bungsplan aufzuzeigen sein, wie die Vorgaben zur Okologie umgesetzt werden,
unter anderem sind dabei Hecken denkbar und maoglich.
Naturinventar N 16
Wie im Naturinventar beschrieben, dient der Posten des 1997 erdffneten Lehr-
pfads «Natur im Siedlungsraum» dazu, der Bevolkerung am Rande des Zentrums-
bereiches einen Flecken intakter, standortgerechter Natur zu bieten und gleichzei-
tig als Anschauungsbeispiel zu dienen, wie mit geringstem Platz- und
Arbeitsaufwand Natur im Siedlungsraum gefordert werden kann. Dieses Ziel wird
durch die Quartierplanung nicht geschmalert. Dass die dazu zur Verfligung ste-
hende Flache etwas kleiner wird, ist im Naturinventar bereits Bestandteil der Be-
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urteilung, wenn dort steht: «Als seitlicher Eingang zum neu entwickelten Zent-
rumsbereich und mit 2-3 neu zu gestaltenden Infotafeln ist diese Flache ideal, um
die Bevolkerung fiir standortgerechte Natur und deren Schutz zu sensibilisieren.»
Fusswege beim Biotop

Zu Fussweg nordlich des Biotops, Fussweg siidlich des Biotops und Erschliessung
Baubereich I: vgl. Punkt 1.25.

Gesetzeskonformitat

- Das Bundesgesetz liber den Natur- und Heimatschutz steht grundsatzlich im
Zusammenhang mit Bundesaufgaben.

- Die Strafnorm des Bundesgesetzes Uber die Jagd und den Schutz wildleben-
der Saugetiere und Vogel betrifft das Beseitigen von Hecken ohne Berechti-
gung. Mit rechtsgililtigen Quartierplanvorschriften und einem bewilligten
Baugesuch liegt eine Berechtigung vor.

- Das kantonale Gesetz Gber den Natur- und Landschaftsschutz fordert die Ge-
meinden auf, fir die Erhaltung eines intakten Naturhaushaltes zu sorgen,
dem Aussterben der einheimischen Tier- und Pflanzenarten entgegenzuwir-
ken und deren Lebensrdume und Lebensgemeinschaften zu schiitzen. Die Ge-
meinden haben ihre raumwirksamen Tatigkeiten auf die Ziele und Aufgaben
des Gesetzes abzustiitzen. Die stadtebauliche Konzeption und die Quartier-
planvorschriften unterstiitzen diese Zielsetzungen, nicht mit dem unge-
schmalerten Erhalt des Naturbestands, aber mit der Weiterentwicklung und
Forderung des Naturbestands durch entsprechende 6kologische Massnah-

men.
5.4 Verlust an Baumen
Eingabe Trotz des erstellten Naturinventars wird von der besonders schiitzenswerten Baum-

Stellungnahme

gruppe (Naturinventar Kategorie 1; N3) die Jubildums-Stiel-Eiche gefillt und die
anderen beiden Bdume (Sommerlinde und verbleibende Stiel-Eiche) durch die Bau-
tdtigkeit stark gefihrdet. Eine weitere Stiel-Eiche wird auf der Ruderalfldche (Natu-
rinventar Kategorie 2; N16) gefdllt. Wir beantragen darum erneut, dass diese wert-
vollen Eichen (Habitatsbdume) stehen bleiben und geschiitzt werden und die
Gebdudelinien inkl. Tiefgarage entsprechend angepasst werden. Wir weisen darauf
hin, dass die neuen schén visualisierten Bdume im Plan ihre Okosystemleistung
(Mikroklima, Kiihlung, Luftreinigung, Minderung Treibhauseffekt, Wasserspeiche-
rung, Wohlbefinden, Lebensraum etc.) erst nach Jahrzehnten erbringen. Es ist des-
halb wichtig, mehr bestehende, grosskronige Bdume zu erhalten.

Wir beantragen auch, dass die Ersatzpflanzungen von Bdumen nicht auf Kosten be-
stehender Hecken vorgenommen werden. Auf der heutigen Ruderalficiche sollen
wie oben beschrieben gemdiss QP die Hecken verschwinden, dabei eine weitere
Stieleiche, ein Feldahorn und eine Felsenkirsche gefillt werden, und dafiir drei neu
eingezeichnete Ersatzbdume gepflanzt werden.

Wir beantragen weiter, dass die Naturschutzgesetzgebung richtig umgesetzt wird.
Wir sind der Ansicht, dass das Projekt Zentrum in der vorliegenden Form die Geset-
zesanspriliche nicht erfiillt. Das Natur- und Heimatschutzgesetz des Bundes (Art. 18
NHG). Gesetz iiber den Natur- und Landschaftsschutz (NLG) des Kantons Baselland,
hier besonders: § 1bu.c;§2,§4b.;§6¢.,d., I, n;§7und§9.

Baumbestand am Zentrumsplatz

Die Jubildums-Stiel-Eiche wird gefallt, dafiir werden die andere Eiche und die Linde
unter Schutz gestellt. Dies ist ein stadtebaulicher Kompromiss zwischen den Inte-
ressen der Nutzung des Areals und des Schutzes der Baume, der bereits im Rah-
men des Studienauftrags gefallt wurde. Eine Entwicklung des fur Birsfelden zentra-
len Areals ist von der Bevolkerung ausdricklich gewliinscht, aber ohne

31/92



Beeintrachtigung des Baumbestands nicht zweckmassig umzusetzen. Der Gemein-
derat steht nach wie vor hinter diesem Kompromiss. Die Uberlebensfahigkeit der
geschiitzten Baume ist vom Landschaftsarchitekten bestatigt worden. Vor, wah-
rend und nach den Baumassnahmen sind die Baume durch eine Fachperson zu be-
gleiten.

Baumbestand auf N16

Bis auf wenige entlang des stidlichen Weges werden die bestehenden Baume auf
N 16 erhalten.

Okosystemleistung neuer Biume

Dass neue Baume lange Zeit benétigen, um die gleiche Okosystemleistung erbrin-
gen zu kdnnen wie bestehende Baume, ist der Gemeinde bewusst. Die Planungs-
verantwortlichen haben bei der stadtebaulichen Konzeption darauf geachtet, so
viele Bestandsbdume wie moglich zu erhalten. Wie weiter oben erwahnt, ent-
spricht das Projekt einem Kompromiss zwischen Nutzung des Areals und Schutz
des Baumbestandes, der seitens des Gemeinderats als ausgewogen und verhalt-
nismdssig beurteilt wird.

Neue Baume anstatt Hecken

Im Quartierplan sind keine Hecken eingetragen. Das heisst jedoch nicht, dass
keine Heckenstrukturen eingeplant werden. Das Vegetationskonzept mit mogli-
chen Heckenstrukturen wird mit der Erarbeitung des Vorprojekts erstellt. Im Quar-
tierplan sind Standorte fiir neue Baume festgehalten. Die definitiven Standorte
werden im Vor- und Bauprojekt in Abstimmung mit den Hochbauten und der Lei-
tungsfiihrung festgelegt, wobei die Anzahl der dargestellten Baume im Quartier-
plan verbindlich ist. Die Gemeinde wird in der Umsetzung der 6ffentlichen Freifla-
chen und in der Begleitung privater Aussenraume bei der Setzung neuer Baume
auf die bestehenden Hecken achten.

Gesetzeskonformitat

Vgl. Punkt 5.3.
5.5 Griinflachen
Eingabe Wir beantragen, dass der neunstéckige Turm von Gebdudekomplex Cim Westen zu

stehen kommt (Standort ca. entsprechend bestehendes Schulhausgebdude Birs-
park 2) und der restliche Gebdudeteil von C zugunsten von mehr Griinfldche und ei-
ner Vergrdsserung des Naturgartens West (heute Birspark) nicht gebaut wird. So
kénnte dort die heute grésste Hecke und der Birspark als Naturgarten teilweise er-
halten bleiben.

Des Weiteren beantragen wir, dass der westliche Teil (GZ3) von Gebdude | (Parzelle
847) nicht gebaut wird zugunsten des Flidchenerhalts des Naturgartens Ost (Neue
Bezeichnung, siehe unser Vorschlag im QP-Reglement), um die Hecke zu erhalten
und um den Fussweg entlang dieser Fassade zu verhindern, siehe Erkldrungen wei-
ter oben.

Allerlei Lebewesen in Bdumen, Stréuchern und Wiesen, wie Végel, Eichhérnchen,
Fledermduse, Insekten etc. verlieren wéiihrend der Bautdtigkeit ihren aktuellen Le-
bensraum und bekommen diesen erst Jahre spdter ersetzt, wenn iiberhaupt. An
der Alten Turnhalle befinden sich an der Nord- wie Siidfassade die Mehlschwalben-
kolonien. Es muss eine hindernisfreie An- und Abfluglinie fiir diese Végel gewdhr-
leistet bleiben, das heisst, unmittelbar vor dem Nest kein Baum, keine Baumkrone,
kein Gertiist, keine Dréihte (Der Mindestabstand zu einem Hindernis in Anflugrich-
tung muss 10 m betragen). Weiter braucht es geniigend unversiegelte erdige/leh-
mige Stellen in der Umgebung des Nistplatzes (innerhalb 200 m), damit Nistmate-
rial gesammelt werden kann. Auch fliegen Mauersegler liber das Gebiet. Und in
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Stellungnahme

den Ritzen und unter dem Dach der Alten Turnhalle befinden sich die Sommerstu-
ben (méglicherweise auch Winterquartiere) von Fledermdusen. Diese Tierarten
sind National prioritdre Arten, alle drei Tierarten sind auf grosse Mengen an Insek-
ten angewiesen. Wie wichtig Insekten in der Nahrungskette sind, verdeutlicht die
Broschlire «Unentbehrliche Biester» sehr anschaulich. Mit den weiter oben bean-
tragten grésseren Griinfldchen steigt das Bliitenangebot und damit die Insekten-
menge als Futtergrundlage.

Vgl. Punkt 1.2.

5.6

QP-Reglement Ziffer 6.4

Eingabe Auszug QP-Reglement / Anmerkungen in gelb NVVB Antrige und Erginzungen neu in -
Dachfliche 4 —Zusélzlifh sind nach 6kologischen Kriterien, Kleinstrukturen
...Um die Biodiversitit zu erhihen, hat die Schichtstirke des Substrats | (Totholzinseln, Steinhaufen, Erdhiigel, Sand- u. Lehmstrukturen etc.) anzulegen und
zwischen 12 cm und 20 cm zu variieren. Die Pflanzenwahl ist mit dementsprechend zu modellieren, um ein Mosaik von Kleinstlebensraumen zu schaffen.
regionalen Arten (einheimisches Saatgut) unter Beriicksichtigung des
Wasserspeichervermagens und der Aufbaustirke des Substrates Erklirung Um eine hohe Biodiversitit zu erreichen, sollte nicht das ganze Flachdach
auszurichten gleich bepflanzt werden, darum Monokultur vermeiden! Mit verschiedenen Substraten,

Stellungnahme

Schichtstarken und auch Wildkrautern schafft man unterschiedliche Voraussetzungen fiir
mehr Vielfalt.

Beispiel Auszug aus Netzwerk Nachhaltiges Bauen Schweiz (NNBS)

Umsetzen der Aufwertungsmassnahmen:

a) Erstellen Nisthiigel mit lehmhaltigem Sand, Drainkies, Drainmatte, Abdichtung und
Schutz der Abdichtung fiir offene Flichen und Ruderalflora

b) Erstellen Futterhiigel mit Gemisch aus Kies, Rohboden, Schotter und 1 cm
Humusauflage, Drainmatte, Abdichtung und Schutz der Abdichtung, Bepflanzen des
Futterhiigels fiir unterschiedliche Wuchshdhen mit Ansaat und Anpflanzung

¢) Ergdnzen mit Strukturen wie Totholz und Steinhaufen

d) Ergidnzen mit weiteren Futterpflanzen auf Wiesenflichen und im Schulgarten des
Areals, mit Arten, die sich nicht zur Dachbegriinung eignen

Mit der Variation der Schichtstarke wird Monokulturen auf den Dachern vorge-
beugt und die Bestimmung im Quartierplanreglement ist bereits darauf ausgelegt,
dass sich Kleinstlebensrdume bilden kénnen. Aufgrund anderer Mitwirkungseinga-
ben wird es neu Dachbereiche geben, die fiir Aufenthalt nutzbar sein werden. Dort
kdme es zu Nutzungskonflikten mit zusatzlichen Kleinstlebensraumen.

5.7

QP-Reglement Ziffer 6.5

Eingabe

Stellungnahme

Fassaden 5

Zur Verminderung von Wiirmeinseln sind die Fassaden der _Dje verwendeten Materialien fiir die Fassadenhiille haben

Hauptbauten zu begriinen, hell zu gestalten oder andere geeignete das Stadtklima in Hitzeperioden positiv zu beeinflussen und die Umgebung der

Massnahmen vorzuschen... Uberbauung zu kiihlen. Mindestens 1/3 der Fassadenflichen pro Gebaudekomplex (A, B,
etc.) soll begriint sein, wobei die Begriinung méglichst bodengebunden gepflanzt werden
soll.

.Pro Gebiiude ist eine Nistmiglichkeit fiir Fledermiuse undloder Dieser Satz konkretisieren neu mit [iSindNISUROSHCKEItens:
Visgel zu erstellen und zu unterhalten.
Erklirung: Da Gebaudebriiter wie Mehlschwalben, Mausersegler, Haussperling (Spatz),

wie Fledermiiuse in Kolonien leben, resp. Kolonienbriiter sind, sollten mehrere
Nistméglichkeiten angeboten werden, die Formulierung «eine Nistméglichkeit» kann
darum falsch verstanden werden und eine wiire definitiv zu wenig! h

Vorschlag: Da der Platz fiir Gebaudebriiter auch wegen den schlechten Anflug-
miglichkeiten sehr eng bemessen ist, kinnten auch externe Nistmoglichkeiten innerhalb
des Quartierplan in Form von Mehlschwalben u. / od. / sowie kombinierbare

Mauerseglertiirme angeboten werden.

Siehe
http://www.menthol.pl/eng_swift tower.php

Informationen Gebdudebriiter:
Broschiire «Nistplatze fiir Mauer- und
Alpensegler - Praktische Informationen rund

um Baufragen»

hitps://www.bauen-tiere.ch/

Fassadenbegriinung

Dass das Klima positiv zu beeinflussen und die Umgebung zu kiihlen ist, ergibt sich
aus der Pflicht der Verminderung von Warmeinseln. Dazu ist die Fassadenbegri-
nung lediglich eine von mehreren Moglichkeiten. Vgl. Punkt 1.13.
Nistmoglichkeiten

Der Vorschlag «...sind Nistmoglichkeiten...» wird umgesetzt.
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Der Vorschlag betreffend Nisttirme wurde gepriift. Grundsatzlich sind bereits ge-
nligend Moglichkeiten fur Végel und ihre Nistbediirfnisse vorgesehen (Bdume, He-

cken, Dachflachen etc.).

5.8

QP-Reglement Ziffer 6.neu

Eingabe

Stellungnahme

Vorschlag: Zwischen Fassaden 5 und offene Bauteile 6, hier
neuer Artikel in das QP-Reglement einfiigen / aufnehmen wie
folgt rechts beschrieben.

b
Die Quartierplaniiberbauung ist fiir Kleintiere wie Amphibien, Reptilien, Kleinsduger etc.
sicher zu gestalten. Kritische Bauteile, insbesondere Lichtschidchte der Gebdude, sind mit
Schutzvorrichtungen auszustatten, sodass keine Kleintierfallen entstehen. Spiegelnde
Bauteile an der Gebiiudeoberfliche sind vogelsicher zu gestalten

Erklirung Vogelschutz: Fiir grissere Verglasungen in Fenster und Tiiren (Glasfassaden
sind ja nicht vorgesehen) sind die in der Richtlinie «Vogelfreundliches Bauen mit Glas
und Licht» der Vogelwarte Sempach u. BirdLife Schweiz (2012) enthaltenen Vorgaben
und Massahmen zu beachten.

Siehe dazu auch Broschiiren:

«Tierfallen in Haus, Garten und Landschaften vermeiden»
https://www.birdlife.ch/de/content/tierfallen-haus-garten-und-landschaften-vermeiden

Der Vorschlag wird umgesetzt. Das Quartierplanreglement wurde angepasst.

5.9

QP-Reglement Ziffer 7.2

Eingabe

Stellungnahme

7 Nutzung und Gestaltung der Umgebungsfliche

Begriinung und Bepflanzung 2

Innerhalb des gesamten Quartierplanperimeters sind fiir
Begriinungen und Bepflanzungen, wie Boden-, Dach- und
Fassadenbegriinungen, Wiesen, Striucher, Biume, efc.,
standortgerechte Arten zu verwenden.

Einheimische Arten sind nach Maglichkeit zu bevorzugen, wobei die
Standorteigenschaften fiir eine gesunde und nachhaltige Entwicklung
der Bepflanzung hoher zu gewichten sind.

_ Eine hohe Artenvielfalt ist anzustreben.

In Ziffer 7.3 ist bereits vorgeschrieben, dass eine dem urbanen Standort angemes-
sene Artenvielfalt ermdglicht werden muss.

5.10

QP-Reglement Ziffer 7.6

Eingabe

Stellungnahme

Naturgarten 6

Der «Naturgarten» ist ein éffentlich zuginglicher Griinraum und als
hochwertiges Okosystem zu gestalten, das die Biodiversitit fordert.
Die Bodenfliiche besteht vorwiegend aus artenreicher Magerwiese mit
Striuchern und Biumen. Der Baumbestand ist durch neue Biume zu

erginzen. Bauten und Anlagen sind nicht gestattet. Ein
system mit chaussierten Beligen (Mergel) ist vorzusehen.
Dieses soll das Okosystent erlebbar machen.

Hier sollte unterschieden werden zwischen
N. Ost (bestehend) und 1

ten West

Der Naturgarten Ost besteht aus Hecken mit
Wildstrauchern, Baumen, Kleinstrukturen aus Steinen, Sand, Lehm und Holz,
Insektennisthilfen, offenen (Ruderal-) Flachen mit einheimischen standortgerechten
Pionierarten (spontaner Bewuchs)

zur Forderung von Wildbienen und anderen Insekten.
* Text wie im QP-Reglement-Entwurf.

Das Biotop stidlich der Turnhalle wird grundsatzlich belassen. Das Quartierplanreg-

lement wird dahingehend ergénzt,

nenfalls zu ersetzen sind.

als dass die Hecken zu erhalten und gegebe-

5.11

QP-Reglement Ziffer 7.22

Eingabe

Stellungnahme

Einfriedungen 22
T A

28 ehi-anderst  sind auf der
Umgebungsfliiche Einfriedungen und Sichtschutz jeglicher Art nicht

gestattet,

Der Anfangsteil streichen, da nirgendwo im QP-Reglement was iiber Einfriedungen
davon steht. Einfriedungen und Sichtschutz jeglicher Art sind nicht

gestattet.

Bemerkung: Sonst miisste da noch stehen: Bei Einfriedungen ist der Kleinsauger-
Wanderung ermiglichende Mindestabstand zwischen Boden und Zaun einzuhalten.

Das Museum kann neu Abgrenzungsvorrichtungen zur Gewahrung der Sicherheit
und Intimitat von Veranstaltungen vorsehen. Insofern behalt der Reglementstext

seine Giltigkeit.

5.12

QP-Reglement Ziffer 9.1 und 9.2
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Elngabe 9 Energie und Entsorgung

Nachhaltiges Bauen 1 Neu: Nachhaltiges Bauen 1 und Energienutzung 2 zu Energiestandard I:l.l'ld

Mit dem Ziel, durch eine Klimaschonende bzw. CO2-arme Bauweise Nachhaltigkeit Zusammenfiihren und Text neu: Mit der Quartierplan-Uberbauung
wird die Einhaltung der Zielwerte gemiss «SIA-Effizienzpfad Energie» (SIA 2040)
angestrebt. Der Zielerreichungspfad ist mit der Gemeinde vor der Baugesucheingabe
festzulegen und im Baugesuch zu dokumentieren.

die graue Energie und die Treibhausgasemissionen zu reduzieren, ist
bei der Planung von Bauten und Anlagen auf die Wahl der
Baumaterialien (Herkunft, Dauerhaftigkeit, etc.) und deren Menge
(2.B. schlanke und effiziente Traguw
Fassaden ohne unnotige Verkleidung, etc.) sowie die Moglichkeit der
sortenreinen Trennung der Baustoffe zu achten.

oy peichtzund beshinid g Alternativ kann fiir die Realisierung der Bauten der Standard Nachhaltiges Bauen

Schweiz (SNBS) oder mit Zustimmung des Gemeinderates ein gleichwertiger oder
besserer Standard fiir nachhaltiges Bauen zur Anwendung kommen. Falls der SNBS zur

. Anwendung kommt ist mindestens Level Gold zu erreichen.
Energienutzung 2

Neubauten sind so 2 erstellen und zu betreiben, dass sie einen Erklirung: Das Merkblatt SIA-Effizienzpfad Energie (SIA 2040) und die Dokumentation

dazu (SIA D 0236) bilden die Basis fiir die Umsetzung dieses Etappenziels der 2000-Watt-
Gesellschaft im Gebaudebereich. Birsfelden ist Energiestadt und darum sollte dies hier

maoglichst geringen Ene
eme i

diebedarf fiir Wiirme und Elektrizitit sowie
e Energienutzung aufweisen (z.B.

arsame und ¢

Abwirmenutzung, pas:
Kiihlung, effiziente Grundrisse, etc.). Dabei sind architektonische und
gestalterische Losungen einem iibermdassigen Einsatz von

onnenenergienutzung, natiirliche festgelegt werden. Unabhingig vom Planungsbericht. Es sollte darum ein 2000-Watt-

Areal angestrebt werden.

Jorschlag Erginzungen Q
% Anteil von moderner Holzbauweise festzulegen als Beitrag zu einer nachhaltigen
Ressourcen-Politik. Eine Best-Practice-Richtlinie konnte dazu als Unterstiitzung
entwickelt werden.

Gebiudetechnik vorzuziehen. i Es sollte angestrebt werden hier einen gewissen

Bemerkung: Im Planungsbericht Pkt. 4.13.2 wird bei «Wahl der Baumaterialien» darauf
Aufmerksam gemacht. Es sollte darum schon im QP-Reglement vermerkt werden, dass
beim Bau nachwachsende Rohstoffe Holz, Lehm oder andere 6kologisch nachhaltige
Materialen zur Anwendung gelangen. Hauser aus Holz verlingern den Kohlenstoff-
speicher aus dem Wald. Ein grosser Vorteil von Holz ist dessen Dammungswert, welcher
bei den Bauten eine geringere Wandstirke erlaubt. Gerade in dicht bebauten Zonen kann
durch die Verwendung von Holz effektiv Nutzfliche gewonnen werden. Auch wegen
des massiven Baumverlustes wiirde man hier ein Zeichen setzen.

Stellungnahme Standard
Auf eine Verpflichtung, einen Standard zu erfiillen, wird bewusst verzichtet, weil
die anerkannten Standards neben vielen Vorteilen auch spezifische Nachteile auf-
weisen bzw. die notwendige Flexibilitdt vermissen lassen, die es aus heutiger Sicht
fir eine umfassende nachhaltige Bauweise und einen entsprechenden Betrieb be-
dirfte. Es soll erreicht werden, dass nicht nur das mit einem Standard vorgege-
bene Minimum erfillt wird, sondern dass sich die Bauherrschaft entschieden mit
der Thematik auseinandersetzt und fur ihr Bauprojekt eine individuelle, auf das
Projekt abgestimmte, nachhaltige Losung erreicht.
Baumaterial
Auf einen verpflichtenden Anteil eines bestimmten Baumaterials wird verzichtet.
Mit der bestehenden Vorschrift im Quartierplanreglement ist eine moglichst kli-
maschonende bzw. CO,-arme Bauweise mittels Energiekonzept nachzuweisen. Die
konkrete Umsetzung wird der jeweiligen Bauherrschaft Giberlassen.

6. VCS beider Basel, Basel

6.1 Erfreuliche Reduktion der Autoparkplatze

Eingabe Autofreies und autoarmes Wohnen hat viele Vorteile: Die Kosten fiir die Investorin-
nen sind geringer und die negativen Auswirkungen auf die Umwelt, die Nachbarin-
nen und die Bewohnerinnen kénnen reduziert werden. Besonders in Birsfelden, der
Baselbieter Gemeinde mit den wenigsten Autos pro Kopf, hat autofreier/autoar-
mer Wohnungsbau eine Vorbildfunktion.

Stellungnahme Dem Gemeinderat sind die Vorteile autoarmer Siedlungen, vor allem an dieser
Lage, bewusst. Der Gemeinderat mochte mit der Zentrumsentwicklung ein auch in
dieser Hinsicht vorbildliches Projekt erstellen.

6.2 Autofreies Wohnen mit «Modell 0.0» férdern

Eingabe Statt viele, teure, unterirdische Autoparkpldtze zu erstellen, sollte Bautréigerinnen
die Méglichkeit eines Modells 0.0 ohne Autoparkplétze gegeben werden. Gleichzei-
tig kann das «Modell 0.7» gestrichen werden, da es dem Status Quo, nicht aber
dem Zielzustand entspricht.

Stellungnahme Das Parkplatzregime wurde im Hinblick auch auf die Riickmeldungen der potenzi-
ellen Baurechtsnehmenden angepasst und enthalt nun auch ein Parkplatzmodell
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0.0 (autofrei). Bei der Bemessung des Parkplatzangebots ist auch darauf zu achten,
dass sich durch das «Einsparen» von Parkplatzen keine negativen Auswirkungen
auf das umliegende Strassennetz ergeben. Die Baurechtsnehmer haben von sich
aus die fiir sie umsetzbaren Parkplatzmodelle ausgewahlt.

6.3

Kompensation der neu erstellten Parkplatze auf Allmend mit Faktor 0,5 oder ho-
her

Eingabe

Stellungnahme

Es werden zahlreiche neue Parkpldtze fiir den Besuchsverkehr geschaffen innerhalb
des QP-Perimeters, so dass diese im Umfeld kompensiert werden kénnen. Beson-
ders in der Schulstrasse kénnen mehrere Parkfelder der blauen Zone aufgehoben
und umgenutzt werden (mehr dazu im Abschnitt zur Schulstrasse). Ohne Kompen-
sation werden vor allem die oberirdischen Autoparkpléitze genutzt, die dann nicht
mehr fiir Anwohnerinnen der Seitenstrassen zur Verfiigung stehen.

In der Parkgarage Sud (unter dem neuen Zentrumsplatz) werden die Besucher-
parkplatze fir die Allgemeinheit zur Verfligung stehen. Sie werden mit dem auf
dem heutigen Oberflachen-Parkplatz glltigen Kurzparkregime bewirtschaftet wer-
den, so dass eine kurze Parkdauer resultieren wird und somit ein Besucherpark-
platz von vielen Besuchern genutzt werden kann.

6.4

Keine Zusammenlegung der Besucherinnen-Parkplatzen fiir Wohnen und Nicht-
Wohnen

Eingabe

Stellungnahme

Denn damit werden in der Realitdt mehr Autoparkplitze bereitgestellt. Gleichzeitig
sorgt dieses Uberangebot (z.B. am Sonntag, wenn alle Gewerbeparkplétze frei
sind, oder am Montagmorgen, wenn die zur Wohnnutzung gerechneten Besuche-
rinnen-Parkplétzen nicht benutzt werden) fiir viel motorisierten Individualverkehr
von Besucherinnen. Einen solchen «Pool» von Besucherinnen-Parkplétzen wdre nur
angemessen, wenn diese in der Anzahl stark reduziert wiirden und sie lenkungs-
wirksam bewirtschaftet werden.

Die Anzahl der Besucherparkpldtze wird gemass den Zielvorstellungen der Ge-
meinde auf das gesetzlich mégliche Minimum reduziert, da im dichtgenutzten
Zentrumsbereich die unterirdischen Flachen fiir Parkgaragen sehr eingeschrankt
sind und die Kapazitaten des umliegenden Strassennetzes in den Spitzenstunden
bereits ausgelastet sind. Daher werden die Besucherparkplatze — wie in der Ein-
gabe erwahnt — lenkungswirksam bewirtschaftet.

6.5

Besucherinnen-Parkpldtzen fiir Nicht-Wohnen miissen lenkungswirksam bewirt-
schaftet werden

Eingabe

Stellungnahme

Die Lenkung muss zum Ziel haben, den Besucherinnen-Verkehr mdglichst mit um-
weltfreundlichen und fldcheneffizienten Verkehrsmitteln abzuwickeln. Heute sind
die 45 6ffentlichen Parkplétze gebiihrenpflichtig. Die Preise fiir die kiinftig unterir-
dische Parkierung miissen mindestens dem heutigen Stand entsprechen und die
Kosten fiir die Erstellung und den Unterhalt einbringen.

Eine Bewirtschaftung im Sinne des heutigen Parkregimes der Oberflachen-Park-
platze (Kurzparkregime) ist vorgesehen. Fiir die Besucher der Wohnnutzungen
sind entsprechende Bevorzugungen vorzusehen. Entsprechende Regelungen wer-
den durch die Gemeinde mit den Baurechtsnehmern in den weiteren Projekt-
schritten ausgearbeitet und dann im effektiven Betrieb mittels des vorgeschriebe-
nen Monitorings gegebenenfalls angepasst.

6.6

Schulstrasse: Trottoir Fussgangerinnen vorbehalten
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Eingabe

Stellungnahme

Trottoir in der Schulstrasse verbreitern, zusdtzliche Nutzungen auf bisherigen Auto-
parkpldtzen auf Fahrbahn unterbringen. Zusdétzliche Nutzungen, die mehr Platz
brauchen, beeintréichtigen Fussgéngerinnen auf der Westseite der Schulstrasse.
Darum sind die geplanten Veloabstellplitze und Unterflurcontainer nicht auf dem
Trottoir zu erstellen. Fiir diese Fléichen sind Autoparkplétze der blauen Zone in der
Schulstrasse aufzuheben.

Die Schulstrasse hat gemass gliltigem Strassennetzplan der Gemeinde als Sammel-
strasse eine hoherwertige Verkehrsfunktion zu Gunsten der angrenzenden Quar-
tierstrassen und Areale zu erfiillen (z.B. Anlieferungen). Auf ihr verlauft auch eine
kantonale Radroute. Die Breite des westlichen Trottoirs wird heute an vielen Stel-
len durch Baumrabatten als Abgrenzung zur Fahrbahn eingeschrankt. Im Rahmen
der Quartierplanung wird der Gehbereich des westlichen Trottoirs gegenliber
heute nicht verschmalert. Eine definitive Gestaltung des Trottoirbereichs erfolgt
im Rahmen eines separaten Strassenprojekts Schulstrasse. Mit einer integralen
Strassenplanung «von Hausfassade zu Hausfassade» werden alle verkehrlichen,
nachbarschaftlichen und gestalterischen Platzbedirfnisse zusammengefiihrt und
der definitive Ort der erwdhnten Einbauten festgelegt.

6.7

Sichere Querung der Kirchmattstrasse mit neuem Fussgangerstreifen

Eingabe

Stellungnahme

Die neue Verbindung fiir den Fuss- und Veloverkehr durch den QP-Perimeter ist er-
freulich und wird sicher von vielen Personen tdglich genutzt werden. Allerdings
darf die Verbindung nicht an der Perimetergrenze des QP aufhéren. So ist beson-
ders die Querung der Kirchmattstrasse (Richtung Migros, Sekundarschule, Rhein)
mit einem Fussgdngerstreifen sicher zu gestalten.

Der genannte Bereich grenzt an die Bushaltestelle Kirchmatt an, welcher in den
kommenden Jahren behindertengerecht umgebaut werden muss (vgl. Punkt 1.3).
Mogliche Anpassungen des Strassenbereichs sind somit in einem separaten Stras-
senprojekt auszuarbeiten.

6.8

Querung der Einfahrten als Trottoiriiberfahrten gestalten

Eingabe

Stellungnahme

Besonders am Morgen und Abend sind gleichzeitig viele Autofahrende und Kinder
unterwegs. Kinder miissen weiterhin sicher die Schulstrasse liberqueren und zu den
Schulen Kirchmatt und Birspark gelangen kénnen. Darum sind bei allen Einfahrten
von Einstellhallen die davor verlaufenden Trottoirs als Trottoiriiberfahrten zu ge-
stalten. Damit kénnen die Schulwege vieler Kinder und die téglichen Gehstrecken
vieler Menschen sicherer gemacht werden.

Die Querungen der Trottoirs sollen iberall als Trottoirliiberfahrten mit den vorge-
schriebenen und ausreichenden Sichtverhaltnissen ausgebildet werden.

6.9

Veloabstellpldtze entlang der Achse konzentrieren

Eingabe

Stellungnahme

Damit kann verhindert werden, dass Velos ausserhalb der markierten Flédchen ab-
gestellt werden und andere Personen und Fahrzeuge behindern. Die Veloabstell-
pldtze miissen klar signalisiert werden. Die Platzierung der Veloabstellplétze kén-
nen Konflikte mit Fussgdngerinnen verursachen. Darum ist bei der Platzierung der
Veloabstellplétze zu beachten, dass diese entlang der Hauptachsen im QP-Perime-
ter eingerichtet werden. Peripher gelegene Veloabstellpléitze bleiben oft unge-
nutzt.

Die Veloabstellplatze fiir Besucher des Areals werden schwerpunktmassig an allen
Eingangsbereichen von den Strassen her angeordnet. Zudem liegen auch vor wich-
tigen Einrichtungen wie z.B. der Alten Turnhalle Veloabstellpladtze. Diese speziellen
Veloabstellplatze werden demnach vorzugsweise bei Veranstaltungen genutzt
werden.
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6.10

Konflikte am Zentrumsplatz vermeiden

Eingabe

Stellungnahme

Durch die entlang der Hauptstrasse verlaufende kantonale Veloroute und den ab-
zweigenden Veloverkehr vom Zentrumsplatz in Richtung Alte Turnhalle sind Kreu-
zungen mit dem Fussverkehr nétig. Daher muss mit geeigneten Massnahmen der
Velo- und Fussverkehr méglichst konfliktarm und mit sicheren Kreuzungen gefiihrt
werden.

Ersatz fir den heute wegfallenden Parkplatz auf dem Zentrumsplatz wird in der
neuen Parkgarage Siid geschaffen, welche Uber die Schulstrasse erschlossen wird.
Somit entfallt ein Grossteil der heutigen Konflikte zwischen Radfahrer und Park-
platznutzer. Sichere Querungen der Hauptstrasse werden im Kantonsstrassenpro-
jekt vorgesehen. Die Nutzung des Zentrumsplatzes durch Fussganger, Radfahrer
und vereinzelten Anlieferungsfahrten erfolgt im Mischprinzip («Shared Space»)
unter gegenseitiger Ricksichtnahme, wobei eilige und durchs Areal fahrende Rad-
fahrer vorzugsweise die kantonale Veloroute auf der Schulstrasse benutzen wer-
den.

6.11

Veloabstellpldtze

Eingabe

Stellungnahme

Unterirdische Veloabstellplditze auf Langzeitparkierung ausrichten und fahrende
Erreichbarkeit sicherstellen. Alle Veloabstellpldtze miissen fahrend erreicht werden
kénnen, ob unterirdisch oder an der Oberfliche. Ausserdem miissen die Veloab-
stellpléitze an der Oberfldche hauptsdchlich dem kurzzeitigen Abstellen, die unterir-
dischen dem langfristigen Parkieren (von Anwohnerlnnen und wéhrend der Arbeit)
zugeordnet werden.

Die geplante unterirdische Veloparkierung unter dem Zentrumsplatz dient einer-
seits den Zentrumsnutzungen, aber auch als Ersatz fir die heutige Abstellanlage
vor der Tramhaltestelle (Bike+Ride). Die genauen Zuordnungen und die definitive
Anzahl und Ausgestaltung der Veloabstellplatze ist Gegenstand der ndchsten Pro-
jektstufen. Im Quartierplan festgelegt sind die Prinzipien, dass die «Langzeitparkie-
rung» der Fahrrader in gedeckten Raumen, die «Kurzzeitparkierung» auch oberir-
disch ungedeckt angeordnet werden kdnnen. Eine fahrende Erreichbarkeit der
beiden 6ffentlich benutzbaren Veloabstellanlagen ist angedacht.

6.12

Offentlicher Verkehr

Eingabe

Stellungnahme

OV-Haltestellen komfortabel und sicher gestalten. Die Haltestellen der Tramlinie 3
und der Buslinien 80/81 sollten alle einen Wetterschutz aufweisen, wobei hier eine
Ausnahme fiir die Tramstation der Linie 3 in Richtung Hard gemacht werden kann.
Weder die Pldne noch die Visualisierungen sehen Infrastruktur an den Haltestellen
vor. Zur Ausstattung aller Haltestellen gehéren ein iiberdachter Wartebereich, eine
Sitzgelegenheit, Fahrplaninformationen und ein Billetautomat.

Die optimale und behindertengerechte Ausstattung der Tramhaltestelle ist Be-
standteil des benachbarten Kantonsstrassenprojekts «Ortsdurchfahrt Birsfelden».
Die behindertengerechte Ausgestaltung der Bushaltestelle Kirchmatt wird gemass
gesetzlicher Vorgaben in den nédchsten Jahren durch die Gemeinde in einem sepa-
raten Strassenprojekt vorzunehmen sein.

6.13

Losungen und klare Regeln fiir Handwerkerlnnen, Lieferdienste, Taxis etc.

Eingabe

Mit der aktuellen Planung ist anzunehmen, dass verschiedene dieser Fahrzeuge an
den Zugdngen Kirchmattstrasse, Schulstrasse und Hauptstrasse auf dem Trottoir

kurzzeitig parkieren. Dabei blockieren sie das Trottoir und andere Verkehrsteilneh-
mende. Wdhrend fiir Handwerkerinnen unterirdische Besucherinnenparkpldtze zur
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Stellungnahme

Verfiigung stehen, braucht es fiir Lieferdienste, Taxis und andere klar erkennbare
Regeln sowie deren Kontrolle. Fiir Arbeiten von Handwerkerinnen im Aussenbe-
reich braucht es ebenfalls Regeln, sollen Zu-, Wegfahrt und Abstellen geordnet und
sicher erfolgen.

Die Trottoirbereiche entlang der Hauptstrasse werden im Kantonsstrassenprojekt
beplant und deren Schnittstellen mit den angrenzenden Arealteilen koordiniert.

Im Bereich der Kirchstrasse liegt die Bushaltestelle Kirchmatt und die Fusswegque-
rung, welche im Rahmen der behindertengerechten Ausgestaltung in einem sepa-
raten Projekt projektiert werden miissen. Auf diesen beiden Strassen wird durch
die Verkehrsbelastungen und die Neugestaltung ein «Wildabstellen» erschwert.
Im Auge zu behalten bleibt die Situation entlang der Schulstrasse, wobei dort der
Trottoirbereich an vielen Stellen durch Griinrabatten von der Fahrbahn abgetrennt
ist und ein «Zuparken» der Parkplatz- und Parkgarageneinfahrten unwahrschein-
lich ist. Im Rahmen der geplanten Neugestaltung der Schulstrasse in einem separa-
ten Strassenprojekt wird das Bedirfnis nach «Anhalte- und Anlieferungsplatzen»
mitbericksichtigt werden, so dass ein geordneter und sicherer Personen- und Wa-
renumschlag (Taxi, Handwerker etc.) moéglich sein wird.

6.14

Poller zur Regelung der Zugange einsetzen.

Eingabe

Stellungnahme

An den Zugdngen zum QP-Perimeter soll mit Pollern eine wirksame Zugangskon-
trolle umgesetzt werden.

Der Quartierplan regelt das Prinzip, dass die inneren Wege und Platze nur durch
Notfallfahrzeuge und mit Ausnahmebewilligungen weitere unabdingbare Fahrten
befahren werden diirfen. Uber die Anzahl der Ausnahmebewilligungen entschei-
det die Gemeinde, so dass die Fahrzeugzahl in diesem Bereich begrenzt werden
kann. Die Art und Weise der Signalisation und der Vollzugskontrolle auf operativer
Ebene wird nicht im Rahmen der Quartierplanung festgelegt.

6.15

Zufahrten liber Haltestellen und Fusswege vermeiden

Eingabe

Stellungnahme

Gemdiss QP ist eine Zufahrt (iber die Haltestelle der Tramlinie 3 in Richtung Basel
vorgesehen. Diese darf aber h6chstens von Blaulichtorganisationen genutzt wer-
den. Die ebenfalls vorgesehene Zufahrt in der Schulstrasse hinter der ehemaligen
Kantonalbank und kiinftigen Gemeindeverwaltung sollte fiir alle Zufahrten in den
vorderen Bereich des Zentrumsplatzes ausreichen.

Der Quartierplan sieht mit Ausnahme von Notfallfahrzeugen sowie von Sonder-
transporten (z.B. Karussellanlieferung) keine direkten Zufahrten aus der Haupt-
strasse auf den Zentrumsplatz vor. Deren Rangiermandver sind mittels Sicherungs-
personal oder Blaulicht abgesichert. Die Zufahrten zum Zentrumsplatz erfolgen
grundsatzlich Gber die Schulstrasse. Dieses Konzept ist mit dem Strasseneigentii-
mer der Hauptstrasse abgesprochen und wird im Kantonsstrassenprojekt mitbe-
rlcksichtigt.

6.16

Larmgrenzwerte liberall einhalten

Eingabe

Bei sdmtlichen zu erstellenden Wohnungen sind iiberall die Lédrmgrenzwerte einzu-
halten. Fiir die nahe an der Hauptstrasse, Kirchstrasse und Schulstrasse gelegenen
Wohnungen diirfte dies schwierig werden. In diesen Fdllen miissen vom Strassenei-
gentiimer Massnahmen ergriffen werden, um den Ldrm an der Quelle zu reduzie-
ren. Es ist nicht akzeptierbar und nicht gesetzeskonform, wenn nur in den Schlaf-
zimmern die Lérmgrenzwerte eingehalten werden. Ldrmsanierungen mit
Erleichterungen (ohne konkrete ldrmreduzierende Massnahmen) sind ebenfalls
kein taugliches Mittel, weil sie das Problem nicht I6sen. Gemdéss Umweltschutzge-
setz hat die Lérmreduktion an der Quelle zu erfolgen.
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Stellungnahme Ein Bauprojekt muss in jeder Hinsicht bewilligungsfahig sein und entsprechend
auch die Larmschutzverordnung einhalten. Dies gilt auch fir den vorliegenden
Quartierplan.

7. Modellfluggruppe Birsfelden — Hans Frei, Birsfelden

7.1 Vereinslokal

Eingabe Die Modellfluggruppe Birsfelden, gegriindet 1962, war seither immer in einer ge-
meindeeigenen Lokalitédt zuhause, seit mehr als 30 Jahren im Lavater-Schulhaus.
Das Zentrums-Projekt sieht vor, das Lavater-Schulhaus abzubrechen. Damit verlie-
ren wir unser Baulokal, das fiir unsern Verein existenziell wichtig ist. Wir bitten Sie
deshalb, bei einer Ausquartierung des Lavater-Schulhauses unser Anliegen zu be-
riicksichtigen. Unser Raumbedarf liegt im bisherigen Rahmen von ca. 100 gm. Da
unser Verein ein wichtiges Freizeit-Angebot gerade fiir Jugendliche bietet, das im-
mer mehr genutzt wird, die Mitgliederzahl hat sich in den vergangenen 10 Jahren
verdoppelt — von 35 auf bald 70, bitten wir Sie unser Anliegen zur Kenntnis zu neh-
men und gegebenenfalls zu beriicksichtigen.

Stellungnahme Die im Lavaterschulhaus befindlichen Vereinslokale werden eine neue Heimat in
den neuen Gebaduden am Zentrumsplatz finden, so dass die Vereine zu jeder Zeit
Uber geeignete Raumlichkeiten verfliigen. Die Gemeindeverwaltung arbeitet das
entsprechende Raumprogramm aus.
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1.1.3 Parteien

8. Griine Birsfelden — Karin Weber, Basel

8.1

Allgemein

Eingabe

Stellungnahme

Gerne nehmen wir die Gelegenheit zur Vernehmlassung wahr. Im Quartierplan sind
viele 6kologische Anliegen angeschnitten, was die Griinen grundsdtzlich begriissen.
Allerdings Idsst die Abfassung sehr viel Interpretationsspielraum fiir die Umset-
zung.

Der Gemeinderat nimmt dies zur Kenntnis.

8.2

Abstimmungstermin

Eingabe

Stellungnahme

Die Gemeindeversammlung fiir die Beschlussfassung zum QP Zentrum Birsfelden
ist angesetzt auf den 21. Juni 2021. Dieser Termin liegt in der zweitletzten Schulwo-
che vor den Sommerferien. Fiir ein allfdlliges Referendum ist der Termin ungiinstig
gelegen. Deshalb ist die Abstimmung zum QP in die Gemeindeversammlung vom
12. April 2021 zu verlegen. Wir bitten um eine Beantwortung vorab, sonst wiirden
wir einen entsprechenden Antrag zu Hédnden der Gemeindeversammlung priifen.
Das Geschaft wird nicht an der Gemeindeversammlung vom 21. Juni 2021 behan-
delt.

8.3

Verdichtung

Eingabe

Stellungnahme

Die Verdichtung und die Enge, die durch die geplanten Baukérper entstehen, sind
immens. Der 6ffentliche Lebensraum der Bevélkerung und der Platz, der heute den
Schulkindern zur Verfiigung steht, werden sehr eingeschrdnkt mit dem QP.

Der Baukérper C, der zur Gasse hin 9 Stockwerke und einen Abstand von 14 m zum
aktuell sanierten Schulgebdiude hat, verschattet die Schulzimmer und nimmt den
Griinraum ein, welcher bisher den Kindern zur Verfiigung steht. Er ist aus diesem
Grund fiir uns unzuldssig, zusétzlich verengt er die Gasse mit seiner Dominanz.
Vgl. Punkte 1.1. und 1.2.

8.4

Grinflichen / Bdume

Eingabe

Stellungnahme

Die schwindenden Griinfléichen sollen in ihrem 6kologischen Wert zwar teilweise
mit Dachbegriinungen ersetzt werden, aber im Erlebnisraum/Sichtfeld der Fuss-
gdngerinnen und Anwohnerinnen bilden diese keinen Ersatz. Weiterhin sind wir
mit der grossen Anzahl an Féllungen, welche auch den grosskronigen Bdumen dro-
hen, nicht einverstanden. Die Visualisierung zeigt die Ersatzbdume auf, bis diese al-
lerdings den Wert des alten Bestandes fiir unser Okosystem/Klima erreicht haben
werden, vergehen Jahre. Z.T. fallen die zu féllenden Bdume auch unter die Kat.1
und 2 des Naturinventars, das heisst, sie sind unbedingt zu schiitzen und diirfen fiir
die Umsetzung des neuen QP nicht geopfert werden. Diese Anliegen wurden beim
Mitwirkungsverfahren von der Bevélkerung immer wieder gedussert und sind im
vorliegenden QP nicht beriicksichtigt.

Vgl. Punkt 1.2 und 1.42.

Es verwundert, dass die bereits im Rahmen der Schulhaussanierung erfolgten Fal-
lungen von Grossbdumen im Areal der als «Birsparkhof» benamsten Griinflache
nicht zu Kenntnis genommen wurden. Dies legt die Vermutung nahe, dass hier
eine Grundsatzopposition ohne Berlicksichtigung der konkreten Situation vorliegt.
Die geplanten Fallmassnahmen im Rahmen der Umsetzung des Quartierplanes
wurden unter Betrachtung des Baumzustandes mit einem Baumpflegeexperten
sorgfaltig abgestimmt. Der zukiinftige Baumbestand wird im sich verandernden
Stadtklima langfristig lebensfahig sein. Konkret kann ein vitaler Baum aus der
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wichtigen Baumgruppe Stileichen/Dorflinde nicht erhalten werden. Durch den Er-
halt der Gbrigen Bdume werden wichtige Lebensrdaume jedoch bewahrt.
Weiterhin wird die Stieleiche ersetzt und im Laufe der Jahre die Baumgruppe ver-
vollstandigen.

Das Angebot der die Zentrumsachse auf ganzer Lange begleitenden Baumscheiben
und Vorbereiche mit naturnahem und artenreichem Bewuchs schafft neu eine
durchgehende Migrationsachse.

Die artenreiche Blumenwiese wird entlang des Birsparkschulhauses angelegt. He-
ckenpflanzungen sind zur Parzellenbegrenzung zu erwarten.

Aufgrund der Dialog- und Informationsveranstaltungen wurden die Anliegen in
Form erhéhter Baumdichte und einem Mehr an Griinflichen und unversiegelten
Flachen berlicksichtigt.

8.5

Birsparkhof

Eingabe

Stellungnahme

Bei Kontakten wdhrend der Vernehmlassung ist das Projekt Birsparkhof von Kath-
rin Mannhart vorgestellt worden. Wir begriissen diese Variante sehr, die etwas
mehr Luft/Griin zuldsst in der Verdichtung und beantragen, diese Variation zum
aktuellen QP in die Planung aufzunehmen. Zudem hat der Erhalt des alten Baum-
bestandes wéihrend der Bauphase auf dem Areal fiir uns oberste Prioritdt.

Vgl. Punkt 1.2.

8.6

Fassadenbegriinung

Eingabe

Stellungnahme

Die Fassadenbegriinung wird im Planungsbericht unter 4.10.3 zum einen als Be-
standteil des stddtebaulichen Konzeptes erwdhnt, im Verlauf des Textes heisst es
dann allerdings, dass sie nicht vorgeschrieben wird, da sie aus gestalterischen, be-
trieblichen oder technischen Griinden nicht immer umsetzbar sei.

Wir sind der Meinung, dass in der aktuellen Stadt-Klima-Situation im Hinblick auf
Hitzeentwicklung nicht auf Fassadenbegriinung verzichtet werden kann und die
Pflanzen méglichst bodenwurzelnd im QP verankert sein sollen. Durch die Verdich-
tung verschwinden zudem sehr grosse Teile des aktuellen Heckenbestandes- dieser
Tatsache soll mit Fassadenbegriinung Rechnung getragen werden. Die vorliegende
Formulierung ist zu ergdnzen mit einer konkreten Angabe zur Grésse der Fassaden-
fldche, welche begriint werden soll, damit sie fiir die Effekte von Kiihlung, Beschat-
tung, Tierfreundlichkeit und Sauerstoffproduktion relevant sind und keine «Ali-
bipflanzungen» entstehen.

Vgl. Punkt 1.13.

8.7

Naturgarten

Eingabe

Stellungnahme

«Der Naturgarten ist ein éffentlich zugdnglicher Griinraum... Ein Fusswegsystem mit chaussierten Be-
légen ist vorzusehen. Dieses soll das Okosystem erlebbar machen.»

Wenn bei der alten Turnhalle der Anbau entfernt wird, wiirde die dortige U-fér-
mige Hecke dadurch beeintréchtigt. Da der Standort einer der wenigen ist, der
nach der Verdichtung fiir eine Hecke bestehen bleibt, méchten wir im QP den Er-
halt und den Ausbau der Hecke verankern Ein Fussweg soll zu Gunsten der Hecken-
grosse einfach gehalten werden.

Der Erhalt der Hecken wird im Quartierplanreglement festgeschrieben.

8.8

Nachverdichtung

Eingabe

Am Info-Anlass vom 27. August 2020 sind uns erstmals die Abbruch- resp. Neu-
bauoptionen von den Gebduden | & K vorgestellt worden. Die Erschliessung von
Gebdude | soll laut Plan (iber den Naturgarten erfolgen. Der Gebdudeteil, welcher
parallel zur alten Turnhalle zu stehen kdme, reizt das Ndherbaurecht bis an die
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Stellungnahme

Grenze aus. Wir lehnen es ab, dass auf dem Areal zugunsten von weiterem Bauvo-
lumen intakte Gebdude abgerissen und in der Neubauvariante vergréssert werden.
Damit spitzt sich die Nachverdichtung zu.

Vgl. Punkt 1.25.

Die Quartierplanung schliesst die Parzelle Nr. 847 stadtebaulich in die Zentrums-
entwicklung ein und lasst damit Synergien zu, so dass sich z.B. die Schulstrasse
oder der gemeinsame Hof mit dem Baubereich A stadtebaulich sinnvoll gestalten
und nutzen lassen. Dadurch wird die hohere Dichte mit qualitativen Massnahmen
ausgeglichen (qualitatsvolle Verdichtung).

8.9

Anlagen zur Aussenbeleuchtung

Eingabe

Stellungnahme

«Sie sind beztiglich Ausrichtung, Lichtlenkung, Helligkeit und Lichtsteuerung nach dem Stand der
Technik so einzurichten, dass unnétige Lichtemissionen vermieden werden. »

«Aufgaben der Gemeinden: Auszug aus den Unterlagen des Lufthygieneamtes Baselland, Verord-
nungskompetenzen der Gemeinden. Die Gemeinde kann im Rahmen der Nutzungs-, Orts- und Gestal-
tungsplanung beziiglich Lichtimmissionen geeignete Vorschriften oder Rahmenbedingungen erlassen.
Ferner kénnen in den kommunalen Polizeiverordnungen Vorgaben verankert werden, wie sie z.B. in
Pratteln umgesetzt wurden. Dariiber hinaus kénnen insbesondere bei Leuchtreklamen unter dem Ge-
sichtspunkt einer befriedigenden Einordnung in das Orts- und Landschaftsbild und der Beriicksichti-
gung der vorhandenen fachtechnischen Normen (u.a. Norm SIA 491) Vorgaben gemacht werden. »

Wir sind der Meinung, dass fiir Aussenbeleuchtungen die Regeln aus dem Merk-
blatt von Pratteln zur Anwendung kommen sollen, um Lichtsmog entgegen zu wir-
ken:

Ist die Beleuchtung notwendig?

Von oben nach unten ausgerichtet!

Abgeschirmt und exakt gerichtet!

Zeitlich begrenzt!

Die Regelung muss Leuchtreklamen, Leuchtbeschriftungen von Léden und deren In-
nenraumbeleuchtung wéihrend der Nachtzeiten ebenfalls mitberticksichtigen.

Mit der Verwendung des Begriffs «unndtig» sind alle hier formulierten Anliegen
erfillt, weil das Bundesgericht diesen Begriff entsprechend definiert hat. Im Pla-
nungsbericht ist das Thema ausfihrlich beschrieben.

Zum Licht in den privaten Raumen werden keine Vorgaben gemacht. Dies ist in
den Baurechtsvertragen zwischen der Gemeinde und den Baurechtsnehmern oder
in den Mietvertragen zwischen den Baurechtsnehmern und der Mieterschaft des
Ladenlokals zu regeln.

8.10

Fassaden

Eingabe

Stellungnahme

«Pro Gebdude ist eine Nisthilfe fiir Fledermduse und/oder Végel zu erstellen und zu unterhalten.»
Da Fledermause und div. Vogelarten in Kolonien leben, ist diesem Umstand mit
der entsprechenden Anzahl Nisthilfen nachzukommen. Eine einzelne reicht nicht
aus.

Vgl. Punkt 5.7.

8.11

Verkehr — Carsharing

Eingabe
Stellungnahme

Die Verankerung von Parkplétzen fiir Carsharing ist im Reglement zu ergdnzen.
Die im Mobilitatskonzept definierten und bei der Wahl bestimmter Parkplatzmo-
delle notwendigen Mobilitdtsmassnahmen werden im Reglement aufgefihrt.

8.12

Verkehr — Gassenbereich

Eingabe

Der Gassenbereich ist ausschliesslich fiir den Fussverkehr frei zu geben. Im Lang-
samverkehr bewdhrt sich die Kombination Fussgédnger / Fahrradfahrer so wie er im
QP vorgesehen ist, nicht (dies zeigt die Erfahrung mit der Marie-Lotz-Promenade).
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Stellungnahme

Die Fahrradfiihrung ist aussen um das neue Quartier herum zu planen und die Zu-
fahrt mit dem Fahrrad zu den Neubauten so zu gestalten, dass sie die Fussgdnger-
zone nicht tangiert.

Da auf dem Areal auch Gewerbe, Ldden etc. vorgesehen sind, ist eine reine Fuss-
gangerzone nicht umsetzbar, da entsprechende Anlieferungen moglich sein mis-
sen. Fahrradfahrer sollen ebenfalls méglichst direkt zu ihren Zielorten fahren kén-
nen, denn um das Ziel einer moglichst autoarmen Siedlung zu erreichen, miissen
die Alternativen zum Auto gefordert und nicht verhindert werden. Auch ist die
strikte Trennung von Fussverkehr und Zugang per Velo zum Haus lebensfremd und
dem stadtischen Geflige kaum angemessen. Die Breite der Zentrumsachse ist an
der engsten Stelle 12 m, die erwdhnte Marie-Lotz-Promenade hat hingegen nur
eine Breite von 3.4 m, weshalb ein direkter Vergleich nicht machbar ist.

8.13

Verkehr — Bereich Ein- und Ausfahrt unterirdische Einstellhalle

Eingabe

Stellungnahme

«Die Ein- und Ausfahrten sind in den dafiir vorgesehenen Bereichen anzuordnen. Die effektiven Ein-
und Ausfahrten werden im Baubewilligungsverfahren bestimmt.»

Da die Ein- und Ausfahrten die Fussgdngerbereiche und bei der Einfahrt Nord zu-
sdtzlich den Zugang zum Schulhaus tangieren, sind diese so zu gestalten, dass die
Ein- und Ausfahrten fiir die Kinder sicher sind. Das heisst fiir uns, dass es eine L6-
sung braucht, bei welcher die Autofahrenden bei der Ausfahrt aus der EH vor der
Trottoirquerung anhalten miissen, um sich den Uberblick iiber die freie Fahrbahn
verschaffen zu kénnen, damit der Fussgdngerbereich geschiitzt ist und nicht die
Schiilerinnen daran denken miissen, dass ev. ein Auto aus der EH-Ausfahrt kom-
men kénnte.

Vgl. Punkt 1.3.

8.14

Nachhaltiges Bauen

Eingabe

Stellungnahme

«Mit dem Ziel, durch klimaschonende, bzw. CO,-arme Bauweise die graue Energie und die Treibhaus-
gase zu reduzieren, ist folgendes zu beachten...»

Wir sind der Meinung, dass hier unbedingt konkretisiert werden muss. Das CO; Re-
duktionsziel von netto null bis 2030 soll als Bedingung in das Reglement aufgenom-
men werden.

Zitat aus der Website schweizerische Energiestiftung: «Jedes Gebdude, das jetzt und heute gebaut
wird und nicht zur Erreichung der Klimaziele beitrdgt, bleibt bis weit in die zweite Hdlfte des 21. Jahr-
hunderts oder gar Iénger bestehen. Eine Erneuerung der Energiesysteme ist je nach Lebenszeit der
Komponenten friihestens in 20 bis 30 Jahren vorgesehen. Der Erneuerungszyklus von bestehenden
Gebduden ist sehr langsam. Massnahmen fiir die Umsetzung von CO,-freien Gebduden oder die kli-
maneutrale energetische Sanierung erfolgen also per se viel zu langsam.»

Nachhaltiges Bauen im Sinne der héchsten Zertifizierung gemdéss SNBS ist als Ver-
pflichtung anzusetzen. Wird in Arlesheim inzwischen standardmdssig gefordert
und gemacht.

Mit einem Energiekonzept muss jede Bauherrschaft die Umsetzung der im Regle-
ment definierten Vorgaben aufzeigen, die hohe Anforderungen an die Bauherr-
schaft stellen. Auf die Erfiillung eines bestimmten Standards wurde bewusst ver-
zichtet, um der Bauherrschaft eine gewisse Freiheit in der Umsetzung der Ziele zu
lassen.

8.15

Bodenbeldge

Eingabe

Es ist uns bewusst, dass der Bodenbelag des neuen Quartieres verschiedenen An-
spriichen geniigen muss. Wichtig ist aber, dass eine klimafreundliche Variante ge-
wdhlt wird, um Hitzeinseln zu vermeiden und dass méglichst viel Meteorwasser ei-
ner Versickerung zugefiihrt werden kann. Birsfelden hat das Label Energiestadt —
machen wir méglichst Négel mit Kpfen.
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Stellungnahme

Das Reglement schreibt vor, dass die 6ffentliche Erschliessungsflache befestigt
und fiur schwere Fahrzeuge befahrbar sein muss, wobei sie soweit technisch mog-
lich und sinnvoll wasserdurchlassig auszugestalten ist. Die Umsetzung dieser Vor-
gabe wird im Strassenbauprojekt zu priifen sein.

8.16

Ausstecken des Bauvorhabens

Eingabe

Stellungnahme

Die aktuelle Markierung auf den Bodenfldchen des Areals ist ein erster Schritt, um
das Bauvorhaben sichtbar zu machen. Wir beantragen, wéhrend mindestens 4 Wo-
chen vor dem Abstimmungstermin auch die H6henprofile zu setzen.

Vgl. Ziffer 1.1 dieses Berichts.

9. SP Birsfelden — Prasident H. Lenzin, Birsfelden

9.1

Grundsatzliches

Eingabe

Stellungnahme

Grundsdtzlich stellt die SP Birsfelden fest, dass das QP-Reglement ein sehr fort-
schrittliches und in vielen Belangen ein im Sinne der SP formulierts Papier ist. Viele
unserer Forderungen sin in das Reglement eingeflossen. Der Fussabdruck der ge-
planten Gebdude wird immer noch als sehr gross beurteilt. Dieser ist aber auch
durch die angestrebte kleinstddtische Zentrumsstruktur bedingt, die von der SP
grundsdtzlich unterstiitzt wird.

Die Eingabe wird vom Gemeinderat zur Kenntnis genommen.

9.2

OV-Haltestellen

Eingabe

Stellungnahme

Was die Erschliessung mit dem OV betrifft, besteht aus Sicht der SP die Gefahr der
Uberlastung der Haltestellen. Im Rahmen der Umgestaltung der Hauptstrasse soll
darum auf dieses Thema ein besonderes Augenmerk gerichtet werden.

Die Zustandigkeit bezliglich Hauptstrasse und Tramhaltestelle liegt beim Kanton.
Die Gemeinde bringt sich im Rahmen ihrer Moglichkeiten in die entsprechenden
Prozesse ein.

9.3

Verzicht auf Baukorper GZ 9 im Baubereich C

Eingabe

Stellungnahme

Die SP Birsfelden fordert, dass auf das Gebdude GZ 9 im Baubereich C ganz verzich-
tet wird, in der Meinung, dass damit das Gesamtprojekt enorm an Wohn- und Le-
bensqualitidt gewinnen und das im Norden angrenzende Schulhaus weniger be-
schattet wiirde.

Vgl. Punkt 1.2.

9.4

Weg entlang Siidseite der Alten Turnhalle

Eingabe

Stellungnahme

Die SP Birsfelden fordert, dass der Weg entlang der Siidseite der Alten Turnhalle
gestrichen wird, weil er unnétig ist und nur zu starken Stérungen der nistenden V6-
gel und der weiteren Tierwelt in der Hecke fiihrt.

Vgl. Punkt 1.25.

9.5

Belag Zentrumsplatz

Eingabe

Stellungnahme

Die SP Birsfelden fordert, dass bei der Wahl des Belags des eigentlichen Zentrums-
platzes unbedingt darauf geachtet wird, dass die Gefahr des Entstehens einer Hitz-
einsel minimiert wird.

Gemass den generellen Gestaltungsgrundsatzen in Ziffer 7.1 sind bevorzugt Be-
lagsmaterialien einzusetzen, deren Beschaffenheit ein angenehmes Stadtklima for-
dern. Diese Vorgabe gilt auch fiir den Zentrumsplatz.
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10. SVP Birsfelden — Samuel Banziger, Birsfelden

10.1

Gemeindefinanzen

Eingabe

Stellungnahme

Grundsdtzlich befiirwortet die SVP Birsfelden eine Neugestaltung und Uberbauung
des heutigen Zentrumsperimeters. Wir sehen darin insbesondere eine grosse
Chance fiir Birsfelden. Dies bedingt jedoch, dass der Gemeinderat die entsprechen-
den Hebel richtig anlegt. Birsfelden ist auf eine besser durchmischte Bevélkerungs-
struktur angewiesen. Dabei mdchten wir insbesondere auf die Notwendigkeit von
guten Steuerzahlern hinweisen. Nur so kann die Abhéngigkeit vom Finanzausgleich
reduziert werden. Neben den zu erwartenden zusdtzlichen Steuerertrdgen muss
der Gemeinderat aber sicherstellen, dass die Infrastruktur nicht (iberbelastet und
dadurch neue Investitionen féllig werden, welche die Verschuldung der Gemeinde
weiter in die H6he treiben.

Das Projekt strebt eine Durchmischung in jeglicher Hinsicht an. Auch gute Steuer-
zahler werden mit Projekt angesprochen. Das Projekt wird die Gemeinde zu Be-
ginn einiges kosten, die jahrlichen Baurechtszinsen sollen aber schlussendlich ei-
nen nachhaltigen Beitrag zu den Gemeindefinanzen leisten.

10.2

Dichte

Eingabe

Stellungnahme

Die SVP nimmt die weitere Verdichtung Birsfeldens aber auch mit Sorge zur Kennt-
nis und weist auf den zunehmenden Dichtestress hin. Mit der Ablehnung der Be-
grenzungsinitiative vom September 2020 ist die von den anderen Parteien offenbar
angestrebte 10 Mio.-Schweiz in Griffnéhe. Aus dieser Perspektive ist die Verdich-
tung Birsfeldens leider unumgdnglich. Nur so kann anderswo wertvolles Kulturland
geschiitzt werden.

Der Gemeinderat sieht die verstarkte Siedlungsentwicklung nach innen ebenfalls
als Bestvariante.

10.3

Allgemein

Eingabe

Stellungnahme

An dieser Stelle méchten wir dem Gemeinderat fiir seine umsichtige Arbeit danken.
Ebenfalls zu loben ist der vorbildliche Einbezug der Partien und Bevélkerung.
Der Gemeinderat nimmt dies gerne zur Kenntnis.

104

Mobilitatskonzept

Eingabe

Stellungnahme

Die SVP anerkennt, dass im stddtisch geprégten Umfeld mit einer guten OV-Anbin-
dung tendenziell weniger Parkplitze notwendig sind. Von den drei dargelegten Va-
rianten bevorzugen wir das Modell mit den meisten Parkpldtzen. Aus einer libera-
len Wertehaltung lehnen wir Massnahmenkataloge, welche zur Reduktion von
Parkpldtzen dienen sollen, ab. Insbesondere eine bewusst in Kauf genommene Dis-
kriminierung von Personen, welche u.a. auf ein Fahrzeug angewiesen sind, erach-
ten wir als unzuléssig. Zudem wiirde eine solche Regelung ein gewisses Publikum
bevorzugen.

Die Baurechtsnehmer kénnen gemass ihrer eigenen Markteinschatzung zwischen
einem Angebot von 0.3 und 1.0 Parkplatze pro Wohnung entscheiden. Ziel ist, eine
sozial durchmischte Bevolkerung auf dem Zentrumsareal anzusiedeln, entspre-
chend wird innerhalb der gebotenen Spannbreite keine Diskriminierung vorge-
nommen.
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10.5

Offentliche Parkplatzsituation Zentrumsplatz und Hauptstrasse

Eingabe

Stellungnahme

An dieser Stelle méchte die SVP auf die Wichtigkeit von 6ffentlichen Parkplétzen
fiir das Gewerbe hinweisen. Unter Umstéinden fallen bei der Umgestaltung der
Hauptstrasse Parkplétze zum Opfer. Wie beurteilt der Gemeinderat die Situation
gesamthaft im Gebiet Zentrumsplatz und Hauptstrasse? Werden Parkplétze abge-
schafft? Wenn ja, wie viele? Wie viele éffentliche Parkpldtze sollen im Endausbau
in diesem Gebiet der Bevélkerung zur Verfiigung stehen?

Die Anzahl Parkpldtze entlang der Hauptstrasse werden mit dem Quartierplan
nicht verandert. Deren Anzahl wird im Rahmen des Kantonsstrassenprojekts fest-
gelegt. Der Quartierplan Zentrum sieht Parkgaragen an Orten der heutigen beste-
henden Oberflachenparkplatze (Zentrumsplatz, hinter der Post) vor. Die Park-
platze auf dem Zentrumsplatz werden gemass Erhebungen vormittags in der Regel
stark nachgefragt, nach Mittag und gegen Abend hin sinkt der Belegungsgrad. Die
fiir die Nutzungen im QP auszuweisenden Besucherparkpldatzen werden in der
neuen Parkgarage unter dem Zentrumsplatz in einer Poolnutzung 6ffentlich be-
nutzbar sein, d.h. auch von Besuchern ausserhalb des eigentlichen QP-Areals. Die
Besucherparkpldtze werden mit einem Parkregime bewirtschaftet, welche nur fur
Besucher der Anwohner langere Parkdauern ermdéglichen wird. Fir alle Gbrigen
Benutzer wird das heutige bewdahrte Kurzparkerregime weitergefiihrt. Dies wird
wie heute einen erhéhten Parkplatzumschlag bewirken und die Chance fiir das
Auffinden «freier Parkplatze» erhéhen. Flir Warentransporte mit grésseren Fahr-
zeugen als PW sind im Quartierplan entsprechende Fahrgassen ausgewiesen, wel-
che mit einer Ausnahmenbewilligung durch Gewerbetreibende befahren werden
kénnen und welche fiir die Umschlagstatigkeit die Fahrzeuge auf diesen Flachen
auch abstellen kénnen.

10.6

Altlasten

Eingabe

Stellungnahme

Im Entwurf des Baurechtsvertrages finden sich unter den Ziffern 9 und 10 Regelun-
gen beziiglich des Entfernens von Altlasten. Handelt es sich hierbei um eine (ibliche
Vertragsklausel sind den Gemeindebehdérden entsprechende Altlasten bekannt
bzw. gab es dort friiher Betriebe, die solche verursacht haben kénnten? Falls ja,
wie hoch werden die Kosten fiir eine Sanierung eingeschdtzt?

Gemass Altlastenkataster des Kantons ist das Areal nicht von Altlasten betroffen.
Die Klausel soll die Verantwortlichkeiten regeln, falls sich im Rahmen des Aushubs
flr die Erstellung der Wohnilberbauung herausstellen sollte, dass sanierungs-
pflichtige Altlasten im Sinne der Umweltschutzgesetzgebung vorhanden sind.

10.7

Parzellen 117, 1122 und 393

Eingabe

Stellungnahme

Die genannten Parzellen bleiben von der Entwicklung unberiihrt. Diese Parzellen
bestehen, von den beiden Gebduden abgesehen, aus Garagen. Konnten die Eigen-
tiimer nicht fiir die Quartierplanung Zentrum gewonnen werden?

Der Einbezug der Parzellen wurde geprift und aufgrund des zu erwartenden Koor-
dinationsbedarfes und der entsprechenden Verzégerung nicht vorangetrieben.
Der komplexe und zonenibergreifende Zuschnitt der genannten Parzellen fiihrt
dazu, dass eine stadtebaulich befriedigende Losung mit bestmoglicher Ausnutzung
nicht parzellengenau realisiert werden kann.

10.8

Abschliessende Bemerkung

Eingabe

Unseres Erachtens wurde hier ein sehr hoher Detaillierungsgrad bei der Vorpla-
nung angestrebt. Daraus ergibt sich zwangsldufig eine sehr hohe Auflagendichte
fiir allféllige Interessenten. Dies erkldrt auch die hohen Planungskosten, welche
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Stellungnahme

durch den Steuerzahler getragen werden miissen. Dieses Vorgehen enthdlt nach
unserem Dafiirhalten zahlreiche Elemente eines planwirtschaftlichen Vorgehens,
beim dem die zu erbringenden «Leistungen der Baurechtsnehmer» genau definiert
sind. Wir empfehlen der Gemeinde, sich zukiinftig zuriickzunehmen und mehr
Raum fiir unternehmerische Freiheiten zu lassen.

Die Gemeinde mochte als Projekteigentiimerin die stadtebaulichen und gestalteri-
schen Qualitaten, die im Studienauftrag und in den Folgeprozessen sorgfaltig erar-
beitet wurden, im Quartierplan sichern. Die Bevolkerung soll Klarheit darliber ha-
ben, was umgesetzt wird. Dies ist nur liber eine relativ detaillierte Festlegung der
Qualitatsanforderungen sichergestellt.
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1.1.4 Privatpersonen

11.Christa und Franz Biichler, Birsfelden

111

Baumbewasserung

Eingabe

Stellungnahme

Der Sommer 2018 hat deutlich gezeigt, wie sich die Folgen des Klimawandels aus-
wirken werden. Hitzeperioden und Starkregen haben vielen Stéidten Probleme be-
reitet. StrafSenbdume kénnen wichtige Funktionen bei der Uberflutungs- und Hitze-
vorsorge libernehmen. Relevant ist dabei unter anderem, dass die Pflanzgruben
entsprechend gestaltet werden. Beispiele aus vier Stddten flir verschiedene Pflanz-
grubensysteme zeigen, dass die Strafsenbdume jeweils als wichtiges Element zur
Uberflutungs- und Hitzevorsorge betrachtet werden. Sie stellen umfangreiches Ma-
terial (iber die Konstruktion der Pflanzgruben und den Einbau zur Verfiigung, um
die Umsetzung zu férdern und zu vereinfachen. Obwohl sie unterschiedliche Mate-
rialien verwenden, verbinden jedoch alle vier Stéddte die Pflanzgruben auf voller
Breite bzw. liber Wurzelkandle miteinander, um so méglichst naturnahe Standort-
bedingungen fiir die Strafsenbdume zu schaffen. Die einzelnen Systeme der vier
Stddte werden jeweils bei Neupflanzungen von Bdumen verwendet. Zusdtzlich
dazu nutzt die Stockholmer Stadtverwaltung das System zur Revitalisierung ihrer
Bestandsbdume.

Im Zentrum stellt sich das Problem der Strassenentwdsserung weniger. Hier kén-
nen aber die gebdudenahen Bdume mit dem Meteor- resp. Dachwasser gespiesen
werden.

Gemass Quartierplanreglement ist fir jeden Baum ein angemessenes Baumgeviert
vorzusehen. Fir die im Quartierplan entsprechend deklarierten Baume sind zu-
satzlich Baumscheiben zu erstellen, die begriint und eine fir ausreichende Belif-
tung und Bewadsserung erforderliche Flache aufweisen missen. Damit wird den
Bdaumen ein moglichst naturnahes Umfeld geboten.

Meteor- und Dachwasser sind vor Ort zu versickern, womit das Wasser nicht unge-
nutzt abgefiihrt, sondern im Boden behalten und von den Baumen aufgesogen
werden kann. Diese Massnahmen tragen zum Erhalt des natiirlichen Wasserkreis-
laufes bei.

11.2

Dachentwadsserung

Eingabe

Stellungnahme

Die vorgeschriebene Dachbegriinung ist OK. Vielleicht kbnnte man aber noch einen
Schritt weiter gehen und die Dédcher nicht nur zusdtzlich mit Solarpanels bestiicken,
sondern auch als Retentionsddcher gestalten. Durch die jeweils zuriickgehaltene
Wassermenge nach Starkregen wird nicht nur das Abwasser geschont.

- Schutz der Dachabdichtung und nahezu Verdopplung von deren Lebensdauer,
da ein mechanischer Schutz hergestellt wird und die UV-Strahlung absorbiert
wird.

- Verbesserung des Raumklimas. Durch Verdunstung des gespeicherten Regen-
wassers kann sich das Raumklima der direkt darunterliegenden Réume im
Sommer abkiihlen. Dadurch kann gegebenenfalls auf eine Klimaanlage ver-
Zichtet werden.

- Wasserriickhaltung. Da ein begriintes Dach mehr als die Hdilfte des jéhrlichen
Niederschlags wieder verdunstet, werden Siedlungsentwdsserung und Kldran-
lagen entlastet.

Das Quartierplanreglement macht Vorgaben zum Bodenaufbau und Wasserspei-
chervermdgen der Dachbegriinung. Da das Dachwasser zudem zu versickern ist,
wird das Abwassersystem nicht Gber Geblihr belastet.
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11.3

Verschattung / Kithlung / Stadtklima

Eingabe

Stellungnahme

Dass der Kanton oder gar der Bund in unserer Gemeinde in Sachen thermischem
Komfort etwas unternimmt, ist sicher illusorisch. Und damit klar ist, (iber was wir
nachdenken sollten, dienen die gemittelten Sommertemperaturen seit 1864. Das
heisst also: Gemeinde und Privatpersonen sind gefordert. Im Reglement zum Quar-
tierplan sind gute Ansdtze vorhanden. Bdume, méglichst viel unversiegelte Fld-
chen, Fassadenbegriinungen, usw. Diese wichtigen Massnahmen in einem sich zu-
nehmenden erhitzenden Klima sollten aber als Muss, nicht nur als Kann oder Soll
formuliert werden.

- Verminderung der Bodenversiegelung, Gemeinde und Private kénnen Abwas-
sergeblihren sparen

- Vorausschauende Planung der Bepflanzungen mit Bdumen und Stréuchern,
die quantitativ und qualitativ «klimawandelgerecht» sind, nicht einfach art-
gerecht.

- Spielpléitze und Pausenpldtze werden teilweise «entsiegelt» und verschattet,
durch Bdume oder durch Sonnensegel (Aber nicht nur das Bdnkli vom
Mammi)

- Offentliche Trinkbrunnen miissen vermehrt vorhanden sein.

Die meisten Vorschriften im Quartierplanreglement sind zwingend. Kann-Vor-
schriften werden dort verwendet, wo eine strikte Durchsetzung nicht sinnvoll ist
oder andere Losungsansatze ebenfalls moglich sind. Das vorliegende Quartierplan-
reglement fordert vergleichsweise viel von einer Bauherrschaft und soll nicht
Gberladen werden.

- Die Bodenversiegelung wird vermindert, selbst die Platze und Gassen sollen,
soweit technisch moglich und sinnvoll, wasserdurchlassig sein.

- Gemass Reglement sind fir Begriinungen und Bepflanzungen standortge-
rechte Arten zu verwenden. Einheimische Arten sind nach Mdéglichkeit zu be-
vorzugen, wobei die Standorteigenschaften fiir eine gesunde und nachhaltige
Entwicklung der Bepflanzung hoher zu gewichten sind. Mit dieser Regelung
wird sichergestellt, dass eine Bepflanzung gewahlt wird, die dem veranderten
Klima gerecht wird.

- Die Spielplatze sind in der Nachbarschaft von Baumen vorgesehen und wer-
den somit auch schattige Bereiche aufweisen.

- Essind Brunnen- bzw. Wasserspielanlagen geplant. In der Gemeinde Birsfel-
den ist jeder Brunnen mit Trinkwasser ausgestattet. Auch das im Zentrum
fliessende Wasser wird trinkbares Wasser sein. Die Bereitstellung von mehr
offentlichen Trinkbrunnen ist beziglich des gesamten Gemeindegebiets zu

prifen.
114 Belagsfarbe
Eingabe Flir versiegelte Fldchen sollen méglichst helle Beléige vorgeschrieben sein. Wenn

Stellungnahme

Sie an einem der Sommertage mit 28-30° im Schatten die Muttenzerstrasse hoch-
gehen, erleben Sie albedo-mdssig etwa das Gleiche wie in der Wiiste Kalahari. Die
Bodenbeldge sollen der zunehmenden Erderwdrmung angepasst sein. Das heisst
méglichst hohe Albedo. Nicht dass nach zwei heissen Sommern wie in LA die Wege
weiss gemalt werden miissen.

Die Gemeinde wird im Strassenbauprojekt zu den Platzen und Gassen Uber die
Farbe des Belags entscheiden und den vorgebrachten Punkt dabei beriicksichti-
gen.
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11.5

Dachnutzung

Eingabe

Stellungnahme

Alle Gebdude im Quartierplan haben recht wenig Freiraum, der fiir die Bewohner
dieser Gebdude reserviert ist, privat ist. Da wiirden sich doch eigentlich begehbare,
bepflanzte Ddcher anbieten, das Angebot etwas zu erweitern. Was allerdings Pho-
tovoltaik verhindert...

Der Vorschlag wird gerne aufgenommen. Die Regelungen zur Nutzung der Dachfla-
chen wurden komplett tGberarbeitet. Im Umgebungsplan ist die Gestaltung der
Dachflachen zu beschreiben.

11.6

Sitzmoglichkeiten

Eingabe

Der ganze Zentrumsplatz wird praktisch vom Café Messana dominiert. Eigentlich
sollte er aber der Begegnung der Bevélkerung dienen. Hier muss mit attraktiven,
verschiebbaren, arrangierbaren Sitzgelegenheiten fiir «nicht konsumorientierten»
Aufenthalt noch einiges getan werden. (Man orientiere sich bei Jan Gehl). Vielleicht
ist der Quartierplan nicht der richtige Ort dies zu fordern, aber an einigen Stellen
wird ja auch (iber die Mdblierung gesprochen... und die Gemeinde muss budgetie-
ren.

Stellungnahme Vgl. Punkt 1.5.
11.7 WLAN
Eingabe Etwas, das diesen Begegnungsort auch attraktiv machen wiirde, wére im ganzen

Stellungnahme

Gebiet ein dffentliches WLAN. Wie das etwa die kleine Stadt Léffingen (ca. 8000
Einwohner) im Hochschwarzwald installiert hat. Die Badische Zeitung schreibt
dazu: «Trotz seiner historischen Innenstadt ist Léffingen auf der Hbhe der Zeit. Hier
wurde viel in die Infrastruktur investiert. Die Stadt ist die erste im Hochschwarz-
wald, die den Breitbandausbau in Eigenregie libernommen hat, die kostenloses
WLAN bietet und die einzige Kommune, die sich am EU-Projekt Smart Villages be-
teiligt.»

Das o6ffentliche WLAN ist ein Projekt, das ausserhalb der vorliegenden Quartierpla-
nung zu priifen ware und gesamthaft betrachtet werden misste. Eine isolierte
WLAN-Insel im Zentrum erachtet der Gemeinderat als nicht zielfihrend.

11.8

Badebrunnen

Eingabe

Stellungnahme

Die Klimaerhitzung zeigt sich mehr und mehr. Darum ist auch Abkiihlung sehr
wichtig. Nicht nur die Abkiihlung der Umgebung, sondern auch die der Menschen.
In Basel aufgewachsen, schdtzte ich schon als Kind und Jugendlicher die 6ffentli-
chen Brunnen. Viele waren zum Baden geeignet. Die Basler Brunnen-Putzequipe
hat wertvolle Hinweise zu Badebrunnen geliefert: «Ein Brunnen braucht fiir ein Bad
eine gewisse Tiefe. Zudem soll der Ein- und Ausstieg nicht schwierig sein und der
Brunnen sollte durch die Badenden nicht beschédigt werden kénnen. » Bitte schafft
im Zentrum einen oder gar mehrere Badebrunnen. In einem friihen Stadium war
auch auf dem Zentrumsplatz ein Wasserspiel skizziert. Macht das unbedingt.

Zwei Standorte mit Brunnen/Wasserspiel sind im Richtprojekt vorgesehen. Das
Quartierplanreglement schreibt diese Ausstattung vor, der Quartierplan zeigt ori-
entierend mogliche Standorte.
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12.Angela Ciciro, Birsfelden

12.1

Allgemein

Eingabe

Stellungnahme

Ich bin von Beginn an mit dabei gewesen, am STEK, dann STEP, dann Workshop im
Scheuerrain, Alte Turnhalle, etc. Als kritische und interessierte Einwohnerin von
Birsfelden teile ich euch meine Gedanken gerne mit: Mir gefdllt, dass ihr verstan-
den habt, dass die Bdume einen sehr grossen Stellenwert haben und behalten miis-
sen. Das Projekt Hardstrasse ist diesbeziiglich super. Auch geféllt mir gut, dass
dank u.a. Franz Biichler's Engagement ein Reglement geschaffen wurde. Die
Mischnutzung wird der Erfolgsschliissel sein. Die offensive Kommunikations-Strate-
gie der Projekte ist auch gut. Die Projektleitung fiir das Zentrumsplanung ist toll.
Hervorragend war die Premiére in der Sporthalle mit dem Live-Stream. Bitte wieder
so machen !

Der Gemeinderat nimmt dies gerne zur Kenntnis.

12.2

Rolle des Gemeinderats

Eingabe

Stellungnahme

Die Bauabteilung und der Werkhof ist doch eher noch verbesserungswiirdig. Ist die
Zusammenarbeit abteilungsiibergreifend vorhanden? Die GR, welche diese Depar-
temente verantworten sind (zu) wenig sichtbar. Es wird jedoch in Zukunft oft ge-
fragt sein, dass man hinsteht und Présenz markiert.

Der Punkt wird im Gemeinderat besprochen.

12.3

Transparenz in den Verfahren

Eingabe

Stellungnahme

Die diversen Projekte miissen genau im Auge behalten werden und es muss der Be-
violkerung jederzeit aufgezeigt werden kénnen, was genau geht. Transparenz auch
liber Investoren wird vonnéten sein. Welche Pensionskassen wollen da einsteigen?
Info-Anldsse miissen Pflicht sein. Wenn ein Projekt von einem privaten Investor
verantwortet wird, muss auch dieser dazu verpflichtet werden, Info-Anlésse fiir die
Anrainer/Nachbarschaft zu machen. Dies wurde bspw. beim "Neuen Lindengarten"
versGdumt.

Im Zusammenhang mit der Gemeindeversammlung zur Quartierplanung wird der
Bevolkerung kommuniziert, wer die Bautrager sind und welche Absichten sie ver-
folgen. Dazu wurde eine umfangreiche Baurechtsnehmerevaluation durchgefiihrt.
Da das Zentrum ein Projekt der Gemeinde ist, ist sie flir Informationsveranstaltun-
gen zum Projekt verantwortlich. Bei Quartierpldanen von privater Seite ist eine In-
foveranstaltung auch zwingend. Der «Neue Lindengarten» ist kein Quartierplan,
sondern ein normales Bauprojekt innerhalb des geltenden Zonenreglements, fiir
die solche Veranstaltungen nicht vorgeschrieben sind.

12.4

Baumaterial

Eingabe

Stellungnahme

Dann ist ein wichtiger Punkt fiir mich, dass beim zukiinftigen Projekt «Am Eck», wo
noch offen ist, was méglich wird, eine Konstruktion mit Holz bevorzugt wiirde. Ge-
nerell ist dieser Baustoff zu bevorzugen. Das ist mir ein Anliegen.

Dieser Punkt ist im genannten Projekt zu behandeln. Er wird zur Kenntnis genom-
men.

Im Projekt «Zentrum» sind im Quartierplanreglement Vorgaben zum Baumaterial
enthalten.

125

Junge Einwohner

Eingabe

Ansonsten wirde ich mir wiinschen dass es bei den Jungen wieder "hip" wird nach
Birsfelden wohnen zu kommen
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Stellungnahme

Der Gemeinderat arbeitet daran. Die Entwicklung des Zentrums ist ein solcher
Schritt.

13. Rita Rufener, Birsfelden

13.1

Pldne zum Freiraum

Eingabe

Stellungnahme

Zur Mitwirkung beim Quartierplanverfahren méchte ich nachfragen, ob es noch
genauere Pléne gibt zum Freiraum und ob wir diese bei euch anschauen diirfen.
Am Info-Anlass war ich zum Schluss etwas erschlagen und habe die «Ausstellung»
nicht mehr angeschaut.

Die Plane konnen nach Voranmeldung auf der Gemeindeverwaltung angesehen
werden. Die Plane beinhalten das Richtprojekt zum Aussenraum. Sie sind nicht
rechtsverbindlich, sondern haben orientierenden Charakter.

13.2

Bepflanzung

Eingabe

Stellungnahme

- @Gibt es auch Angaben zu vorgesehenen Pflanzenarten, Baumhéhen, Hecken
bzw. Strauchgruppen?

- Resp. ist dies alles offen innerhalb der Angaben auf dem Plan?

- Wer wird die Gestaltung und Bepflanzung der 6ffentlichen Fldchen ausserhalb
der Baurechtsparzellen bestimmen und wann?

In Ziffer 7 wird die Gestaltung des Aussenraums reglementiert.

- Zum Aussenraum werden im Quartierplanreglement grundlegende Anforde-
rungen gestellt. Im Baubewilligungsverfahren sind im Umgebungsplan detail-
liertere Angaben zu machen.

- Die Gestaltungsgrundsatze, die Grundsatze zur Begriinung und Bepflanzung
sowie die 6kologischen Massnahmen gemass Quartierplanreglement sind zu
beachten. Die Gemeinde ist angehalten, Bauprojekte auf die Einhaltung die-
ser Grundsatze zu priifen.

- Die Gestaltung und Bepflanzung der 6ffentlichen Aussenraume ist Sache der
Gemeinde. Sie wird dazu von Fachbiiros unterstiitzt. Die Arbeiten dazu begin-
nen nach Rechtskraft der Quartierplanung.

14. Monika Zahno, Birsfelden

14.1

Beriicksichtigung Naturinventar

Eingabe

Stellungnahme

Im Jahr 2016 wurde von der Gemeinde unter Christof Hiltmann die Erstellung eines
Naturinventars in Auftrag gegeben (s. Gemeinde Birsfelden Projekt STEK, Stadtent-
wicklungskonzept 2018.03.13 Naturinventar). Die Naturobjekte von Birsfelden
wurden von Fachleuten erfasst und aufgrund ihres Wertes in 4 Kategorien einge-
teilt. Die wertvollsten Objekte wurden in die Kategorie 1 eingeteilt. Kategorie 1 be-
deutet: «Objekte mit sehr hohem Wert als Lebensraum fiir seltene Tier- und Pflan-
zenarten und/oder als Korridor fiir Wanderungen; unbedingt zu erhalten»
(Naturinventar S. 2). Die wertvollsten Objekte (Kategorie 1) sind Perlen fiir die Ge-
meinde. Ihr Schutz sollte garantiert sein (...) (Naturinventar S. 3). Néhere Beschrei-
bung und Plan siehe Naturinventar S. 8. Meine Forderung: Kategorie 1 vom Natu-
rinventar darf unter keinen Umstdnden (iberbaut werden.

Das gemeinderatliche Leitbild Natur baut auf dem Naturinventar auf und ist mit
seinen Inhalten verwaltungsanweisend.
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15. Manuela Marelli,

Das Naturinventar ist ein Hinweisinventar mit Empfehlungen, das der Gemeinde-
rat aber sehr ernst nimmt. Die Bevdlkerung Birsfeldens hat mit mehreren Kredit-
beschlissen die Entwicklung des Zentrums gutgeheissen und sich an mehreren Di-
alog- und Informationsveranstaltungen wohlwollend zum Projekt gedussert. Der
Gemeinderat hat nun die Aufgabe, die Interessen der Entwicklung des Zentrums
auf der einen Seite und die ungeschmalerte Erhaltung der Naturwerte auf der an-
deren Seite moglichst zu beriicksichtigen, im Konfliktfall gegenseitig abzuwagen
und Kompromisse zu finden, so dass sowohl Schutz als auch Nutzung des Areals
moglich sind. Das vorliegende Projekt ist aus Sicht des Gemeinderates in dieser
Hinsicht ausgewogen und berticksichtigt alle Interessen gleichermassen.

Das Naturinventar beschreibt zum Objekt N3 einerseits den Bestand von einheimi-
schen grossen Baumen (N3.1) entlang des Griinkorridors vom Zentrumsplatz nach
Norden und andererseits die angrenzende artenreiche Blumenwiese (N3.2). Eine
der erwahnten zwei Eichen und die Zentrumslinde werden mit der Quartierpla-
nung erhalten und zusatzlich geschiitzt. Der notwendige Boden wird den Baumen
durch vorgeschriebene Baumquartiere und Baumscheiben per Quartierplanregle-
ment zugesichert. Der Baumbestand wird ergénzt, so dass nach Erstellung eine
analoge 6kologische Funktion gewéhrleistet ist. Die Blumenwiese wird durch die
Erstellung der Autoeinstellhalle stark beeintrachtigt, soll jedoch durch die geplan-
ten Naturgarten, Hofe und Garten mit ihren Vernetzungsfunktionen kompensiert
werden.

Birsfelden

15.1

Beriicksichtigung Naturinventar

Eingabe

Stellungnahme

Die Gemeinde Birsfelden ist sehr verdichtet. Eine Verdichtung der Verdichtung ist
zu viel. Die wenigen Griinfléichen, der Park, die Hecken und die gesunden grosskro-
nigen Bdume sollen fiir die Bevélkerung erhalten bleiben. Im Naturinventar sind die
einheimischen Bdume, die Wiese und der Griinkorridor in der Kategorie 1 festge-
halten. Also absolut schiitzenswert! Entwicklungspotenzial: «Der Wert des Baum-
bestandes kann noch gesteigert werden, indem Umgebung und Unterwuchs konse-
quent naturnah gestaltet und gepflegt werden». So, ebenfalls auf Seite acht
beschrieben. Es ist unverstéindlich, dass dies von der Gemeinde (ibergangen und
nicht ernst genommen wird und nun das Gegenteil geschehen soll. Wenn ich mich
in der Bevélkerung umhére, bemerke ich keine Begeisterung fiir das riesen Projekt,
aber viel Resignation, im Sinne von «wir haben sowieso keine Chance,... oder was
kénnen wir schon dagegen tun? unsere Einwdnde interessiert sie doch nicht!»

Vgl. Punkte 5.3 und 5.4.

15.2

Begegnungsmdglichkeiten

Eingabe

Stellungnahme

Wenn das Zentrum so komplett iiberbaut wird, gibt es keine wirkliche Begegnungs-
zone mehr im Dotrf.

Der Gemeinderat ist der Meinung, dass gerade mit dem Zentrumsprojekt die Mog-
lichkeiten der Begegnung und des Aufenthalts erhéht und gestarkt werden, da die
aktuell unstimmige Situation mit der 6ffentlichen Parkierungsanlage und den we-
nig einladenden Geb&dudevorzonen durch eine durchldssige und zugangliche Weg-
und Platzkonzeption mit diversen Aufenthaltsmoglichkeiten ersetzt werden kann.

15.3

Obligatorische Urnenabstimmung

Eingabe

So ein grosses Projekt, wie der Quartierplan Zentrum, muss an der Urne abge-
stimmt werden, nicht an einer GV.
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Stellungnahme

Vgl. Punkt 3.5.

16. Merima Peljto, Birsfelden

16.1

Griinflichen

Eingabe

Stellungnahme

Ich habe gesehen, dass man Verbesserungsvorschldge in Bezug auf den Umbau
bringen kann. Da ich in Birsfelden aufgewachsen bin, hier wohne und arbeite liegt
mir die Gemeinde Birsfelden sehr am Herzen. Infolge dessen schreibe ich Sie an.
Mein Vorschlag wdre es, mehr griin anzupflanzen. Momentan haben wir sehr viel
Wiese. Wo die Kinder auch spielen kénnen, die Hunde toben kénnen und man ein-
fach das schéne Griin geniessen kann. Neu sieht es diesbezliglich ganz anders aus.
Es sieht recht kiihl aus. Es ist zwar schén was geplant wird aber die Wirme fehlt.
Mit ein Stiick Wiese wiirde dies ganz anders aussehen.

Die geplante Durchgriinung des Zentrumsareals erscheint dem Gemeinderat so-
wohl aus 6kologischer als auch aus Sicht der Nutzungsanspriiche ausgewogen und
genigend. Es werden wo Uberall moglich die libergeordneten Grundsatze und die
Ziele des Leitbilds Natur berticksichtigt (vgl. Abhandlung im Planungsbericht). Der
Gemeinderat ist der Meinung, dass der Bevolkerung auch in Zukunft genligend
und qualitativ noch hochwertigerer Griinraum, respektive begriinter Freiraum, zur
Verfligung stehen wird.

17. Martina Cereghetti-Moser

17.1

«Birsparkhof»

Eingabe

Stellungnahme

Ich méchte mich GEGEN eine Uberbauung des Birsparkschulhauses aussprechen.
Hingegen méchte ich das Projekt von Kathrin Mannhart «Birsparkhof» unterstiit-
zen! Durch die ganze Corona Thematik ist mir erst wieder bewusst geworden, wie
wichtig es sein kann, solche Griinfldchen zu erhalten (auch fiir meine Kinder
méchte ich ein «griineres» Birsfelden).

Vgl. Punkt 1.2.

18. Elisabeth Vonarburg, Birsfelden

18.1

Verkleinerung des Pausenhofs

Eingabe

Stellungnahme

Mir ist klar, dass nicht alles beim Alten bleiben kann und dass ein gewisses Wachs-
tum Vorteile hat. Auch ist mir bewusst, dass die Gemeindeversammlung 2018 dem
Projekt grundsdtzlich zugestimmt hat. In meinen Augen ist diese Uberbauung je-
doch iiberdimensioniert. Besonders folgende Punkte sollten meines Erachtens
nochmals iiberdacht werden.

Die Verkleinerung des Pausenhofs. Ich (iberquere diesen Platz tdglich und sehe, wie
er von den Kindern im vollen Umfang genutzt wird. Sie rennen ausgelassen (iber
den ganzen Platz. Ein Fussball fliegt von der Turnhalle bis zu den Kastanien. Diese
Bewegungsfreiheit wiirde den Kindern genommen, und mit den neu zuziehenden
Bewohnern werden sich dann noch mehr Kinder auf der eingeschrinkten Fléche
tummeln. Pddagogen, Arzte und Therapeuten aller Art rufen doch immer nach
mehr Bewegung.

Vgl. Punkt 1.1.
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18.2

Ersatz Schulstrasse 11- 13

Eingabe

Stellungnahme

Der Ersatz des gut erhaltenen Wohnblocks Schulstrasse 11 — 13 durch einen ande-
ren, grésseren Wohnblock. Ich kann kaum glauben, dass die Gemeinde Hand bietet
zur Vernichtung von perfekt gutem Wohnraum. Das ist Wegwerfmentalitdit in ganz
grossem Stil.

Im Sinne einer qualitatsvollen Siedlungsentwicklung nach innen hat sich der Ge-
meinderat entschieden, auf der entsprechenden Parzelle eine hohere Ausniitzung
zu gewahren. Dies jedoch im Gegenzug der Einbindung der neuen Bebauung in das
stadtebauliche Konzept der Zentrumsplanung, so dass neben mehr Wohnraum
auch eine hohe Qualitat beziiglich der Bebauung und der Aussenraumgestaltung
mit Bezug zu den angrenzenden Raumen verlangt und damit ein Mehrwert fiir die
Nachbarschaft und die Offentlichkeit geschaffen werden kann. Der Zeitpunkt eines
Ersatzneubaus bestimmt die Grundeigentiimerschaft. Sie wird sich Uberlegungen
zur Wirtschaftlichkeit der Wertvernichtung des Bestands machen miissen.

18.3

Griinflichen

Eingabe

Stellungnahme

19. Isabelle Hinger

Im Ubrigen finde ich nicht, dass Birsfelden Griinfliichen und freie éffentliche Réume
im Uberfluss hat. Der «mediterrane» Lebensstil fiihrt dazu, dass die Menschen die
Freizeit vermehrt draussen verbringen wollen. Das Angebot von Griin- und Freifld-
chen miisste demnach erhéht und nicht verringert werden. Dies auch wegen der
zunehmend heissen Sommer. Das Ziel 21 im Leitbild Natur verlangt ja auch, dass
«der Anteil an Griinraum quantitativ und/oder qualitativ gesteigert wird». Mit der
Uberbauung wie sie geplant ist, wird diesem Ziel meiner Meinung nach nicht nach-
gelebt.

Vgl. Punkt 1.1.

19.1

«Birsparkhof»

Eingabe

Stellungnahme

Gerne unterstiitze ich die Idee von Frau Kathrin Mannhart. Ihre Projektédnderung
schldgt das Weglassen des mittleren Héuserriegels vor zugunsten eines Birsparkho-

fes.
Vgl. Punkt 1.2.

20. Yvonne Mattmiiller

20.1

«Birsparkhof»

Eingabe

Stellungnahme

Hiermit méchte ich gerne mitteilen, dass ich dem Mitwirkungsverfahren von Kath-
rin Mannhart, Birsparkhof zustimme und dies so gutheisse. Es wdre schén, wenn
diese Griinfldche so bestehen bleiben kénnte und nicht verbaut wiirde.

Vgl. Punkt 1.2.

21. Sternenfeldquartier — Denise Ferrat-Meyer, Birsfelden

21.1

Umsiedelung Fauna vor der Bauphase

Eingabe

Mit der Umsetzung dieses Projektes wird viel bestehende Natur zerstért und an an-
deren Orten neu angelegt. Dies ist auch eine Chance, der Natur und Biodiversitdt
einen guten Start und eine gute Lebensgrundlage zu erméglichen. Wir wiirden es

56/92



Stellungnahme

begriissen, wenn, bevor die griinen Anlagen zum jeweiligen Zeitpunkt «abgeris-
sen» werden, sichergestellt ist, dass keine Vogelnester und vor allem Igelbehausun-
gen mit Tieren dem Erdboden gleichgemacht werden. Es wiirde Sinn machen, vor-
her die Ortlichkeiten zu durchsuchen und allféillige Nester umzuplatzieren.

Der Gemeinderat lasst den Vorschlag durch die Gemeindeverwaltung prifen und
allenfalls Hilfe von Dritten anfragen.

21.2

Lebensraume fiir Tiere

Eingabe

Stellungnahme

Es wiirde auch Sinn machen, geniigend Stréucher fiir Nester, Strducher mit Beeren
und Béume mit Nahrung fiir die Tiere zu pflanzen. Wir zerstéren dort grosse Le-
bensrdume fiir die Tiere, viele V6gel verlieren ihre Heimat und Schutzorte (Hecken).
Wenn wir uns an den Lockdown zuriickerinnern, dann héren wir die Natur
draussen, ohne Nebengerdusche, Vogelgezwitscher und andere nie wahrgenom-
mene Laute. Die Natur ist immer noch da, auch wenn wir sie nicht mehr héren. Die
Natur muss sich uns fiigen, wir sind die Stdrkeren. Aber wir sind in der Lage das
Bestmdgliche daraus zu machen

Die Quartierplanvorschriften machen viele Vorgaben zur Bepflanzung und Begrii-
nung des Aussenraums und zu 6kologischen Massnahmen. Dies, weil dem Ge-
meinderat bewusst ist, dass mehr Sorge zu Natur und Umwelt getragen und mehr
gemacht werden muss fiir unseren Lebensraum, damit er lebenswert bleibt.

21.3

Igeltreppe

Eingabe

Stellungnahme

22. Andre Hary

Dann méchten wir Sie noch darauf hinweisen, dass im Weiher beim Schulplatz
Schwimmbhalle eine Igeltreppe fehlt. Es war nicht schén zu sehen, dass ein ertrun-
kener Igel darin liegt.

Der angesprochene Weiher befindet sich ausserhalb des Quartierplanperimeters.
Der Punkt wird in einem anderen Verfahren gepruft.

22.1

Garten Birsparkschulhaus

Eingabe
Stellungnahme

Lassen die den Garten stehen damit die Bevélkerung das Land geniessen kann.
Vgl. Punkt 1.2.

23. Peter Vogel, Birsfelden

23.1

Garten Birsparkschulhaus

Eingabe

Stellungnahme

Der wunderschéne Birsparkschulhausgarten muss unbedingt erhalten bleiben und
darf nicht iiberbaut werden. Viel zu viel Griinfléiche ist in letzter Zeit verloren ge-
gangen - nicht nur in Birsfelden! Wir sind in einer sich stark verdndernden Welt zu-
hause. Millionen von Arten sind vom Aussterben bedroht. Der Mensch gemachte
Klimawandel bedroht zukiinftige Generationen in ihrer Lebensweise und ihr Wohl-
stand steht auf dem Spiel. Der Hardwald ist langsam am Sterben. Die letzten ver-
bleibenden Griinfldchen miissen geschiitzt werden! Insbesondere wenn sie mitten
im Herzen der Gemeinde liegen und von besonderem Interesse sind! Danke dass sie
diese Nachricht in ihren Uberlegungen beriicksichtigen!

Vgl. Punkt 1.2.
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24.C. 1.

24.1

Birsparkhof

Eingabe

Stellungnahme

Wie ich heute im «Birsfélderli» gelesen habe, bemiiht sich Kathrin Mannhart, den
Bau im Birsparkhof zu verhindern und bittet die Bevélkerung um Mitteilung an die
Gemeinde bis zum 2. November. Tatsdchlich stésst dieser Bau auch bei mir auf
Stirnrunzeln. Das Gesamtprojekt stelle ich nicht infrage, jedoch ist dieses Haus, das
viel zu nahe am Schulhaus steht und so die Schiilerinnen und Schiiler in dunkle Zim-
mer versetzt, unverhdltnismdssig. Ich hoffe sehr mit meinen Zeilen Frau Mannhart
bei ihrer Idee zu unterstiitzen.

Vgl. Punkt 1.2.

25. Sinje Koligi
25.1 Flaniermeile
Eingabe Die Idee der Flaniermeile finde ich grossartig.

Stellungnahme

Der Gemeinderat nimmt diesen Punkt gerne zur Kenntnis.

25.2

Birsparkhof

Eingabe

Stellungnahme

Zu einigen Bedenken komme ich bei der Uberbauung des Gartens vom Birspark
und des neuen Gebdudes vor der alten Turnhalle. Beide nehmen den Kindern von
Birsfelden viel Raum fiir Bewegung und Treffen weg.

Beim Gebdude im Garten des Birspark sehe ich zudem die Héhe als problematisch.
Denn Birsfelden hat schon einige sehr hohe Wohnkomplexe, welche optisch nicht
ansprechend sind fiir das Gesamtbild der Gemeinde.

Vgl. Punkt 1.2.

25.3

Baubereich D

Eingabe

Stellungnahme

Das Gebdude vor der alten Turnhalle bewirkt eine drastische Verkleinerung eines
sehr attraktiven Treffpunkts fiir Kinder jeden Alters. Als Mutter zweier junger M¢id-
chen verbringe ich sehr viel Zeit auf dem Schulhof Kirchmatt. Hier haben die Kinder
die seltene Méglichkeit, auf grossem Raum und ebenem Grund Fahrradfahren oder
Inlineskaten zu lernen, sich dazu Strassen mit Kreide zu malen oder Parcours mit
dem Trottinett zu fahren- wéhrend andere parallel dazu Fussball, Basketball und
Fangen spielen, ohne sich in die Quere zu kommen.

Der Gemeinderat ist der Meinung, dass die genannten Aktivitdten nach wie vor al-
lesamt moglich sind, denn neben dem Kastanienhof als 6ffentliche Parkanlage mit
neuem Spielplatz werden mit den «Platzen und Gassen» befahrbare Bereiche ge-
schaffen, wo das Fahren mit Fahrrad oder Trottinette nach wie vor durchfiihrbar
ist. Durch die verbindende Setzung der verschiedenen 6ffentlichen Raume ist das
Zentrumsareal als Ganzes besser nutz- und erlebbar, gerade auch fiir Kinder.

25.4

Finanzsituation Birsfeldens

Eingabe

Stellungnahme

Birsfelden ist, aus finanzieller Sicht, schon recht unattraktiv fiir Familien durch sehr
hohe Beitrdge fiir Tagesstruktur, wenig Subventionen, hohe Steuern, etc. Uns Fa-
milien nun diesen wichtigsten Treffpunkt (fiir oben genannte Aktivitédten) im Quar-
tier zu nehmen, wdre absolut bedauernswert!

Gerade auch dieses Projekt soll der Gemeinde und der Bevolkerung durch die Ein-
nahme jahrlicher Baurechtszinsen finanziell unter die Arme greifen. Die Rechnung
geht aber nur auf, wenn eine gewisse Bebaubarkeit des Areals gewahrleistet ist.
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26.Ruedi Krattiger

26.1

Birsparkhof

Eingabe

Stellungnahme

Das Projekt K. Mannhart hat mich bisher als einziges (iberzeugt. Es gibt endlich et-
was Luft zum Atmen in den Héuserschluchten. Ich bitte sie auf dieser Basis weiter
zu entwickeln.

Vgl. Punkt 1.2.

27. Barbara von Kaenel Jeup

27.1

Birsparkhof

Eingabe

Stellungnahme

Dieser Artikel (s.unten) spricht mir aus dem Herzen! Fiir die Schulkinder und Ju-
gendlichen braucht es Platz, als Anwohnerin erlebe ich, wie der belebte Pausenhof
voll genutzt wird. Aber auch fiir die Menschen, die in der Umgebung leben, ma-
chen die offenen Natur- Fléichen zwischen den Héiusern einen Riesenunterschied,
zum Atmen, zur Erholung der Augen und fiir die Gesundheit. Birsfelden soll seinen
Charme behalten, Verstédterung gibt es schon genug.

Vgl. Punkt 1.2.

Der kleinstadtische Charme Birsfeldens wird durch eine stark strukturierte Bebau-
ung im quartierstypischen Massstab weiterentwickelt. Aus diesem Grund ist die
vorgesehene Bebauung im Charakter offen und die Zentrumsachse verbindet die
in direkter Nachbarschaft liegenden grossen Naherholungsrdume von Birs- und
Rheinufer mit einer stark begriinten Abfolge kleiner und grosserer Platze und Gar-
tenraume.

28. Jaqueline Schmassmann

28.1

Birsparkhof

Eingabe

Stellungnahme

29. Chantal Blaser

Im Sinne des Mitwirkungsverfahrens méchte ich mich gerne positiv zur neuen Vari-
ante der Zentrumsiiberbauung resp. dem Vorschlag der IG Birsparkhof dussern,
wie im Birsfelder Anzeiger vom 30.10.2020 vorgestellt. Es wdre wirklich sehr
schade, wenn auch noch der letzte Rest Griinfldche im Zentrum (iberbaut wiirde
und somit unwiederbringlich verloren ist. Dieser Vorschlag zeugt von Weitblick und
okologischem Fingerspitzengefiihl und wdre fiir alle Parteien (Einwohner/innen,
zuktinftige Mieter, Kindergartenkinder) eine Win-Win-Situation. Besten Dank an
Kathrin Mannhart und die IG Birsparkhof fiir ihren Einsatz und der Gemeinde Birs-
felden fiir die Kenntnisnahme meines Votums.

Vgl. Punkt 1.2.

29.1

Birsparkhof

Eingabe

Stellungnahme

Uber eine Projektanpassung nach dem Vorschlag von Kathrin Mannhart ,IG Birs-
parkhof : Zentrumsprojekt ohne Uberbauung des Schulhausgartens Birspark Wiirde
ich mich freuen.

Vgl. Punkt 1.2.
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30. Susanne Morawa Ammann, Birsfelden

30.1

Birsparkhof / Umgestaltung Baubereich D

Eingabe

Stellungnahme

/ R

Ich bin der gleichen Meinung wie in diesem Artikel beschrieben. Das Zentrumspro-
jekt ist mir zu dicht bebaut. Wie hier beschrieben wiirde ich es sehr gut finden! Ich
personlich wiirde gerne zusétzlich das Haus, welches an Stelle des Xaver-Gschwind-
Hauses, gebaut werden soll, ebenfalls verkleinern. Im Kastanienhof ist es sonst ein-
fach zu eng. Das Haus sollte nur halb so lang in den Pausenplatz reingebaut wer-
den. Ddafiir kénnte es ja h6her werden. Siehe rote Markierungen im Plan oben.
Birsparkhof: Vgl. Punkt 1.2.
Baubereich D: Die Kiirzung/Aufstockung des Gebaudevolumens in vorgeschlage-
ner Form erachtet der Gemeinderat aus folgenden Griinden als nachteilig:
- das resultierende Volumen ware wenig kompakt, sprich wenig nachhaltig und
mit hohen Investitionskosten/m? verbunden;
- der Wohnraum wiirde sich dadurch entsprechend verteuern;
- durch eine Aufstockung UGber die strassentypischen 4 Geschosse wird entlang
der Schulstrasse ein Konfliktpotenzial mit der Nachbarschaft aufgebaut und
ein stadtebaulich kaum zu begriindender Akzent geschaffen.

31. Andrea und Sandro Pianta, Birsfelden

31.1

Birsparkhof

Eingabe

Stellungnahme

Wir unterstiitzen die Zentrumsprojekt-Variante von Kathrin Mannhart, ohne Uber-
bauung des Schulhausgartens.
Vgl. Punkt 1.2.

32. Franziska und Jochen Singer

32.1

Birsparkhof

Eingabe

Stellungnahme

Mein Mann und ich unterstiitzen die neue Variante des Zentrumsprojektes, ohne
Uberbauung des Schulhausgartens. Wir begriissen die Méglichkeit, etwas mehr
Griinfléche im Zentrumsprojekt zu erhalten.

Vgl. Punkt 1.2.
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33. Miriam Terragni und Markus Riimmele, Birsfelden

33.1

Birsparkhof

Eingabe

Stellungnahme

Die Planung des Zentrums Birsfelden nimmt konkrete Formen an. Uber das Vorha-
ben wurden die Anwohner von lhnen immer wieder informiert. Bereits an einer Ge-
meindeversammlung wurde Kritik an der schwindenden Griinfléiche angebracht.
Sie haben mit der geplanten Dachbegriinung argumentiert. Die Hausbesitzer an
der Gartenstrasse verfolgen die Vorbereitungen zunehmend mit Besorgnis. Denn
die geplanten Uberbauung bietet unserer Ansicht nach zu wenig nutzbare Griinfld-
chen, daher unterstiitze ich den Vorschlag der Architektin: Birsparkschulhausgar-
ten soll Birsparkhof werden. Ausserdem beanstanden wir die Zunahme des Schwer-
verkehrs liber die Gartenstrasse und die damit einhergehende Lérmemissionen. Sie
beeintréchtigen die Lebensqualitéit betrdchtlich. Angesichts der mehrjéhrigen Pro-
jektdauer ist davon auszugehen, dass die Staubemissionen zu einer ausserordentli-
chen Fenster und Fassadenverschmutzung fiihren werden. Sollte dies der Fall sein,
werden wir Sie beziiglich einer Kostenbeteilgung wieder anschreiben.

Vgl. Punkt 1.2.

Die geplante Erschliessung in der vorliegenden Form erhoht die Belastung durch
Schwerverkehr (Warenanlieferungen) nicht signifikant, die Einstellhallen werden
mehrheitlich von der Schulstrasse erschlossen. Das Areal selbst ist grundsatzlich
autofrei und wird ausser den Ereignisfahrzeugen nur mit Ausnahmebewilligungen
befahrbar sein.

34. Anne Ulbricht, Birsfelden

34.1

Birsparkhof

Eingabe

Stellungnahme

35. Melissa Blaser

Als in Birsfelden lebende Architektin unterstiitze ich den im Birsfelder Anzeiger
publizierten Optimierungsvorschlag von Kathrin Mannhart, IG Birsparkhof. Die Vor-
teile aus der Umwandlung des Schulhausgartens Birspark in einen 6ffentlichen
Park iiberwiegen aus stédtebaulicher Sicht klar gegeniiber der zusdtzlichen Ver-
dichtung, die der geplante Gebduderiegel Baufeld C generiert. Der geplante zusdtz-
liche Riegel vergibt die Chance, einen Aussenraum von hoher Qualitiit zu schaffen
und sollte daher kritisch hinterfragt werden.

Vgl. Punkt 1.2.

35.1

Birsparkhof

Eingabe

Stellungnahme

36. Esther Hermann

Ich finde den Vorschlag von der IG-Birsparkhof gut. Lassen sie den Birspark erhal-
ten.
Vgl. Punkt 1.2.

36.1

Birsparkhof

Eingabe

Den Vorschlag von Frau Kathrin Mannhart finde ich sehr gut. Es ist ein erster
Schritt zum Erhalten der Lebensqualitéit. In der heutigen Zeit der Klimaprobleme ist
es ein wichtiger Schritt in die richtige Richtung: Erhalten einer griinen Lunge im
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Stellungnahme

Zentrum. Der zweite Schritt wdre den Bau auf der Wiese (in der griinen Gasse) fal-
len zu lassen, da viel zu eng und dafiir den Park grésser anlegen. Ich kann mir gut
vorstellen, dass Birsfelden dadurch an Attraktivitdt gewinnen wiirde. Ich wiirde lie-
ber an einem Park als in einer Gasse wohnen.

Vgl. Punkt 1.2.

Ein klimadkologisches Gutachten wurde im Zuge der Mitwirkung in Auftrag gege-
ben. Die daraus gewonnenen Erkenntnisse fliessen in die Quartierplanung ein.
Das grosse Interesse der Baurechtsnehmerbewerbungen auch am Baubereich C
zeigt, dass das Wohnen an der Gasse als attraktiv und marktfahig betrachtet wird.
Die Gasse hat einen in Birsfelden liblichen Strassenquerschnitt von 15 m.

37. Denise Ferrat-Meyer, Birsfelden

37.1

Birsparkhof

Eingabe

Stellungnahme

Das sehe ich ganz genauso! Solche Alibi Griinanlagen wie in den Plénen vorgese-
hen, ersetzen nicht anndhernd das, was wir beim Zentrumsprojekt zerstéren. Mir
scheint, es haben einige Leute nicht verstanden, dass wir die Natur schiitzen und
nicht zerstéren miissen. Ein Beispiel: Es wird eine Stiel-Eiche gefdllt, obwohl sie un-
ter héchstem Schutz steht! Wieso schiitzen wir etwas, wenn es dann doch nicht ge-
schiitzt wird? Die Natur kann ohne uns sehr gut liberleben, wir aber ohne die Natur
nicht. Dann bin ich auch der Meinung, dass der Weg entlang der Siidseite der Alten
Turnhalle gestrichen werden muss. Er ist unnétig und fiihrt nur zu starken Stérun-
gen der nistenden Végel und der weiteren Tierwelt in der Hecke. Dieser Weg ist fiir
uns Menschen nicht lebensnotwendig, der geschiitzte Raum der dort fiir die Tier-
welt erhalten bleibt, ist viel wertvoller. Zentrum aufwerten, um Steuerzahler anzu-
locken, ja, aber mit Augenmass und Verantwortung.

Allgemein: Zielkonflikte zwischen Landschaftserhalt und Nachverdichtung lassen
sich nicht vermeiden. Grosstmogliche Nachhaltigkeit sieht nicht zwangslaufig griin
aus: es gilt den Verbrauch von Landschaft generell zu reduzieren und dort nachzu-
verdichten, wo Infrastrukturen wie Verkehrsnetze, Versorgung, Schulen etc. exis-
tieren, gut angebunden und aufnahmefahig sind.

Birsparkhof: vgl. Punkt 1.2.

B3aume Zentrumsplatz: vgl. Punkt 1.42. Die Eiche wird adaquat ersetzt, der Baum-
bestand auf dem Areal umfanglich wiederhergestellt mit Biumen, die dem sich
wandelnden Klima angepasst sind und eine langfristige Lebenschance haben.

Weg siidlich Turnhalle: wird bericksichtigt, vgl. Punkt 1.25.

Flora und Fauna: Im Quartierplanreglement wird der Schutz und die Férderung
von Flora und Fauna ausfuhrlich behandelt, so dass vor allem die Qualitat der Le-
bensrdaume gesteigert werden soll.

38. Christina Schwob-Frey, Birsfelden

38.1

Birsparkhof

Eingabe

Stellungnahme

Ich unterstiitze die von Kathrin Mannhart, Architektin, IG Birsparkhof im Birsfelder
Anzeiger vom 30.10.2020 vorgeschlagene Projektanpassung (Variante) zur Zent-
rumsiiberbauung. Bei dieser Zentrumsprojekt-Variante soll der alte Garten des Bir-
spark-Schulhauses nicht liberbaut werden.

Vgl. Punkt 1.2.
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39. Margaretha Miiller-Frey, Birsfelden

39.1

Birsparkhof

Eingabe

Stellungnahme

Ich unterstiitze die von Kathrin Mannhart, Architektin, IG Birsparkhof im Birsfelder
Anzeiger vom 30.10.2020 vorgeschlagene Projektanpassung (Variante) zur Zent-
rumsiiberbauung. Bei dieser Zentrumsprojekt-Variante soll der alte Garten des Bir-
spark-Schulhauses nicht liberbaut werden.

Vgl. Punkt 1.2.

40. Catia Pangallo, Birsfelden

40.1

Allgemein

Eingabe

Stellungnahme

Auch wir sind der Meinung, dass das Birsfelder Dorfzentrum einer Aufwertung be-
darf und auch wenn unserer Meinung nach das geplante Zentrum zu dicht bebaut
sein wird, finden wir die Planung insgesamt ansprechend und stimmig.

Der Gemeinderat nimmt dies gerne zur Kenntnis.

40.2

Pausen-/Schulhof

Eingabe

Stellungnahme

Der neue Pausen-/Schulhof fallt unserer Meinung nach zu knapp aus. Zu bedenken
gilt es, dass zukiinftig mit einer grésseren Anzahl Kinder auf dem Schulhof gerech-
net werden muss. Dem grossen Bewegungsdrang der Kindergarten- und Primar-
schulkinder wird nicht Rechnung getragen.

Vgl. Punkte 1.1 und 1.2.

40.3

Zentrumsplatz

Eingabe

Stellungnahme

Der Zentrumsplatz fillt deutlich zu klein aus. Es wurde argumentiert, der Platz
wdre so gross wie der Platz des Arlesheimers Doms. Nun dieser Raum mag fiir eine
Kirche ausreichen, fiir das Zentrum eines Dorfes ist er deutlich zu klein und wird in
dieser Grésse nicht als Zentrum wahrgenommen werden.

Das Zentrum Birsfelden wird neu durch eine Abfolge von Platzen und Gassen gebil-
det. So kénnen unterschiedliche Aufenthaltsqualitaten und Platzrdume ohne die
Larmbelastung der Hauptstrasse angeboten werden. Der Zentrumsplatz selbst hat
eine ausreichende Grosse. Nutzungsszenarien fir Wochenmarkte und Chilbi sind
geprift worden. Fir ruhigere Veranstaltungen bietet zukiinftig der Lavaterplatz
Raum.

40.4

Kastanienhof

Eingabe

Stellungnahme

Die Vorderseite des heutigen Schulhofes, wird von vielen Familien als tatscchliches
Dorfzentrum wahrgenommen. Es stellt einen wichtigen Ort dar, wo sich die ganze
Familie wohlfiihlen kann. Die Kinder haben viel Platz, um ihren Spiel-/und Bewe-
gungsdrang auszuleben; die Jugendlichen haben einen Ort, wo sie unter sich sein
kénnen und fiir uns Eltern stellt er einen wichtigen Treffpunkt dar. Wéhrend der
Schulzeit, gewdhrleistet er auch den nétigen Freiraum fiir die Schulkinder. Der zu-
kiinftige Kastanienhof ist deutlich kleiner, geht der Schule verloren und nehmen wir
als ‘privaten Garten' der umliegenden neuen Gebdude wahr. Wir sind der Meinung,
dass der Platz der Schule erhalten werden muss (siehe Punkt eins) und es muss ge-
wdhrleistet sein, dass er weiterhin von der Allgemeinheit intensiv genutzt werden
kann.

Vgl. Punkt 1.1.
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40.5

Birsparkhof

Eingabe

Stellungnahme

Wir unterstiitzen die Idee des Birsparkhofes von der IG Birsparkhof. Der Argumen-
tation der IG fiir den Bedarf und Nutzen dieses Platzes schliessen wir uns an.
Vgl. Punkt 1.2.

40.6

Nutzung des 6ffentlichen Raums

Eingabe

Stellungnahme

Die Nutzung des éffentlichen Raums fiihrt durch die bauliche Verdichtung zu zu-
nehmenden Interessenskonflikten zwischen Anwohnerschaft und dem steigenden
Bediirfnis der Allgemeinheit, den 6ffentlichen Raum verschiedensten Freizeitnut-
zungen zuzufiihren. Wie wird die zukiinftige Nutzung des 6ffentlichen Raums (Par-
zelle Nr.96 u.a. Zentrumsplatz) z.B. Anldsse, Chilbi, Fasnacht umgesetzt resp. gesi-
chert werden? Dies muss bereits bei der Planung festgesetzt werden z.B. mittels
Nutzungsplénen.

Dass die «6ffentliche Erschliessungsflaiche» gemass Quartierplan, zu der auch der
Zentrumsplatz gehort, fiir Veranstaltung zur Verfligung steht, ist im Quartierplan-
reglement gesichert.

41. Carmen und Martin Gerber-Schmid, Birsfelden

41.1

Verkehr und Baularm 2022 - 2029

Eingabe

Stellungnahme

Es sieht so aus, dass wir von 2022 bis und mit 2029, widhrend 8 Jahren mit unmit-
telbarem Baulérm und Mehrverkehr belastet werden. Aus diesem Grund schlagen
wir vor, speziell fiir die Schulstrasse wéhrend der gesamten Bauzeit ein Verkehrs-
und vor allem Parkplatzkonzept zu erstellen, welches dafiir sorgt, dass die auf dem
jetzigen Zentrumsplatz wegfallenden Parkpldtze nicht in die Schulstrasse auswei-
chen kénnen. Da voraussichtlich ab 2024 auch die gesamte Hauptstrasse saniert
und umgestaltet wird, ist ein Verkehrskonzept fiir die Schulstrasse umso wichtiger.
Die Zu- und Wegfahrten zu den Baustellen sollten via Hauptstrasse erfolgen. Eben-
falls bitten wir Sie zu priifen, wie die Auswirkungen des Bauldrms wdhrend der
Bauzeit in Richtung Schulstrasse vermindert werden kénnen.

Verkehrslosungen wahrend der Bauzeit, welche in Etappen vonstattengehen wird,
sind im Rahmen der Baubewilligungsverfahren zu entwickeln und festzulegen. Die
Losungen sind mit den Bauetappen im Kantonsstrassenprojekt abzustimmen, wel-
che in der Regel erst auf Stufe Bau- und Auflageprojekt im Detail ausgearbeitet
werden.

41.2

Verkehrs- und Parkkonzept Schulstrasse nach Abschluss Projekt

Eingabe

Stellungnahme

Obwohl die Schulstrasse nicht direkt im Quartierplan Zentrum Birsfelden liegt, ist
sie dennoch davon stark betroffen. Die Einfahrten zu der Einstellhalle Nord und
Parkgarage Siid, sowie der Liegenschaft Schulstrasse 11/13 liegen alle in der Schul-
strasse. Zudem wird es voraussichtlich auch weiterhin Aussenparkpldtze geben.
Dies bedeutet, dass der Verkehr, welcher bisher zum Parkieren auf dem Zentrums-
platz via Hauptstrasse fuhr, neu zum Teil via Schulstrasse fdhrt und zu Mehrver-
kehr fiihren wird. Ebenfalls bitten wir Sie zu berlicksichtigen, dass es weiterhin
méglich ist aus der Garage und dem Parkplatz der Liegenschaften Schulstrasse 12
und 14. Dies ist bei der aktuellen Situation und den Parkpldtzen auf der Seite der
Schulstrasse 11/13 zweitweise nur erschwert méglich ist.

Die Schulstrasse hat gemass gliltigem Strassennetzplan der Gemeinde als Sammel-
strasse eine hoherwertige Verkehrsfunktion, wie das «Sammeln» von Verkehr der
angrenzenden Quartierstrassen und Siedlungsgebiete, zu erfiillen. Im Quartierplan
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wird die Anzahl Parkplatze auf das gesetzlich notwendige Minimum begrenzt und
bei der Wohnbebauung autoarme Wohnformen ermoglicht. Die Verkehrsbelas-
tung in der Schulstrasse bleibt mit dem Ausbaugrad und der Strassenfunktion ver-
tréglich. Die Leistungsfahigkeit am Knoten Haupt-/Schulstrasse kann sowohl mit
der heutigen Lichtsignalanlage als auch mit dem geplanten Kantonsstrassenpro-
jekt gewahrleistet werden. Eine definitive Gestaltung der Schulstrasse erfolgt im
Rahmen eines separaten Strassenprojekts Schulstrasse. Mit einer integralen Stras-
senplanung «von Hausfassade zu Hausfassade» werden alle verkehrlichen, nach-
barschaftlichen und gestalterischen Platzbediirfnisse zusammengefiihrt.

42. Pascale Nobs, Birsfelden

42.1

Allgemein

Eingabe

Stellungnahme

Grundsdtzlich finde ich das Siegerprojekt H. Gugger akzeptabel, obwohl zu viel
Griinfldche verloren geht. Diese kann auch mit Dachbegriinung und Vertikalbegrii-
nung nicht geniigend kompensiert werden. Ich méchte gerne 2 Anderungsvor-
schlége einbringen:

Der Gemeinderat nimmt dies zur Kenntnis.

42.2

Baubereich C

Eingabe

Verzicht auf den Gebdudekomplex C (Entwurf Quartierplan_V1_2020 8) im jetzi-
gen Schulhaus-Garten des Birspark Schulhauses (wie vorgeschlagen durch Kathrin
Mannhart im Birsfelder Anzeiger vom 30.10.2020) und kompletter Erhalt desjeni-
gen. In Zeiten des Klimawandels und dem Verlust von Biodiversitdt ist der Erhalt
von méglichst viel bereits bestehenden Griinfléichen sinnvoll. Zudem ist die Aussicht
auf einen naturnahen Garten sicher reizvoller, als der Blick an die Fassade eines an-
deren Gebdudes.

Stellungnahme Vgl. Punkt 1.2.
42.3 Biotop
Eingabe Erhalt der kleinen Griinzone neben der Alten Turnhalle im jetzigen Sinn. Ungestért-

Stellungnahme

heit, Pflege so viel wie nétig und nur mit einem Weg durchquerbar. Ein mit Wegen
durchquerter Naturgarten in einer Gemeinde wie Birsfelden ist nicht nétig. Mit kur-
zen Wegen sind der Park im Griinen und die Lange Erlen erreichbar und attraktiver.
Dies sind meine zwei Vorschlége. Des weiteren verlasse ich mich darau, dass die
Vorgaben im Quartierplanreglement betreffend Dachbegriinungen, Vertikalbegrii-
nungen und anderer klima- und artenerhaltenden Massnahmen durchgesetzt wer-
den.

Vgl. Punkt 1.25.

42.4

Umsetzung der Quartierplanvorschriften

Eingabe

Stellungnahme

Des weiteren verlasse ich mich darau, dass die Vorgaben im Quartierplanregle-
ment betreffend Dachbegriinungen, Vertikalbegriinungen und anderer klima- und
artenerhaltenden Massnahmen durchgesetzt werden.

Der Gemeinderat ist fiir die Umsetzung der Quartierplanvorschriften verantwort-
lich. Dies ist im Quartierplanreglement festgehalten und kann bei Unterlassung
eingefordert werden.
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43. Anna Haug, Birsfelden

43.1

Allgemein

Eingabe

Stellungnahme

Ich begriisse die vorgestellten Plidne grundsdtzlich sehr und hatte Freude am bishe-
rigen Mitwirkungsverfahren.
Der Gemeinderat nimmt dies gerne zur Kenntnis.

43.2

Baurechtsvergabe

Eingabe

Stellungnahme

Damit das zukiinftige Zentrum auch divers genutzt und belebt sein wird, muss mei-
ner Meinung nach bei der Vergabe der Bauparzellen auf verschiedenes geachtet
werden:

Nicht nur Wohnraum fiir dltere und wohlhabende Menschen bauen: Die meisten
Projekteingaben werden wahrscheinlich dieses Zielpublikum haben, damit die Fi-
nanzierung méglichst einfach ist (auch bei Genossenschaftlichen Projekten). Dies
kann aber eine Uberalterung des Zentrums zur Folge haben, was sich wiederum
mit einem belebten Ort fiir Jung und Alt "beissen" kann.

Diversitdt schaffen: auch junge Menschen wie Student*innen oder junge Familien
haben vielleicht Interesse am Wohnen im Zentrum. Dies ist aber nur méglich, wenn
ein Teil der Wohnungen von der Gemeinde oder einer gemeinnliitzigen Organisa-
tion subventioniert wird. Denn hohe Mieten und Anteilsscheine kénnen diese Men-
schen meistens nicht leisten. Und warum nicht auch "Randgruppen” wie Gefliich-
tete oder Menschen mit besonderen Bedlirfnissen miteinbeziehen? Das beglinstigt
die Integration ungemein und schafft Diversitdt!

Die Vergabe der Gewerbefldchen steuern: Auf den lllustrationen des neuen Zent-
rums sind Gewerbe wie eine Metzgerei, ein Quartierladen oder ein schénes Bistrot
angedeutet. Bei den aktuellen Mieten fiir Gewerbefldchen ist es aber sehr wahr-
scheinlich, dass sich kleine Betriebe diesen Standort nicht leisten k6nnen. Auch hier
muss die Gemeinde deshalb meiner Ansicht nach steuernd eingreifen, sowohl mit
Subventionierungen als auch in Form von Dialog mit den verschiedenen Bauherren
betreffend Vergabe. Sonst werden wir auch im neuen Zentrum viel Leerstand,
schlechte Gastronomie und viel zu viele Friseure haben, so wie es jetzt in Birsfelden
der Fall ist.

Die Gemeinde als Baurechtsgeberin hat sich die genannten Ziele selbst schon ge-
steckt. Erklartes Ziel ist, mit den geeigneten Baurechtsbewerbern einen sozial und
0konomisch tragfahigen Mix zu entwickeln, der allen Bevolkerungsgruppen Raum
im neuen Zentrum bietet. Die Vielzahl und Vielfalt der eingegangenen Bewerbun-
gen bieten dafir eine gute Voraussetzung.

44.Rechtsanwalt Christoph Grether im Auftrag von Peter Leuenberger, Basel

44.1

Allgemein

Eingabe

Stellungnahme

Grundsdtzlich sind wir mit den von lhnen erarbeiteten Unterlagen (Analyse und Be-
darf, Planungsbericht und Reglement) einverstanden.
Der Gemeinderat nimmt dies gerne zur Kenntnis.

44.2

Café Messana

Eingabe

Mein Mandant als Eigentiimer der Parzelle, auf welcher das Café Messana steht,
méchte zu gegebener Zeit eventuell auf dem Dach der Liegenschaft wihrend der
Sommerzeit die Mdglichkeit haben, einen Restaurationsbetrieb im Sinne des er-
wdhnten Cafés zu betreiben. Den uns zur Verfiigung stehenden Unterlagen kénnen
wir nicht entnehmen, ob dies zu gegebener Zeit bewilligungsfdhig ist.
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Stellungnahme

Gemass den Planungsunterlagen fiir das Mitwirkungsverfahren ware dies noch
nicht moglich gewesen. Aufgrund diverser Mitwirkungseingaben werden neu
Dachnutzungen bis zu einem gewissen Grad und mit Einschrankungen ermoglicht,
vgl. 1.11.

44.3

Kunst am Bau

Eingabe

Stellungnahme

Bei derart grossen Uberbauungen ist es Usus geworden, dass auch Kunst am Bau
als Projekte ins Bauvorhaben einkalkuliert werden. Es ist mir bewusst, dass Herr
Hiltmann und Herr S. L. dariiber im Gesprdch waren, und es wdre sehr empfehlens-
wert, eine solche Kostenstelle fiir Kunst im 6ffentlichen Raum (als Wettbewerb
oder als Direktauftrag) in die Quartierplanung einzubauen, und wir wiirden es
wiinschenswert finden und auch anregen, dass eine entsprechend pragmatisch for-
mulierte Bestimmung in das Quartierplanreglement aufgenommen wiirde.

Da die Gemeinde selbst keine Gebaude erstellt, ist das Thema Kunst am Bau mit
den Baurechtsnehmern anzugehen und auf privatem Wege zu vereinbaren. Eine
Aufnahme in das Quartierplanreglement ist nicht stufengerecht.

Fir das Thema Kunst im 6ffentlichen Raum ist die Gemeinde zustandig.

45. Michel Manganel, Birsfelden

45.1

Parzelle Nr. 578

Eingabe

Stellungnahme

Die Quartierplanung Zentrum (Parzelle Nr. 578) zeigt das Gebdude Hauptstrasse
55 gleichzeitig als «bestehendes Gebdude innerhalb Quartierplanperimeter» und
als «Gdrten». Mein Anliegen: beabsichtigt die Gemeinde die Eigentiimer des Ge-
bdudes Hauptstrasse 55 respektive die Eigentlimer der Stockeigentumswohnungen
zu enteignen, um die Quartierplanung Zentrum realisieren zu kénnen (d.h. an der
Stelle unseres Gebdudes, Gdrten Flédchen realisieren zu kénnen)?

Die Parzelle Nr. 578 ist Privateigentum bzw. im Eigentum der Stockwerkeigenti-
mer. Die Gemeinde hat nicht die Absicht, Eigentumsrechte zu beschneiden, son-
dern hat in Zusammenarbeit mit Stockwerkeigentiimern einen Vorschlag erarbei-
ten lassen, wie die Parzelle weiterentwickelt werden kénnte. Durch den Einbezug
in den Quartierplan besteht die Moéglichkeit einer zukiinftig héheren Ausnutzung
als dies gemass Zonenordnung moglich ware.

Selbstverstandlich missen alle Stockwerkeigentimer mit diesem Schritt einver-
standen sein.

46. Karin und Eric Weber, Birsfelden

46.1 8.1-8.16

Eingabe Identisch mit 8.1 — 8.16.

Stellungnahme Vgl. Punkt 8.

46.2 Verkehrsgutachten

Eingabe «Das Ziel fiir die Parzelle 578 ist es, dass weniger Verkehr vom/zum Areal generiert wird.»

Stellungnahme

Wir sind der Meinung, dass auch ohne den allfélligen Neubau auf dieser Parzelle
dieser Punkt unbedingt umgesetzt werden soll und die Kunden von Post, Bank und
den Erdgeschossnutzungen in die Einstellhalle Siid gelenkt werden. Geniigend
Parkpldtze sind vorzusehen.

Es werden 6ffentlich benutzbare Parkplatze in der Autoeinstellhalle Stid zur Verfi-
gung gestellt. Es werden entsprechende Ausgange in den Gebauden am Zentrums-
platz untergebracht.
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47. K. und K. Egger, Birsfelden

47.1

Verfahrensfrist

Eingabe
Stellungnahme

Brief vom 08.11.2020
Grundsatzlich ist die Mitwirkungsfrist am 2. November 2020 ablaufen. Der Ge-
meinderat geht dennoch auf diese Mitwirkungseingabe ein.

47.2

Griin- und Freifldchen

Eingabe

Stellungnahme

Wir wohnen schon seit unserer Kindheit in Birsfelden. Schon unsere Eltern und
Grosseltern haben immer hier gewohnt. Uns liegt Birsfelden am Herzen und schon
ldnger finden wir die neuerliche Entwicklung betreffend Neubauten bedenklich.
Grundsdtzlich sind wir nicht dagegen und begreifen auch, dass wir sehr alte Lie-
genschaften haben, welche nicht mehr den heutigen Anforderungen entsprechen.
Dass wir diese renovieren oder ersetzen miissen, ist uns auch klar. Aber in der heu-
tigen Zeit, wo alles von Naturnah, Biodiversitit und auch vom Schutz von alten
Baumbestdnden geredet wird, sollten doch Neubauten mit mehr Riicksichtnahme
auf noch bestehende Griinzonen und Kinderspielpldtzen errichtet werden. Wenn
wir heute durch unseren Ort spazieren, wird uns klar, wieviele Griinzonen ver-
schwinden werden. Im Kindergarten an der Schiitzenstrasse wird einfach ein liber-
grosses Mehrfamilienhaus errichtet — siehe Plan Hardstrasse Haus L1. Auch dort
verschwindet ein grosser Teil unserer kostbaren Natur. Die Hduser H1 und L2 wii-
ren doch genug oder nicht?

Griin- und Freiflachen: vgl. Punkt 1.1.

Projekt Hardstrasse: der Gemeinderat bittet darum, an den entsprechenden Ver-
fahren mitzuwirken.

47.3

Zentrumsplatz

Eingabe

Stellungnahme

Auch den Zentrumsplatz will man neugestalten indem man auf dem noch vorhan-
denen Freiraum und Griinzone soviele Hduser errichtet wie méglich. Warum muss
denn so verdichtet gebaut werden. Birsfelden ist doch ein Vorort von Basel und
nicht ein Stadtquartier. Wo sollen unsere Kinder dann noch Platz zum Spielen ha-
ben, wenn alles so verbaut wird?

Vgl. Punkte 1.1 und 1.2.

47.4

Dichte / Griin- und Freiflichen

Eingabe

Stellungnahme

Wie bereits gesagt, sind wir nicht grundsdtzlich gegen Neubauten. Die aber noch
vorhandenen Freirdume und Griinzonen im Siedlungsraum sollten bedacht (iber-
baut werden, sodass unsere Kinder noch Tiere, Végel und Insekten bestaunen kén-
nen. In den letzten Jahren sind mindestens 3 Kinderspielpldtze verschwunden oder
massiv verkleinert worden. Wenn sie Familien nach Birsfelden locken wollen diirfen
nicht weitere Griinfldchen und Spielpldtze vernichtet werden. Wir sollten ein Ge-
setz wie in Basel haben, wo jeder abgeholzte Baum ersetzt werden muss! Niemand
sitzt gerne im Wohnzimmer und kann beim Nachbarn fernsehen oder die Zeitung
lesen, weil die Héiuser so nah beinander gebaut sind.

Vgl. Punkt 1.1.

47.5

Hundehalter

Eingabe

Auch fiir die Hundehalter wird das Gassigehen schwieriger, wenn diverse Frei-
rdume aufgegeben werden, da mit den neuen Einwohnern die Anzahl Hundehalter
zunehmen wird.
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Stellungnahme Vgl. Punkt 1.1.
47.6 Allgemein
Eingabe Allgemein hat man den Eindruck, dass vorwiegend die wirtschaftliche Nutzung ge-

Stellungnahme

geniiber dem Wohlbefinden der Bevélkerung im Vordergrund steht, das sollte nicht
so sein. Wir bitten Sie daher, die Pldne entsprechend zu liberdenken.

Mit der Zentrumsentwicklung werden neben Wohnraum auch ein Freiraumsystem
mit Platzen, Gassen, Parkanlage und Naturgarten sowie publikumsorientierte und
offentliche Nutzungen zur Verfligung gestellt, was einer breiten Bevolkerung zu
Gute kommt und sonst nirgends in Birsfelden in dieser Vielfalt zur Verfligung
steht.
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1.1.5 Unternehmen

48. Post Immobilien Management und Services AG — Butrint Demaj, Olten

48.1

Eingabe

Wir sind Stockwerkeigentiimerin an der Hauptstrasse 55 in Birsfelden. Unser Stock-
werkeigentum umfasst zum einen die Poststelle Birsfelden und zum anderen eine
Retailfldche, welche wir per 01.03.2021 vermieten méchten. Beide Mietfléichen
werden momentan modernisiert und saniert d.h. es entsteht unter anderem eine
modernere Poststelle. Im Zusammenhang mit der Quartierplanung Birsfelden erge-
ben sich zwei massive Nachteile fiir unser Stockwerkeigentum und im Allgemeinen
fiir die Liegenschaft Nr. 55:

Visibilitét: Durch die geschlossene Bauweise wird die Visibilitdt unseres Stockwer-
keigentums und im Allgemeinen der Liegenschaft Nr. 55 empfindlich einge-
schriinkt. Die eingeschrdnkte Visibilitit verursacht einen einschneidenden Wertver-
lust fiir alle Stockwerkeigentiimer der Liegenschaft Nr. 55, erschwert
voraussichtlich dann die Vermietung unserer frisch sanierten Retailfléiche deutlich
und sorgt voraussichtlich fiir eine geringere Kundenfrequenz in unserer moderni-
sierten Poststelle. In Anbetracht der erwéhnten negativen Auswirkungen bei einer
Umsetzung des aktuellen Quartierplans, haben wir uns Gedanken gemacht und
sind dabei zum Entschluss gekommen, dass zwei breite Offnungen, eine 6stlich (s.
Plan Anhang, Bereich GZ2) und die andere siidéstlich (Bereich GZ5) von der Liegen-
schaft Nr. 55, die negativen Auswirkungen ein wenig eindémmen wiirden. Die mi-
nimale Anforderung zur Gewdéhrleitung der Visibilitét hinsichtlich Breite der Off-
nung sehen wir hier auch fiir den Bereich GZ2 analog GZ5, bei rund 8 m und in der
Héhe in der Gréssenordnung von min. 4 m. Gerne wollen wir unseren Vorschlag im
Rahmen der 6ffentlichen Mitwirkung hiermit nun einfliessen lassen.

\

Erreichbarkeit: Durch die geschlossene Bauweise sowie das Wegfallen der heuti-
gen Parkfldche éstlich der Liegenschaft Nr. 55, bestehen kaum mehr Parkmdéglich-
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keiten fiir die Kundschaft der Poststelle sowie des kiinftigen Mieters der Retailfld-
che. Dadurch wird unsere Liegenschaft im Vergleich zur aktuellen Lage schwerer zu
erreichen sein, was sich, gleich wie die eingeschrdnkte Visibilitdt, negativ auf den
Wert der Liegenschaft, die Kundenfrequenz sowie die Vermietbarkeit der Retailfld-
che auswirkt. Der Zugang, durch den Kunden in Form MIV / PW zur Poststelle wie
auch anderen Retailflichen gelangen, muss auch kiinftig gewdéhrleistet werden.
Auch diesen Punkt wiirden wir gerne in die éffentliche Mitwirkung einfliessen las-
sen. Wir danken Ilhnen fiir die Beriicksichtigung unserer Anliegen im Rahmen des
Offentlichen Mitwirkungsverfahrens. Abschliessend bitten wir Sie, uns liber den
Zeitpunkt der 6ffentlichen Auflage zu informieren.

Visibilitat: Der Durchgang beim Gebaude GZ 2 ist im Quartierplan festgehalten.
Der Durchgang im Bereich der schraffierten GZ5 kann die Stockwerkeigentimerge-
meinschaft Schulstrasse 55 selbst realisieren, weil sie dort ein Baurecht erhilt, so-
fern sie am Quartierplan teilnimmt.

Erreichbarkeit: neu werden die heutigen Oberflachen-Parkplatze als 6ffentlich be-
nutzbare Parkplatze in der Autoeinstellhalle Std zur Verfligung gestellt. Es wer-
den entsprechende Ausgange in den Gebdauden am Zentrumsplatz untergebracht.

48.2

Offentliche WC-Anlage

Eingabe

Stellungnahme

Im Rahmen der Modernisierung unserer Poststelle an der Hauptstrasse 55 in Birs-
felden haben wir bemerkt, dass wir die Stromkosten fiir das 6ffentliche WC bezah-
len. Nach Riicksprache mit Herr Jegge von der Stockwerkeigentiimerverwaltung
haben wir erfahren, dass dieses WC, in welcher Form auch immer, der Gemeinde
Birsfelden gehért. Ist Ihnen dies bekannt? Besten Dank fiir Ihre Kenntnisnahme und
Riickmeldung.

Die Gemeinde wird die Angelegenheit prifen und mit der Eigentlimerschaft be-
sprechen.
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2 Kantonale Vorprifung

Mit Beschluss des Gemeinderates vom 30. Juni 2020 hat der Gemeinderat die Quartierplanunterlagen

flr die kantonale Vorpriifung freigegeben. Mit Schreiben vom 14. Juli 2020 sind die Planungsunterlagen
an den Kanton, Amt fiir Raumplanung, eingereicht worden. Mit Schreiben vom 15. Januar 2021 hat der
Kanton, Amt fiir Raumplanung, der Gemeinde Birsfelden die Stellungnahme zur Vorpriifung zukommen

lassen.

Am 7. und 15. April 2021 haben Gesprache zwischen dem Kanton, der Gemeinde und den Planungsb-

ros stattgefunden.

Folgend sind die Eingaben im Detail aufgefiihrt, verbunden mit der jeweiligen Stellungnahme des Ge-
meinderates. Die Nummerierung entspricht derjenigen der kantonalen Vorprifung.

1. Baubewilligungsverfahren

1

Baubewilligungsverfahren

Hinweis

Stellungnahme

2. Quartierplan

Allgemein ist darauf hinzuweisen, dass das Baubewilligungswesen sowie die Bewil-
ligungspflicht bzw. das Erfordernis einer Baubewilligung von Bauten und Anlagen
im Raumplanungs- und Baugesetz vom 8. Januar 1998 (RBG) sowie in der Verord-
nung dazu (RBV) abschliessend geregelt sind. Die Gemeinden kénnen diesbeziiglich
weder zusétzliche kommunale Bewilligungsverfahren einfiihren noch zusétzliche
Restriktionen erlassen. Das heisst, dass auch Bauten und Anlagen, die gemdiss RBG
und RBV bewilligungsfrei sind, weder eine Bewilligung noch eine Zustimmung des
Gemeinderates erfordern. In der Bewilligungskompetenz des Gemeinderates liegen
lediglich die Bauten und Anlagen gemdiss § 92 RBV. Zudem legt die RBV die Anfor-
derungen an Baugesuchsunterlagen abschliessend fest. Insofern kann der Gemein-
derat keine zusdtzlich einzureichenden Dokumente bestimmen. Sofern fiir die Beur-
teilung von Baugesuchen notwendig, kann der Gemeinderat indes die Einreichung
von zusdtzlichen Dokumenten bei der Baubewilligungsbehérde beantragen. Das
vorliegende Quartierplanreglement (QR) ist in diesem Sinne zu bereinigen.

Die entsprechenden Stellen im Quartierplanreglement wurden neu formuliert.

2.1 Einbauten ins Grundwasser
Zwingende Wie im Planungsbericht erwdhnt, sind Bauten unterhalb des mittleren Grundwas-
Vorgabe serspiegels in der Regel nicht gestattet und kénnen nur ausnahmsweise unter ge-

wissen Voraussetzungen bewilligt werden. Weder im Quartierplan noch im Pla-
nungs- und Begleitbericht sind die Koten der unterirdischen Bauten angegeben.
Zudem ist nicht erkenntlich, ob Fundationspféhle geplant sind, die das Grundwas-
ser tangieren kénnen. Es ist uns daher nicht méglich, den Sachverhalt der Einbau-
ten ins Grundwasser zu beurteilen. Es ist abschliessend zu kléren, wie unterirdische
Bauten und Fundationen ausgestaltet sind, so dass der Sachverhalt hinsichtlich Ein-
bauten ins Grundwasser beurteilt werden kann.
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Die Untergeschosse sind in den Quartierplanvorschriften bewusst weder in der
Geschossigkeit begrenzt noch mit einer maximalen Tiefe festgelegt, weil die Be-
dirfnisse der spateren Bauherrschaften (Baurechtsnehmer auf der Gemeindepar-
zelle und Grundeigentiimerschaften auf den privaten Parzellen) betreffend Unter-
geschosse im Rahmen des Quartierplanverfahrens nicht abschliessend ermittelt
werden kdnnen.

Unterirdische Autoeinstellhallen kdnnen auch ausserhalb der Baubereiche erstellt
werden, womit neben der vertikalen Ausdehnung auch eine gewisse Flexibilitat in
der horizontalen Ausdehnung vorhanden ist (in Abhdngigkeit der Funktionsfahig-
keit des Aussenraums) und auf die Grundwassersituation eingegangen werden
kann. Sonstige Untergeschosse sind innerhalb der Baubereiche zu platzieren, wo-
mit die horizontale Ausdehnung festgelegt ist. Zur abschliessenden Ermittlung des
Bedarfs an Parkplatzen, Kellerrdaumlichkeiten etc. und damit Ausgestaltung der
Untergeschosse missten die einzelnen Bauprojekte vorliegen. Diese werden aber
von den Bauherrschaften aufgrund der Rechts- und Planungssicherheit erst erar-
beitet, wenn ein rechtskraftiger Quartierplan vorliegt. Somit kbnnen im Quartier-
planverfahren keine exakten Angaben zu Koten oder Fundationspfahlen gemacht
werden.

Aus diesen Griinden wird im Planungsbericht erwahnt, dass der Umgang mit dem
Grundwasser im Baubewilligungsverfahren aufzuzeigen ist. Mit einem Grundwas-
serflurabstand von 6 - 8 m ist theoretisch genligend Raum fiir ein bis zwei Unter-
geschosse vorhanden. Zudem sind die bestehenden Autoeinstellhallen auf Parzelle
Nr. 104 und Parzelle Nr. 578 bereits mit zwei Untergeschossen ausgestattet. So-
fern notwendig, kann mit einem hydrogeologischen Gutachten und allenfalls ei-
nem Grundwasserkonzept auf die spezifische Situation eingegangen werden. Dass
eine allfallige Beeintrachtigung des Grundwasserstroms den gesetzlichen Vor-
schriften zu entsprechen hat, versteht sich von selbst.

2.2

Orientierender Planinhalt «Offentliche Strassenanlage innerhalb QP-Perimeter»

Zwingende
Vorgabe

Hinweis

Wie dem Quartierplan zu entnehmen ist, soll ein Teil des Strassenareals der Schul-
strasse und der Kirchstrasse in das Quartierplanareal integriert werden. Neben der
vorgesehenen Aufhebung der im rechtskrdftigen Bau- und Strassenlinienplan (Teil-
gebiete Nord 1 und Nord 2, RRB Nr. 1328 vom 9. September 2014) geltenden Stras-
senbaulinien wird damit auch die geltende Strassenlinie aufgehoben und verlagert
sich auf den Quartierplanperimeter. Die im Quartierplan eingetragene Fldche «6f-
fentliche Strassenanlage innerhalb Quartierplanperimeter» ist damit Teil des Aus-
senraums der Quartierplanung und ist analog zu den librigen innerhalb dieses Be-
reichs geltenden Planeintrége («bestehender Baum», «neuer Baum», «Bereich
ungedeckter ffentlicher Abstellplatz fiir Velo/Mofa ausserhalb der Baubereiche»,
«Bereich Unterflurcontainer») als rechtsverbindlicher Planinhalt festzulegen.

Die Teilaufhebung des BSP ist im Planungsbericht zu behandeln. Es muss jedoch
kein separater Mutationsplan des BSP erarbeitet werden.

Durch die regierungsrditliche Genehmigung des BSP Teilgebiete Nord 1 und Nord 2
(RRB Nr. 1328 vom 9. September 2014) wurden die im Widerspruch dazu gestande-
nen Zonenfestlegungen im Zonenplan Siedlung (RRB Nr. 429 vom 1. April 2008)
gleichzeitig aufgehoben. Die Geodaten des Zonenplans wurden bisher nicht ent-
sprechend nachgefiihrt, weshalb im Bereich des Strassenareals Bauzonen darge-
stellt sind, die seit 2014 nicht mehr rechtskrdftig sind. Die Nachfiihrung dieses Geo-
datensatzes wurde kiirzlich in die Wege geleitet, weshalb der vorliegende
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Quartierplanentwurf noch auf den fehlerhaften Geodaten beruht. Der Quartierpla-
nentwurf ist auf die noch anzupassenden Geodaten abzustimmen. Die fiir die
Nachfiihrung der Geodaten zustéindige Datenverwaltungsstelle, die Jermann AG,
wurde von uns lber den Nachfiihrungsbedarf bereits in Kenntnis gesetzt.

Die Flache «offentliche Strassenanlage innerhalb Quartierplanperimeter» wird
rechtsverbindlich festgelegt.

Die Bau- und Strassenlinien werden im Quartierplan neu geregelt, die Teilaufhe-
bung des BSP wird im Planungsbericht behandelt.

Zum Thema Geodaten des Zonenplans findet zur Zeit ein runder Tisch mit dem
Amt fiir Raumplanung und den Gemeindevertretern statt, um eine Lésung fir das
Problem der Nutzungsiibertragung im Zusammenhang mit der Anderung von
Strassenlinien zu finden. Bis zum Vorliegen der Losung werden die digitalen Daten
von der Datenverwaltungsstelle nicht angepasst.

2.3 Baugesetzlicher Abstand entlang Hauptstrasse (Kantonsstrasse)
Zwingende In Kapitel 4.7 Planungsbericht wird dem Kanton beantragt, die vorgesehenen kom-
Vorgabe munalen Baulinien (Gestaltungsbaulinie 1, Gestaltungsbaulinie 7, neue Strassen-
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baulinie) gegeniiber der Hauptstrasse als kantonale Baulinien zu iibernehmen. Die-
sem Antrag kénnen wir in der Form aus folgendem Grund nicht zustimmen.
Gemdiss § 5 RBV kann die Gemeinde die Bau- und Umweltschutzdirektion auffor-
dern, innert 3 Monaten die Erkldrung abzugeben, ob der Kanton selbst die Ziehung
von Baulinien entlang einer Kantonsstrasse vorsieht, oder ob er der Gemeinde die
Ziehung subsididrer kommunaler Baulinien liberlassen méchte. Gewdéhnlich liber-
ldsst das kantonale Tiefbauamt, welches fiir die Festlegung von kantonalen Stras-
senbaulinien zustéindig ist, die Ziehung von Baulinien entlang von Kantonsstrassen
nicht den Gemeinden. Im vorliegenden Fall kommt hinzu, dass derzeit das Kantons-
strassenprojekt «Ortsdurchfahrt Birsfelden» in Arbeit ist. Dieses befindet sich mo-
mentan auf Stufe Betriebs- und Gestaltungskonzept (BGK), d.h., es sind noch Ande-
rungen méglich. Mdchte die Gemeinde den baugesetzlichen Abstand zur
Kantonsstrasse reduzieren, empfehlen wir Ihnen, méglichst friihzeitig mit Herrn
Christian Stocker vom TBA (Tel.: 061 558 54 75) in Verbindung zu treten, damit un-
ter Abstimmung zwischen kantonalem Strassenprojekt und der Quartierplanung
gekldrt werden kann, ob und inwiefern die Festlegung von kantonalen Strassen-
baulinien méglich ist.

Die Gemeinde ist in Kontakt mit dem Tiefbauamt und hat diesen Punkt mit ihm ko-
ordiniert.

2.4

Erschliessung des Quartierplanareals iiber die Kantonsstrasse (Hauptstrasse)

Zwingende
Vorgabe
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Eine Erschliessung liber den Wartebereich der Tramhaltestelle, den Fussgéingerbe-
reich oder die Velofurt ist nicht zuldssig; auch keine regelmdssige Anlieferung. Ak-
zeptiert wird eine Zufahrt fiir Ereignisdienste oder Anlieferungen fiir einmalige
jéhrliche Ereignisse etc. Infolge der zukiinftigen, hohen Haltekante ist diese einge-
schrinkte Zufahrt mit dem Kantonsstrassenprojekt «Ortsdurchfahrt Birsfelden» zu
koordinieren, womit wir Sie bitten, hierzu ebenfalls friihzeitig mit dem kantonalen
Tiefbauamt in Verbindung zu treten.

Die Warenanlieferungen mit grossen Fahrzeugen erfolgen tber die im Verkehrs-
gutachten und Quartierplan bezeichneten Arealzugédnge. Die Durchfahrtswege so-
wie die zur Einfahrt in die Hauptstrasse notwendigen Vorschriften sind gemass der
Absprache mit dem kantonalen Tiefbauamt im Reglement zu verankern.
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2.5 Gestaltungsbaulinien

2.5.1 Begriff «Gestaltungsbaulinien»

Zwingende Die Festlegung verbindlicher Fluchten in Quartierpldnen, die mit Bauteilen (liber-
Vorgabe ragt werden diirfen, ist nicht ausgeschlossen, sofern die Bezeichnung nicht im Wi-
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derspruch zu im Baugesetz anderweitig definierten Begriffen steht.

Gemdiss § 97 Abs. 2 RBG legen Gestaltungsbaulinien die Flucht eines Gebdudes ver-
bindlich fest. Bauten sind daher verbindlich bis an die Gestaltungsbaulinie zu er-
stellen und diirfen diese nicht tiberragen. Sollen, wie unter Ziff. 5 Abs. 5 QR vorge-
sehen, einzelne Gebdudefluchten mit Bauteilen (iberragt werden diirfen, ist auf die
Bezeichnung «Gestaltungsbaulinie» zu verzichten. Um Fluchten und liberragende
Bauteile zu definieren, schlagen wir deshalb vor, fiir die erwdhnten Planeintréige
den Begriff «Baubegrenzungslinie» zu verwenden. Der Quartierplan und das Quar-
tierplanreglement sind entsprechend anzupassen.

In den Quartierplanvorschriften werden die Gestaltungsbaulinien durch «Gebau-
delinien» ersetzt.

2.5.2 Abstand zu Nachbargrundstiicken
Zwingende Da es sich bei den als «Gestaltungsbaulinien» bezeichneten Baufluchten nicht um
Vorgabe Gestaltungsbaulinien gemdss § 97 Absatz 2 RBG handelt, sind in den Baubereichen
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die baugesetzlichen Absténde gegeniiber den benachbarten, ausserhalb des Quar-
tierplanareals liegenden Grundstiicken zwingend einzuhalten. Soll in diesen Baube-
reichen, wie vorgesehen, ndher an die Parzellengrenze gebaut werden diirfen, als
dies gemdiss den geltenden baugesetzlichen Abstdnden zuléissig ist, sind die ent-
sprechenden Néher- und Grenzbaurechte vor der regierungsrdtlichen Genehmi-
gung der Quartierplanung zu regeln.

Sollte die Festlegung von Gestaltungsbaulinien gemdss § 97 Abs. 2 RBG gegeniiber
Nachbargrundstiicken ausserhalb des QP in Erwéigung gezogen werden, ist diese
stddtebaulich zu begriinden und es ist abzuwdgen, ob sie als Gestaltungsmass-
nahme im éffentlichen Interesse liegt. Sollten entsprechende Gestaltungsbaulinien
stddtebaulich nicht begriindet werden kénnen, werden sie als Festlegung betrach-
tet, welche eine Umgehung der gesetzlichen Grenzabstdnde zwischen Nachbar-
grundstiicken bezweckt, womit flir diese zusdtzlich und im Rahmen des Planungs-
verfahrens auch die Ndherbaurechte der angrenzenden Nachbarliegenschaften be-
stellt werden miissen.

Notwendige Grenz- und Ndherbaurechte werden im Quartierplanvertrag bzw. in
den Baurechtsvertragen geregelt.

Beim Baubereich J wird via Quartierplanreglement die bestehende geschlossene
Bauweise gemass Zone WG5 entlang der Hauptstrasse bis zur Parzelle Nr. 578 er-
halten, so dass sie ihre Wirkung bis zum Zentrumsplatz erfiillen kann. Dies ist stad-
tebaulich erwiinscht. Ansonsten endete die geschlossene Bauweise der Zone WG5
neu bereits auf Parzelle Nr. 117, was im Bereich der Quartierplanung mit einer Ge-
staltungsbaulinie oder privatrechtlichem Grenzbaurecht aufgefangen werden
musste.

2.6 Baukorper
Zwingende Bei einem Baukédrper handelt es sich gemdéss Duden um die «Gesamtheit eines Bau-
Vorgabe werks oder eines gréfSeren Teils davon». Ein Baukérper kann deshalb nicht wie un-
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ter Ziff. 5 Abs. 1 QR definiert, «aus mehreren einzelnen Gebduden» bestehen. Sol-
len wie vorgesehenen innerhalb eines Baubereichs unterschiedliche Gebdudemasse
gelten, sind anstelle von «Baukérpern», Teilbaubereiche festzulegen. Beispiels-
weise wdre der Baubereich A entsprechend in die Teilbaubereiche A1-A4 aufzutei-
len. Der Quartierplan und das Quartierplanreglement sind entsprechend anzupas-
sen (vgl. Ziff. 3.4.1, 3.4.4).

Diese Vorgabe kann erfiillt werden, erstaunt den Gemeinderat aber dennoch. Es
ist fraglich, ob der Duden im Planungsrecht eine verbindliche Grésse einnehmen
soll, zumal gerade der vorgeschlagene Ersatzbegriff «Teilbaubereich» im Duden
auch nicht zu finden ist (selbst «Baubereich» nicht).

3. Quartierplanreglement

3.1 Ziffer 1 Erlass

3.1.1 Absatz 1 Beschluss

Redaktionelle Beim Ingress des Quartierplanreglements handelt es sich nicht um eine Bestim-
Korrektur mung und er ist nicht Teil des Beschlussinhalts. Die Formulierung ist deshalb weder
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mit Ziffer und Absatz, noch mit einem Titel zu versehen.

Das Reglement wird entsprechend angepasst.

3.1.2

Absatz 2 Verbindlichkeit

Redaktionelle
Korrektur
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Auf Formulierungen mit informativem Charakter ist zu verzichten. Die Verbindlich-
keit der Planung ist in der iibergeordneten Gesetzgebung geregelt. Zudem ist der
Planungsbericht nicht Beschlussinhalt und deshalb auch nicht im Reglement zu er-
wdhnen. Die Formulierung unter Absatz 2 ist deshalb ersatzlos zu streichen.

Wie unter Punkt 3.1.1 festgehalten, ist der Ingress nicht eine Bestimmung und
nicht Teil des Beschlussinhalts. Insofern kénnen dort reine Informationen stehen.
Der Gemeinderat mochte im Sinne der Information den Satz belassen.

3.2 Ziffer 2 Ziele
Zwingende Férderung der Biodiversitéit: Der Aktionsplan Strategie Biodiversitdt Schweiz
Vorgabe wurde vom Bundesrat am 6. September 2017 genehmigt. Darin kommt er u.a. zum

Schluss, dass im Siedlungsraum grosses Potenzial zur Erhaltung und Férderung der
Biodiversitdt (z.B. Nischen in Bauten, Griinrdume, Bepflanzungen) aber auch der
Lebensqualitit der Menschen (z.B. Kontrast zur bebauten Umwelt, Regulation lo-
kales Klima, Méglichkeiten zum Sammeln von Naturerfahrungen) besteht. Die Stra-
tegie Biodiversitdt Schweiz strebt u.a. danach, durch die Férderung der Biodiversi-
tdt im Siedlungsraum die Lebensqualitit der Bevélkerung zu verbessern.
Ausserdem ist gemdss Art. 18b Abs. 2 Natur- und Heimatschutzgesetz (NHG) auch
innerhalb der Siedlungen fiir 6kologischen Ausgleich zu sorgen (vgl. nachfolgend).
Okologischer Ausgleich innerhalb des Siedlungsraums: Im Sinne des ékologischen
Ausgleichs ist im Quartierplanperimeter eine naturnahe Umgebungsgestaltung an-
zustreben, mit einheimischen und standortgerechten Pflanzen sowie méglichst un-
versiegelten Oberfldchen und mit lokalen Materialien (vgl. § 9 Natur- und Land-
schaftsschutzgesetz NLG). Zur Férderung der Biodiversitdt ist zu priifen, inwiefern
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bedeutsame Naturobjekte neu geschaffen werden kénnen, z. B. naturnahe Be-
pflanzung, Objekte der ehemaligen Kulturlandschaft (z.B. Trockensteinmauern), Le-
bensrdume in oder an Gebduden bzw. Teilen davon (vgl. § 6 NLG).

Absatz 2: Die Férderung der Biodiversitdit und des 6kologischen Ausgleichs im Sied-
lungsraum sind in Ziffer 2 Abs. 2 QR als eigenstiindige Ziele zu formulieren. Im
Quartierplanreglement sind an geeigneten Stellen entsprechende Massnahmen
festzulegen.

Der Absatz 2 wird mit den genannten Zielen erganzt, wobei «6kologischer Aus-
gleich» durch «0kologische Ausgleichsmassnahmen» ersetzt wird.

Im Quartierplanreglement sind unter Ziffer 5 und 6 bereits zielfiihrende Massnah-
men festgehalten, die den Erhalt und die Férderung der Biodiversitat, den 6kologi-
schen Ausgleich und die Verbesserung der Lebensqualitat der Bevolkerung zum
Ziel haben. Der Planungsbericht wird darauf naher eingehen.

3.3 Ziffer 4 Nutzung der Bauten und Anlagen

331 Absatz 1 Nutzungsart

Zwingende Die innerhalb eines Quartierplans erlaubten Nutzungen sind abschliessend zu re-
Vorgabe geln. Die Formulierung im letzten Satz unter Absatz 1 beziiglich der erlaubten Ne-
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bennutzungen verfiigt jedoch nicht (iber die geforderte Regelklarheit. Wir weisen
darauf hin, dass die zuldssigen Nebennutzungen im Quartierplan im verbindlichen
Planinhalt definiert resp. zu definieren sind. Zudem sind an anderen Stellen im Reg-
lement Bestimmungen zu einzelnen im Quartierplan definierten Nebennutzungen
enthalten. Aus diesem Grund ist eine weitere Bestimmung zur Zuléssigkeit der Ne-
bennutzungen u.E. nicht erforderlich. Der letzte Satz unter Absatz 1 ist somit er-
satzlos zu streichen.

Das Reglement wird entsprechend angepasst.

3.3.2 Absatz 2 Nutzungsverteilung
Zwingende Die Bestimmungen unter Ziffer 7 Abs. 9 bis 11 QR beziehen sich auf die Nutzung
Vorgabe der Vorzonen und bestimmen nicht die Nutzungsart der Erdgeschosse. Soll die Art
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der Erdgeschossnutzung vorgegeben werden, ist sie an dieser Stelle explizit zu re-
geln.

Unter Absatz 2 ist auch die zuldssige Nutzung der erhaltenswerten Bauten explizit
festzulegen (vgl. Ausserungen unter Ziff. 3.4.7).

Die Formulierungen im Quartierplanreglement werden angepasst.
Die zu erhaltenden Gebdude werden im Quartierplan nummeriert und die zulassi-

gen Nutzungen der erhaltenswerten Bauten werden im Quartierplanreglement
festgelegt.

333 Absatz 3 Lairmempfindlichkeitsstufe
Zwingende Die Zuordnung der Ldrm-Empfindlichkeitsstufe ES Ill ist aufgrund der Nutzungsdn-
Vorgabe derung im Quartierplanareal nicht gegeben. Bei den zuldssigen Hauptnutzungen

handelt es sich um wenig stérende Betriebe. Somit ist gemdiss Art. 43 Ldrmschutz-
Verordnung die ES Il dem Quartierplanareal zuzuordnen.
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Aufgrund der Lage im Zentrum, der beabsichtigten Mischnutzungen sowie der Zu-
lassigkeit von Geschafts- und Gewerbebetrieben entspricht die Quartierplannut-
zung einer Mischzone/Zentrumszone, die grundsatzlich mit einer LES Ill gemass
Art. 43 Abs. 1. lit. c LSV belegt werden. Das Quartierplanreglement und der Pla-
nungsbericht wurden entsprechend erganzt.

34 Ziffer 5 Lage und Ausdehnung der Bauten und Anlagen

34.1 Absatz 1 Baubereich

Zwingende Gemdiss den Ausserungen unter Ziff. 2.6 kénnen Baukérper nicht aus mehreren Ge-
Vorgabe bduden bestehen. Es sind entsprechend Teilbaubereiche festzulegen. Im Reglement

Stellungnahme

ist zudem festzuhalten, dass Hauptbauten nur in dafiir im Quartierplan festgeleg-
ten Baubereichen zuldssig sind. Im Weiteren definieren die im Quartierplan enthal-
tenen Baubereiche nicht nur die Lage der Hauptbauten, sondern auch deren Héhe,
Geschosszahl und Ausnutzung.

Die ersten zwei Séitze sind deshalb zu streichen und durch folgende oder eine sinn-
gemdsse Formulierung zu ersetzen: Die Erstellung von Hauptbauten ist nur in den
im Quartierplan dafiir definierten Baubereichen zuldissig. Fiir Hauptbauten sind die
im Quartierplan fiir jeden einzelnen Baubereich (Teilbaubereich) festgelegten HG-
henangaben, Vollgeschosszahlen und Bruttogeschossfldchen einzuhalten.

Das Reglement wird entsprechend angepasst.

3.4.2 Absatz 2 Baubereich mit Hochparterre
Zwingende Das Quartierplanreglement stellt einen Rechtssatz dar, mit welchem Nutzungsvor-
Vorgabe schriften und die Gestaltungsvorschriften verbindlich festgelegt werden. Dies ist

Stellungnahme

bei der Wortwahl der Bestimmung zu beriicksichtigen. Insofern ist auf beschrei-
bende Formulierungen zu verzichten. Dies gilt auch fiir analoge Fdlle im gesamten
Reglement (z.B. Ziff. 7 Abs. 5-9 QR).

Der zweite Satz ist deshalb wie folgt oder sinngemdiss anzupassen: «Das Sockelge-
schoss hat beim gréssten Héhenunterschied [...] und 1.0 m aufzuweisen. »

Das Reglement wird entsprechend angepasst.

343 Absatze 5 und 6 Gestaltungsbaulinien
Zwingende Gemdiss den Ausserungen unter Ziff. 2.5.1, ist der Begriff «Gestaltungsbaulinie»
Vorgabe mit «Baubegrenzungslinie» oder sinngemdss zu ersetzen.

Stellungnahme

Vgl. Stellungnahme unter 2.5.1.

3.4.4 Absatz 9 Maximale BGF
Zwingende Gemdiss den Ausserungen unter Ziff. 2.6 ist der Begriff «Baukérper» mit «Baube-
Vorgabe reich» zu ersetzen.

Stellungnahme

Der Begriff «Baukorper» wird mit «Teilbaubereich» ersetzt.

3.45 Absatz 10 Bauten und Anlagen ausserhalb der Baubereiche
Zwingende Nicht alle im Reglement genannten Bauten sind im Aussenbereich zuzulassen, son-
Vorgabe dern lediglich Nebenbauten. Die Erstellung von Hauptbauten ist nur in den im
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Quartierplan dafiir definierten Baubereichen zuzulassen. Entsprechend ist die For-
mulierung unter dem ersten Auffiihrungsstrich ersatzlos zu streichen. Zudem ist auf
den Verweis auf Ziff. 4 Absatz 1 QR zu verzichten (vgl. Aussage zu Ziff. 3.3.1).
Nebenbauten, die nicht néher definiert sind, ergeben eine generelle Erh6hung der
Nutzung (z.B. Biiros kénnten darin méglich sein). Es ist deshalb im Reglement nicht
nur wie vorgesehen die Grundfldche und Héhe, sondern auch die unzuldssige
Wohn- und Geschdiftsnutzung zu bestimmen.

Die Bestimmungen unter Absatz 10 sind aus erwéhnten Griinden wie folgt oder
sinngemdss zu ersetzen:

«Ausserhalb der Baubereiche sind der Nebennutzung dienende Nebenbauten und
die im Quartierplan festgelegten Anlagen zuléissig. Diese haben pro Parzelle eine
Grundflidche von maximal 8 m? und eine Héhe von maximal 2.5 m aufzuweisen und
sich nicht auf der Seite des Fahrwegs gemdss Ziffer 7 Absatz 12 zu befinden. Ne-
benbauten diirfen nicht der Wohn- und Geschdftsnutzung dienen.»

Das Reglement wird entsprechend angepasst.

Der Gemeinderat mochte erganzen, dass der oben vorgeschlagene, unterstrichene
Reglementstext dahingehend verstanden werden kénnte, dass auch die im Quar-
tierplan festgelegten Anlagen der Hohen- und Flachenbegrenzung fiir Nebenbau-
ten unterstellt sind, da sich der zweite Satz auf den ersten bezieht. Dies ist jedoch
nicht die Meinung, denn die im Quartierplan zugelassenen Anlagen haben andere
Anspriiche an Hohe und Flache und werden aufgrund von Bereichen im Quartier-
plan und ihres Inhaltes im Reglement definiert. Der Hohen- und Flachenbegren-
zungen (Grundfliche 8 m? / H6he von maximal 2.5 m) gelten nur fiir die zusatzlich
zugelassenen Nebenbauten fiir Nebennutzungen.

3.4.6 Absatz 11 Untergeschosse
Zwingende Sind unterirdische Bauten ausserhalb der Baubereiche zuldssig, ist zu beachten,
Vorgabe dass diese nicht das Gesamtkonzept der Quartierplanung beeintréchtigen diirfen.

Stellungnahme

Insbesondere Baumpflanzungen als Teil des Gesamtkonzepts kénnen nur realisiert
werden, wenn diese iiber eine geniigend mdchtige Substratdecke verfiigen, sofern
die Autoeinstellhalle unter diesen zu liegen kommt. Aus diesem Grund ist der
zweite Satz wie folgt zu ergdnzen: Unterirdische Autoeinstellhallen diirfen auch
ausserhalb der Baubereiche liegen, sofern sie das Gesamtkonzept der Quartierpla-
nung nicht beeintréchtigen.

Das Reglement wird entsprechend angepasst.

3.4.7 Absatz 12 zu erhaltendes Gebaude
Zwingende Auf die Nennung von Hausnummern im Quartierplanreglement ist zu verzichten,
Vorgabe da diese dndern kénnen. Der Schutz des Vorgartens ist im Quartierplan als liberla-

gernde Zone verbindlich festzulegen, um die notwendige grundeigentiimerverbind-
liche Abgrenzung des zu schiitzenden Vorgartens sicherzustellen. Zudem ist der
zweite Satz unter Absatz 12 demnach wie folgt anzupassen:

«Dies gilt auch fiir den im Quartierplan definierten, geschiitzten Vorgarten.»

Unter Ziff. 4 Abs. 1 QR wird allgemein festgelegt, welche Nutzungsarten innerhalb
des Quartierplanareals zuldssig sind. Es ist vorstellbar, dass in den erhaltenswerten
Gebduden unterschiedliche Nutzungen zugelassen werden kénnen. Diese sind je-
doch abschliessend in Analogie zu den Baubereichen unter Ziff. 4 Abs. 2 QR explizit
festzulegen. Die Bestimmungen unter Ziff. 4 Abs. 2 QR und Ziff. 5 Absatz 12 QR sind
entsprechend anzupassen.
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Die geschiitzten Bauten und Anlagen werden im Quartierplan nummeriert und im
Reglement jeweils mit zuldssigen Nutzungsarten versehen.

Der geschiitzte Vorgarten erhalt im Quartierplan ebenfalls eine Nummer und im
Reglement eine entsprechende Regelung.

3.4.8 Absatz 13 Abstandsvorschriften
Zwingende Gemdiss Art. 732 Abs. 1 Schweizerisches Zivilgesetzbuch vom 10. Dezember 1907
Vorgabe miissen Grunddienstbarkeiten wie Néher- und Grenzbaurechte zur Gliltigkeit 6f-
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fentlich beurkundet werden. Nur in den Féllen von § 94 Abs. 4 lit. a und b RBG kann
das Quartierplanreglement die Grenzbaurechte als erteilt bezeichnen. In allen an-
deren Fdllen, in denen bei Quartierplanungen Dienstbarkeiten erforderlich sind
(z.B. gegeniiber Nachbargrundstiicken ausserhalb des QP), muss und kann dies
nicht im Reglement geregelt werden, sondern es braucht dafiir eine 6ffentliche Be-
urkundung. Aus diesem Grund ist Absatz 13 zu streichen.

Der Absatz im Reglement erteilt ausdriicklich die Grenzbaurechte nur «innerhalb»
des Quartierplanperimeters. Dass dies gegenliber ausserhalb des Quartierplanpe-
rimeters nicht gilt, ist eindeutig. Die Voraussetzungen von § 94 Abs. 4 lit. a RBG
sind erfillt, denn die Baubereiche werden durch Baurechtsparzellen durchtrennt,
welche einzeln — und mit der Pflicht aneinander zu bauen — bebaut werden, und
weisen damit eine «geschlossene Bauweise» auf. Lit. b fordert lediglich die Erstel-
lung von Bauten gemass Quartierplan, was auch erflllt ist.

Damit zwischen den einzelnen Baurechtsparzellen keine Grenzbaurechte erstellt
werden miissen, wurde dieser Absatz ins Reglement aufgenommen. Zur Prazisie-
rung wurde das Reglement erganzt.

3.5 Ziffer 6 Gestaltung der Bauten und Anlagen

3.5.1 Absatz 2 Gestaltungskonzept

Zwingende Wie unter Ziff. 1 erldutert, ist in § 87 RBV abschliessend festgelegt, welche Unterla-
Vorgabe gen fiir eine Baueingabe erforderlich sind. Insofern kann die Gemeinde kein Gestal-
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tungskonzept einfordern. Es ist stattdessen ein Gestaltungskonzept zu erarbeiten,
bevor das Quartierplanverfahren abgeschlossen ist. Nur so kann eine Verbindlich-
keit fiir alle im Quartierplan Beteiligten gewdhrleistet und eine gemeinsame ge-
samtheitliche Gestaltung sichergestellt werden. Absatz 2 ist zu streichen. Das vor-
gesehene Gestaltungskonzept ist im Rahmen der Quartierplanung zu erarbeiten.
Die wesentlichen Inhalte und Qualititen dieses Gestaltungskonzepts sind als ver-
bindliche Inhalte (planerisch und/oder verbal) in den Quartierplanvorschriften fest-
zulegen.

Bereits im Rahmen des Studienauftrags wurden Gestaltungsfragen behandelt und
wahrend des Quartierplanverfahrens detaillierter erarbeitet. Die Gestaltung befin-
det sich auf Stufe Richtprojekt und ist, soweit sinnvoll, in die Quartierplanung ein-
geflossen. Die detaillierte Ausarbeitung der Gebaudegestaltung erfolgt im Zusam-
menhang mit den Bauprojekten. Dies kann und soll in dieser Schérfe nicht bereits
in der Quartierplanung erarbeitet werden. Die Gestaltungsgrundsatze dazu sind im
Quartierplan festgehalten und miissen von einem Bauprojekt erfillt sein. Um die
Bauprojekte auf diese Vorgaben lberprifen zu kdnnen, ist ein Gestaltungskonzept
auf Stufe Bauprojekt unerlasslich.
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Absatz 2 wird folgendermassen umformuliert: «Um Baugesuche im Hinblick auf
Ziffer 5.1 und 5.6 beurteilen zu kdnnen, kann der Gemeinderat bei der Baubewilli-
gungsbehorde die Einreichung eines Gestaltungskonzepts beantragen. Deshalb ist
bereits im Rahmen der Erarbeitung des Bauprojekts dem Gemeinderat ein Gestal-
tungskonzept vorzustellen, das anhand von Darstellungen und Mustern Material
und Farbe aller von aussen sichtbaren Bauteile sowie die Massnahmen zur Ver-
minderung von Warmeinseln gemass Ziffer 5.6 aufzeigen muss.

3.5.2

Absatz 3 Dachform

Empfehlung

Stellungnahme

Wie in Kapitel 4.10.1 des Planungsberichts erwdhnt, wird unter einem Flachdach
nach gdngiger Praxis ein Dach mit einer Neigung von maximal 5° verstanden. Wir
bitten Sie, die Formulierung unter Absatz 3 entsprechend zu prdzisieren.

Das Reglement wird entsprechend angepasst.

3.53

Absatz 4 betr. Photovoltaikanlagen

Zwingende
Vorgabe

Stellungnahme

Seit Inkrafttreten der Bestimmungen § 104b RBG, § 94 Abs. 1 lit. e. und § 94a RBV
werden alle Belange, die Solaranlagen betreffen, abschliessend kantonal geregelt.
Das heisst, die Gemeinden haben keine Kompetenz, weitergehende Bestimmungen
in ihre kommunalen Reglemente aufzunehmen. Der erste und vierte Satz unter Ab-
satz 4 ist jeweils zu streichen.

Das kantonale Recht ldsst explizit diesbezligliche kommunale Bestimmungen zu,
solange sie nicht im Widerspruch zum Bundesrecht und zur kantonalen Bestim-
mung stehen (so der Wortlaut des § 104b Abs. 4 RBG). § 104b RBG sowie die ent-
sprechenden Verordnungsbestimmungen regeln lediglich die Frage der Bewilli-
gungspflicht. Andere Aspekte werden fiir Solaranlagen in Bauzonen keine geregelt,
womit nicht «alle Belange» geregelt sind.

Ziffer 6 Absatz 4 tastet die Frage der Baubewilligung nicht an und regelt auch
keine dsthetischen Anliegen, sondern verlangt nur, dass die Dachflachen auf eine
optimale Nutzung von Photovoltaikanlagen auszulegen sind und beabsichtigt da-
mit die Férderung nachhaltiger Energieproduktion, was ja auch Hintergrund der
Befreiung von der Bewilligungspflicht war und vom eidgendssischen Energiegesetz
(EnG) vom 30. September 2016 gestitzt wird — vgl. Art. 1. Abs. 2 lit. ¢ («...Energie-
versorgung, die stdrker auf der Nutzung erneuerbarer Energien, insbesondere ein-
heimischer erneuerbarer Energien, griindet»), Art. 5 Abs. 1 lit. b («Der Gesamte-
nergieverbrauch ist zu einem wesentlichen Anteil aus kosteneffizienten
erneuerbaren Energien zu decken; ...») und Art. 12 Abs. 1 («Die Nutzung erneuer-
barer Energien und ihr Ausbau sind von nationalem Interesse»). Sogar das kanto-
nale Raumplanungs- und Baugesetz (§ 38 Abs. 2 lit. b) erlaubt es, in einem Quar-
tierplan «Vorschriften tber die ... Anwendung erneuerbarer Energien» zu erlassen.
Das Bundesrecht wie auch das kantonale Recht lassen hier gentigend Spielraum,
Regelungen zu Solaranlagen zu erlassen. Und grundsatzlich gilt § 2 Absatz 1 RBG:
Die Gemeinden sind befugt, im Rahmen der iibergeordneten Raumplanung sowie
des (ibergeordneten Baurechts eigene Vorschriften zu erlassen.

3.5.4

Absatz 5 betr. vogelsichere Glasfassaden

Empfehlung

Die Umgebung spiegelnde Glasfassaden kénnen letale Fallen fiir Végel darstellen
(Vogelkollisionen). Diese sind deshalb vogelsicher zu gestalten. Wir bitten Sie des-
halb um Ergdnzung von Absatz 5 und schlagen hierzu folgende Bestimmung vor:
Glasfassaden sind vogelsicher zu gestalten.
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Hinweis

Stellungnahme

Weitere Informationen zum Thema Vogelkollisionen finden Sie unter www.vogel-
glas.info.

Das Reglement wird entsprechend angepasst.
Der Gemeinderat mochte bemerken, dass aufgrund der Bestimmung zum nachhal-
tigen Bauen gemass Ziffer 9 Absatz 1 nicht viel Glas verbaut werden durfte.

3.6 Ziffer 7 Nutzung und Gestaltung der Umgebungsflache

3.6.1 Absatz 2 Begriinung und Bepflanzung

Zwingende Exotische Problempflanzen, sogenannte invasive Neophyten, stellen eine Gefahr

Vorgabe fiir die einheimische Pflanzenwelt dar. Aus diesem Grund ist auf die Anpflanzung
invasiver Neophyten zu verzichten (vgl. Art. 6 und Art. 15 Verordnung (iber den
Umgang mit Organismen in der Umwelt (FrSV) vom 10. September 2008). Die For-
mulierung unter Abs. 2 ist deshalb wie folgt oder sinngemdss zu ergdnzen: «Eine
Bepflanzung mit Arten, die zu den invasiven Neophyten gezéhlt werden, ist nicht
zuldssig.»

Hinweis Wir weisen in diesem Zusammenhang darauf hin, dass das nationale Daten- und
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Informationszentrum der Schweizer Flora dazu eine schwarze Liste verdffentlicht
hat, die unter folgendem URL abrufbar ist: https://www.infoflora.ch/de/neophy-
ten.html. Weiter weisen wir auf die Informationen auf der Homepage des Amts fiir
Umweltschutz und Energie zu Neobiota hin.

Hier vertritt der Gemeinderat die Haltung des Kantons (vgl. oben 3.1.2), wonach
auf Formulierungen mit informativem Charakter sowie auf Inhalte, die in der tUber-
geordneten Gesetzgebung geregelt sind, zu verzichten ist.

3.6.2 Absatz 4 Umgebungsplan
Zwingende Gemdiss den Ausserungen unter Ziff. 1 regelt das kantonale Recht in § 87 RBV ab-
Vorgabe schliessend, welche Unterlagen zusammen mit dem Baugesuch einzureichen sind.
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Die Gemeinden verfiigen diesbeziiglich iiber keine Autonomie. Der Umgebungsplan
dient dazu, die Umsetzung der verbindlichen Vorschriften nachzuweisen. Entspre-
chend kann sich der Inhalt dieses Nachweises nur auf diejenigen Themen und As-
pekte der Umgebungsgestaltung beziehen, welche in den Quartierplanvorschriften
planerisch oder verbal rechtsverbindlich festgelegt wurden.

Die Formulierung in Absatz 4 ist somit zu streichen und durch eine rechtskonforme
zu ersetzen. Wir schlagen vor, die Bestimmung wie folgt zu beginnen und mit einer
Aufzéhlung des Nachweisinhalts gemdss den erwéhnten Anforderungen abzu-
schliessen: «Im Rahmen des Baubewilligungsverfahrens ist der Nachweis zu erbrin-
gen, dass die Vorgaben der Quartierplanvorschriften zur Umgebungsgestaltung
eingehalten werden. Dieser Nachweis beinhaltet ...».

Der Gemeinderat bedankt sich fiir den Textvorschlag. Die Formulierung «Im Rah-
men des Baubewilligungsverfahrens...» wurde an anderer Stelle auch schon nicht
genehmigt, weil das Baubewilligungsverfahren ja eben abschliessend vom Kanton
geregelt sei. Es stellt sich auch die Frage, wieso der vorgeschlagene Satz nicht auch
flir das Gestaltungskonzept (vgl. oben 3.5.1) konform sein sollte.

Absatz 4 wird folgendermassen umformuliert: «Um Baugesuche im Hinblick auf
Ziffer 6 beurteilen zu kdnnen, kann der Gemeinderat bei der Baubewilligungsbe-
horde die Einreichung eines Umgebungsplans beantragen. Deshalb ist bereits im
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Rahmen der Erarbeitung des Bauprojekts dem Gemeinderat ein Umgebungsplan
vorzustellen, der ... darstellen muss.»

3.6.3 Absitze 5 bis 9
Zwingende Gemdiss den Ausfiihrungen unter Ziffer 3.4.2 ist auf beschreibende Formulierungen
Vorgabe zu verzichten. Die Formulierung in den Abscitzen 5 bis 9 sind entsprechend anzu-
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passen, wobei auf die im Quartierplan festgelegten Bereiche Bezug zu nehmen ist.
Absatz 5 jst demnach wie folgt und die darauffolgenden Absdéitze analog dazu an-
zupassen:

- «Der im Quartierplan festgelegte «Kastanienhof» ist e als 6ffentlich zugdng-
licher Griinraum auszubilden. Die Bodenfléichen besteht haben vorwiegend
aus [...] Rasenflédchen zu bestehen.

- Die Ausstattung beirhaitet hat einen Gffentlich [...] Veloabstellplatz zu bein-
halten. »

Das Reglement wird entsprechend angepasst.

3.6.4

Absatz 12 6ffentlich zugdngliche Pldtze und Gassen

Zwingende
Vorgabe

Empfehlung

Stellungnahme

Die Formulierung kann nicht nachvollzogen werden. Bei § 145 Abs. 1 EG ZGB wird
das Verbot von neuen Parzellen ohne Anstoss an einen éffentlichen Fahrweg gere-
gelt. Es handelt sich somit nicht um die Definition eines Fahrwegs. Zudem ist ein
Verweis auf iibergeordnete Sachverhalte in diesem Zusammenhang nicht zielfiih-
rend. Im Weiteren wird die Erschliessung mit dem Quartierplan verbindlich festge-
legt. Auf die Formulierung «grundsétzlich» ist daher zu verzichten.

Die Formulierung in Absatz 12 ist aus erwdhnten Griinden und in Analogie zu Ziff.
3.6.3 wie folgt anzupassen: «Der im Quartierplan festgelegte Bereich «éffentlich

zugdéngliche Plitze und Gassen» entspricht-dem-6ffentlichenFahrweggeméss$
145 Abs—1 EGZGBund dient grundsétzlich der Erschliessung ... ».

Da der Bereich «éffentlich zugdngliche Plétze und Gassen» der Erschliessung die-
nen soll, empfehlen wir diesen mit «éffentlich zugéngliche Erschliessungsfldche» zu
bezeichnen.

Anfangs war nicht klar, ob die Baurechtsparzellen mit der quartierplanerischen
Festlegung eines Erschliessungsbereichs rechtgiiltig erschlossen sind. Mittlerweile
wurde die Frage mit dem Amt flir Geoinformation besprochen. Das Reglement
wird entsprechend angepasst.

3.6.5 Absatz 13 Abstandsvorschriften fiir Pflanzen
Zwingende Die Abstandsvorschriften fiir Pflanzen ist nicht im Quartierplanreglement, sondern
Vorgabe im Quartierplanvertrag zu regeln. Absatz 13 ist ersatzlos zu streichen.

Stellungnahme

Das Reglement wird entsprechend angepasst. Der Punkt wird im Quartierplanver-
trag bzw. in den Baurechtsvertragen geregelt.

3.6.6

Absatze 14 und 15 Geschiitzter Baum und bestehender Baum

Empfehlung

Uns erschliesst sich nicht, weshalb zwischen «geschiitzter Baum» und «bestehen-
der Baum» unterschieden wird. Unseres Erachtens handelt es sich bei einem «ge-
schiitzten Baum» auch um einen bestehenden Baum und ein «bestehender Baum»
ist wie ein «geschiitzter Baum» zu erhalten. Wir bitten Sie deshalb zu priifen, ob
die beiden Quartierplaninhalte zusammengefiihrt werden kénnen.
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Der Begriff «bestehend» ist durch «erhaltenswert» ersetzt worden.

Die Inhalte hinter den beiden Baumtypen sind nicht identisch. Gemass Reglement
ist mit einem «geschitzter Baum» vorsichtiger umzugehen als mit einem «erhal-
tenswerten Baumn».

3.6.7 Absatz 16 neuer Baum
Zwingende Ein «neuer Baum» ist im Quartierplan verbindlich festgelegt. Die Anzahl und An-
Vorgabe ordnung der Bdume kann deshalb nicht abweichen resp. abweichend erfolgen. Der
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zweite Satz ist zu streichen.

Hintergrund der Formulierung war, eine gewisse Anzahl neuer Badume sicherzu-
stellen, ohne schon im Quartierplanverfahren den spateren Bauherrschaften ein
bestimmtes Aussenraumkonzept aufzuzwingen, da sie ihre Bedirfnisse noch nicht
kennen. Die Gestaltung des Aussenraums soll nicht top-down erfolgen, sondern
von den Bauherrschaften erarbeitet werden.

Der Quartierplan wurde dahingehend angepasst, dass beim Legendeneintrag zu
den neuen Baumen die Klammerbemerkung «(Lage richtungsweisend)» erganzt
wurde. Im Quartierplanreglement wurde eine Mindestanzahl neu zu pflanzender
Bdaume liber das gesamte Quartierplanareal festgelegt.

3.6.8

Absatz 17 Baumgeviert / Baumscheiben

Zwingende
Vorgabe

Stellungnahme

Der Planinhalt «Baumgeviert / Baumscheiben» ist betr. Lage und Anzahl verbind-
lich festgelegt, womit von deren Lage und Anzahl nicht abgewichen werden kann.
Der letzte Satz ist deshalb zu streichen.

Der Gedanke hinter dieser Regelung war der gleiche wie unter 3.6.7. Wenn die
Baume leicht geschoben werden kdnnen, missen es die entsprechenden Baum-
scheiben auch.

Im Quartierplan wurde auf die Darstellung der Baumscheiben verzichtet, womit
die erwdhnte Problematik wegfallt. Im Reglement wird neu festgehalten, dass je-
der Baum auf der 6ffentlichen Erschliessungsflache und der 6ffentlichen Strassen-
anlage eine Baumscheibe aufweisen muss. Betreffend Lage wird auf den Umge-
bungsplan verwiesen.

3.6.9

Absatz 19 Bereich Brunnen / Wasserspiel

Zwingende
Vorgabe

Empfehlung
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Beim Bereich Brunnen / Wasserspiel handelt es sich um eine fldchenhafte Festle-
gung. Die Abgrenzung dieser Fliche bestimmt die Lage abschliessend. Die kiinftige
Anordnung der Brunnen resp. Wasserspiele hat demnach innerhalb dieser Fléiche
zu erfolgen. Im Rahmen des Baubewilligungsverfahrens kénnen keine Festlegun-
gen gemacht werden, wie sie im letzten Satz von Absatz 19 vorgesehen sind. Im
Rahmen des Baubewilligungsverfahrens kann lediglich der Nachweis von im Quar-
tierplan festgelegten Inhalten erbracht werden. Der letzte Satz ist zu streichen.

Der Nachweis der «Lage und Dimensionierung der Brunnen und Wasserspiele»
empfehlen wir in die unter Ziff. 6.2 vorgeschlagene Aufzihlung des Nachweisin-
halts des Umgebungsplans aufzufiihren.

Im Quartierplan wird der Bereich fir Brunnen/Wasserspiel in den orientierenden

Inhalt verschoben und mit dem Legendeneintrag «Standort Brunnen/Wasserspiel
gemadss Richtprojekt» versehen.

84/92



Im Quartierplanreglement wird festgehalten, dass auf der «6ffentlichen Erschlies-
sungsflache» die besagten Anlagen erstellt werden miissen. Lage und Dimensio-
nierung sind im Umgebungsplan aufzuzeigen.

3.6.10

Absatz 20 Spielbereich

Zwingende
Vorgabe

Empfehlung

Stellungnahme

Mit der im Plan gewdhlten Punktsignatur handelt es sich nicht um die Festlegung
eines konkreten Bereichs, sondern um eine punktuelle Festlegung des Ortes, an
dem die Anlage zu erstellen ist. Damit wird die Lage der Spielanlagen zwar festge-
legt, jedoch besteht im Rahmen des Baubewilligungsverfahrens ein gewisser Spiel-
raum fiir deren Platzierung. Andererseits ist ebenso klar, dass im Rahmen des Bau-
bewilligungsverfahrens nur mehr eine bestimmte oder geringfiigige Abweichung
von der im Quartierplan definierten Lage méglich ist. Die Lage kann im Baubewilli-
gungsverfahren jedoch nicht an einem anderen Ort im Quartierplan bestimmt wer-
den, sondern lediglich an dem im Quartierplan festgelegten Ort nachgewiesen
werden. Gleich verhdlt es sich mit der Dimensionierung und Ausstattung des Spiel-
bereichs. Der letzte Satz ist deshalb zu streichen.

Der Nachweis der «Lage und Dimensionierung der Spielanlagen» empfehlen wir in
die unter Ziff. 6.2 vorgeschlagene Aufzéihlung des Nachweisinhalts des Umge-
bungsplans aufzufiihren.

Im Quartierplan wird der Bereich fiir Spielplatz in den orientierenden Inhalt ver-
schoben und mit dem Legendeneintrag «Standort Spielplatz gemdss Richtprojekt»
versehen.

Im Quartierplanreglement wird festgehalten, dass auf der «6ffentlichen Erschlies-
sungsflache» und dem «Kastanienhof» die besagten Anlagen erstellt werden mus-
sen. Lage und Dimensionierung sind im Umgebungsplan aufzuzeigen.

3.6.11 Absatz 21 Anlagen zur Aussenbeleuchtung
Zwingende Privatrechtliche Regelungen betreffend die Beleuchtung sind im Quartierplanver-
Vorgabe trag zu regeln. Aus diesem Grund sind die letzten zwei Séitze ersatzlos zu streichen.

Stellungnahme

Das Reglement wird entsprechend angepasst. Der Punkt wird im Quartierplanver-
trag bzw. in den Baurechtsvertragen geregelt.

3.6.12

Absatz 23 Terrain

Zwingende
Vorgabe

Stellungnahme

Gemdiss den Ausserungen unter Ziff. 1 bediirfen Aufschiittungen und Abgrabungen
nicht die Zustimmung der Gemeinde. Wir weisen in diesem Zusammenhang darauf
hin, dass gemdiss § 94 Abs. 1 lit. f RBV geringfiigige Terrainverénderungen im Rah-
men der ortsiiblichen Gartengestaltung keiner Baubewilligung bediirfen. Fiir
dariiberhinausgehende Terrainveridnderungen ist eine kantonale Baubewilligung
erforderlich. Der zweite Satz ist deshalb zu streichen.

Der Gemeinderat geht davon aus, dass der dritte Satz gemeint ist, nicht der
zweite.

Die Gemeinden dirfen zu Aufschiittungen und Abgrabungen eigene Vorschriften
erlassen. Jedes kommunale Zonenreglement hat Bestimmungen zu Aufschiittun-
gen und Abgrabungen. Das Reglement wird folgendermassen umformuliert: «Das
massgebende Terrain ist das neu gestaltete Terrain. Die Terraingestaltung hat sich
dem natirlichen, urspriinglichen Gelandeverlauf anzulehnen. Ausser in begriinde-
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ten Fallen dirfen Aufschittungen und Abgrabungen nicht mehr als 0.5 m gegen-
Uber dem natirlichen, urspriinglichen Gelandeverlauf betragen. Zugunsten der Vi-
talitat von Baumen Uber Einstellhallen sind Aufschiittungen im erforderlichen Rah-
men vorzusehen.»

3.7 Ziffer 8 Verkehr

3.7.1 Absatz 1 Verkehrsgutachten

Zwingende § 70 Abs. 2°* RBV sieht vor, dass im Rahmen von ordentlichen Quartierpldnen der
Vorgabe spezifische Bedarf an Stammparkpldtzen pro Wohnung festgelegt werden kann. §

Stellungnahme

70 Abs. 2°% |it. d RBV fiihrt weiter aus, dass die Umsetzung des zur Parkplatzreduk-
tion flihrenden Nutzungskonzepts in den Quartierplanvorschriften sicherzustellen
ist. Insofern miissen Verkehrsgutachten und Mobilitétskonzept im Rahmen der vor-
liegenden Quartierplanung erarbeitet und auf diese abgestimmt sein. Die Formu-
lierung unter Absatz 1 widerspricht den erwéhnten Vorgaben der Raumplanungs-
verordnung und ist folglich zu streichen.

Absatz 1 wurde gestrichen.

3.7.2 Absatz 2 Motorisierter Verkehr
Zwingende Verkehrspolizeiliche Anordnungen sowie Verweise auf Feuerwehr-Richtlinien sind
Vorgabe nicht im Quartierplanreglement aufzufiihren. Absatz 2 ist deshalb ersatzlos zu

Stellungnahme

streichen.

Das grundsatzliche Fahrverbot fiir den MIV ist Teil des stadtebaulichen sowie Aus-
senraumkonzepts und ein politisches Versprechen, weshalb eine entsprechende
Bestimmung im Reglement bleibt. Konsequenterweise sind auch die Ausnahmen
dazu im Reglement zu verankern. Das Wort «Fahrverbot» wird ersetzt durch
«nicht befahrbar».

Der Satz betreffend die Feuerwehr wird zu den Vorgaben an den Umgebungsplan
geschoben.

3.7.3 Absatz 3 Parkplatzbedarf
Zwingende Gemdiss Verkehrsgutachten wird eine Reduktion der Stammparkpldtze fiir Wohn-
Vorgabe nutzung basierend auf § 70 Abs. 2° RBV angestrebt. Dann sind entsprechende,

Stellungnahme

konkrete Regelungen zur Parkplatzanzahl ins Quartierplanreglement aufzuneh-
men. Absatz 3 ist entsprechend zu (iberarbeiten.

Das Quartierplanreglement wurde in dieser Hinsicht komplett Giberarbeitet.

3.74 Absatz 5 Nutzung der Parkplatze
Zwingende Privatrechtliche Regelungen betreffend die Nutzung der Parkpldtze gehéren nicht
Vorgabe ins Quartierplanreglement. Sie sind im Quartierplanvertrag zu regeln. Absatz 5 ist

Stellungnahme

deshalb zu streichen.

Das Grundkonzept soll im Quartierplanreglement bleiben. Die Details werden pri-
vatrechtlich geregelt.

3.7.5 Absatz 7 Bereich Ein-/Ausfahrt unterirdische Einstellhalle
Zwingende Die Lage und Ausdehnung der Ein-/Ausfahrten der Einstellhalle kénnen im Baube-
Vorgabe willigungsverfahren lediglich nachgewiesen werden (vgl. Ziff. 3.6.9 und 3.6.10). Der

letzte Satz ist daher zu streichen.
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Stellungnahme

Der letzte Satz wurde gestrichen.

3.7.6 Absatz 9 Abstellplatz fiir Velo/Mofa
Zwingende Im Quartierplan ist der «Bereich ungedeckter 6ffentlicher Abstellplatz fiir
Vorgabe Velo/Mofa ausserhalb der Baubereiche» als verbindlicher Planinhalt festgelegt. Die

Stellungnahme

Formulierung im vierten Satz ist deshalb insofern anzupassen, als sich die Bestim-
mung auf die entsprechende Quartierplanfestlegung bezieht.

Auch an dieser Stelle sind die Formulierungen nicht als Beschrieb, sondern durch-
gehend als Bestimmung umzuformulieren.

Angesichts der beabsichtigten Reduktion der MIV-Stellpléitze bitten wir Sie, wesent-
lich konkretere Vorgaben fiir die Schaffung von Veloabstellplétzen und deren Aus-
gestaltung und Anordnung aufzunehmen. Die Lage und Ausdehnung der gedeckten
und ungedeckten Abstellpldtze fiir Velo/Mofa kénnen im Baubewilligungsverfah-
ren lediglich nachgewiesen werden (vgl. Ziff. 3.6.9 und 3.6.10). Der letzte Satz ist
daher zu streichen.

Die Bestimmungen zu den Abstellplatzen fir Velos/Mofas wurden komplett Gber-
arbeitet.

3.7.7 Absatz 10 Fussweg
Zwingende Der erste Satz ist als Bestimmung wie folgt oder sinngemdss umzuformulieren:
Vorgabe «...zu erstellen und fiir die Offentlichkeit jederzeit zugénglich zu halten.»

Stellungnahme

Die Lage und Ausdehnung der Fusswege kénnen im Baubewilligungsverfahren le-
diglich nachgewiesen werden (vgl. Ziff. 3.6.9 und 3.6.10). Der letzte Satz ist daher
zu streichen.

Der erste Satz wurde umformuliert. Der letzte Satz wurde gestrichen.

3.8 Ziffer 9 Energie und Entsorgung

3.8.1 Absatz 3 Energieversorgung

Zwingende In Quartierpléinen kénnen Vorschriften zur Energieversorgung erlassen werden. Die
Vorgabe Grundsdtze des staatlichen Handelns sind dabei zu beachten. Die Bevorzugung ei-

Stellungnahme

nes bestimmten Anbieters («Alternativ Energie Birsfelden AG») im Quartierplan-
reglement erachten wir in diesem Zusammenhang als kritisch und regen an, Prdzi-
sierungen, die liber eine allgemeine Anschlusspflicht hinausgehen, vertraglich mit
den Quartierplanbeteiligten zu vereinbaren.

Gemdiss den Ausserungen unter Ziffer 3.5.3 haben die Gemeinden keine Kompe-
tenz, Bestimmungen in ihre kommunalen Reglemente aufzunehmen, die liber die
baugesetzlichen Vorgaben betreffend die Photovoltaikanlagen hinausgehen. Der
letzte Satz ist deshalb zu streichen.

Im Reglement wird neu lediglich die Anschlusspflicht festgelegt.
Betreffend Photovoltaikanlagen vgl. Stellungnahme zu 3.5.3.

3.8.2 Absatz 4 Energiekonzept
Zwingende Gemidiss den Ausserungen unter Ziffer 1 ist der zweite Absatz unter Absatz 4 wie
Vorgabe

folgt anzupassen: «...das Konzept ist [...] abzusprechen und-ist Moraussetzungfir

----- de-Birstelden. »
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Stellungnahme

Das Reglement wird entsprechend angepasst.

3.83 Absatz 6 Abfallentsorgung
Zwingende Die Lage und Ausdehnung der Unterflurcontainer und der éffentlichen Glasentsor-
Vorgabe gungsstation kénnen im Baubewilligungsverfahren lediglich nachgewiesen werden

Stellungnahme

(vgl. Ziff. 3.6.9 und 3.6.10). Der letzte Satz ist daher zu streichen.

Der Quartierplan wurde dahingehend angepasst, dass beim Legendeneintrag zu
den Entsorgungsanlagen die Klammerbemerkung «(Lage richtungsweisend)» er-
ganzt wurde. Das Quartierplanreglement wurde entsprechend erganzt.

3.9 Ziffer 10 Absatz 4 Archaologische Schutzzone
Zwingende Die Bestimmung unter Absatz 4 ist wie folgt oder in gleichem Sinne zu ersetzen:
Vorgabe «Im Bereich der im Quartierplan dargestellten archdologischen Schutzzone werden

Stellungnahme

archdologische Spuren erwartet bzw. vermutet. Bodeneingriffe aller Art diirfen nur
in Absprache mit der Archéologie Baselland vorgenommen werden und bediirfen
einer Bewilligung.»

Das Reglement wird entsprechend angepasst.

3.10 Ziffer 11 Absatz 5 Uberpriifung
Zwingende Der in Ziffer 11 Absatz 5 QR erwdhnte Sachverhalt ist bereits in § 47 Abs. 3 RBG ge-
Vorgabe regelt. Es ist nicht zielfiihrend, (ibergeordnet geregelte Sachverhalte im Quartier-

Stellungnahme

planreglement als verbindlicher Beschlussinhalt wiederzugeben, da die Gemeinde-
versammlung keine Kompetenz hat, diese zu erlassen. Auf Absatz 5 ist deshalb zu
verzichten.

Absatz 5 wird gestrichen.

4. Planungs- und Begleitbericht

4.1 Kapitel 4.2.2 Larmempfindlichkeitsstufe
Zwingende Gemdiss den Ausfiihrungen in Ziffer 3.3.3 ist dem Quartierplanareal die ES Il zuzu-
Vorgabe ordnen.

Stellungnahme

Vgl. Stellungnahme zu Punkt 3.3.3.

4.2 Kapitel 4.9 Schattenwurf
Zwingende Das 6stlich gegentiiberliegend der Quartierplanung «Zentrum» geplante, iiber 90 m
Vorgabe hohe Hochhaus am Birsstegweg soll gemdss Aussage in Kapitel 4.9 eine gute Be-

sonnung des Gstlichen Platzes innerhalb der Quartierplanung «Zentrum» (ber den
Grossteil des Tages ergeben. In der darauffolgenden Visualisierung der Schatten-

wiirfe kénnen wir jedoch den Schattenwurf des Hochhauses am Birsstegweg nicht
erkennen. Um die Aussage im Planungsbericht beziiglich des Hochhauses nachzu-
weisen, ist die Visualisierung mit dem Schattenwurf des Hochhauses zu ergdnzen.
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Stellungnahme

Der Schattenwurf des Hochhauses am Birsstegweg wird nach dem Verursacher-
prinzip im Zusammenhang mit dem Hochhausprojekt behandelt. Es ist nicht Be-
standteil des vorliegenden Quartierplanverfahrens.

4.3

Kapitel 4.14.3

Empfehlung

Stellungnahme

Der Abschnitt «Sdmtliche Grabungen...» empfehlen wir durch folgende Formulie-
rung zu ersetzen: «Daher diirfen Bodeneingriffe aller Art nur in Absprache mit der
Archdologie Baselland vorgenommen werden und bediirfen einer Bewilligung. Auf-
grund von Neuentdeckungen oder Neuerkenntnissen kénnen archdologische
Schutzzonen mit Fortdauer der Zeit neu erfasst oder angepasst werden. Daher
empfiehlt es sich, zusdtzlich zum rechtsgiiltigen Zonenplan im GeoViewBL auch den
Themenlayer «Archdologie» zu konsultieren.»

Der Planungsbericht wird entsprechend erganzt.

4.4

Kapitel 5.4 Strassennetzplan

Hinweis

Stellungnahme

Wir weisen darauf hin, dass Festlegungen im Strassennetzplan, die im Widerspruch
zur Quartierplanung stehen, gemdiss § 40 Abs. 2 RBG als aufgehoben gelten, so-
bald die Quartierplanung Rechtskraft erlangt hat. Der Strassennetzplan ist nach
der Genehmigung der Quartierplanvorschriften entsprechend nachzufiihren.

Der Planungsbericht wird entsprechend erganzt.

Kapitel 6 betr. Anforderungen an Entwicklungsgebiete gemass kantonalem

4.5 Richtplan
Zwingende Wie in Kapitel 6 beschrieben, liegt das Quartierplanareal «Zentrum» in einem Ent-
Vorgabe wicklungsgebiet gemdss kantonalem Richtplan (KRIP). Entwicklungsgebiete ge-

mdiss KRIP bestehen aus Wohn-, Misch- und Zentrumsgebieten oder Transformati-
onsgebieten (Arbeitsgebiete / Gebiete fiir 6ffentliche Nutzungen). Mindestens 75 %
der Gesamtfldche der Entwicklungsgebiete weist eine OV-Erschliessungsgiite B
oder besser auf. Sie sollen zu hochwertigen Verdichtungsgebieten fiir Wohn-, Ge-
schdfts- und Zentrumsnutzungen entwickelt werden (KRIP. Objektblatt S 2.2 Ent-
wicklungsgebiete, Planungsgrundsatz a).

Die Quartierplanung «Zentrum» liegt in einem Teilbereich eines Entwicklungsge-
biets gemdiss KRIP. Wie den Planungsunterlagen zu entnehmen ist, soll damit ein
bisher weitgehend innerhalb von Zonen fiir éffentliche Werke und Anlagen liegen-
des Gebiet im Zentrum der Gemeinde der Wohn-, Misch- und Zentrumsnutzung zu-
gefiihrt werden und dabei hochwertig verdichtet werden. Den Planungsunterlagen
kénnen wir entnehmen, dass mit der Quartierplanung «Zentrum» die Schaffung ei-
nes neuen Ortszentrums mit hoher Siedlungs- und Freiraumqualitéit beabsichtigt
wird und die Gemeinde damit im Sinne des KRIP handelt.

Wie in Kapitel 6.6.3 des Planungsberichts erwdhnt, wird fiir das Quartierplanareal
eine Nutzungsdichte von ca. 256 Einwohner und Beschdiftige pro Hektare ge-
schétzt, womit die gemdss kantonalem Richtplan geforderte Mindestnutzungs-
dichte von 125 Einwohnern und Beschiftigen pro Hektare gemdss «Ortlichen Fest-
legungen» Buchstabe b) des Objektblatts S 2.2 Entwicklungsgebiete bei weitem
lbertroffen werden soll. Grundsétzlich steht diesem Vorhaben nichts entgegen, so-
fern eine erhéhte Nutzungsdichte nicht im Widerspruch zu einer hochwertigen
Siedlungs- und Freiraumaqualitit steht.

In Objektblatt S 2.2 Entwicklungsgebiete des KRIP wurde festgelegt, dass die Ge-
meinden in ihrem Planungsbericht gemdss Art. 47 RPV aufzeigen miissen, welche
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Stellungnahme

zusdtzlichen Kapazitéten an Einwohnern und Beschdiftigten durch die vorgesehe-
nen Umzonungen geschaffen werden sollen, wie sie die Mindestdichten gemdss
Ortliche Festlegungen realisieren, und wie sie eine hochwertige Siedlungs- und Frei-
raumaqualitdt sicherstellen.

Aufgrund der Ausfiihrungen im Planungsbericht knnen wir nachvollziehen, inwie-
fern die Gemeinde im Rahmen der Quartierplanung eine hochwertige Siedlungs-
und Freiraumqualitdt sicherstellen méchte. Nicht nachvollziehen kénnen wir hinge-
gen die in Kapitel 6.6.3 angegebenen Schdtzwerte der zusdétzlichen Kapazitéiten an
Einwohnern und Beschdftigten. Es fehlt eine plausible Darlegung, wie diese Werte
hergeleitet wurden und wie sich diese konkret zusammensetzen. Um den Anforde-
rungen des KRIP gerecht zu werden, ist demnach noch der Nachweis zu erbringen,
welche zusdtzlichen Kapazitéten an Einwohnern und Beschdiftigten durch die vor-
gesehenen Umzonungen geschaffen werden und wie die Mindestdichten gemdss
Ortliche Festlegungen realisiert werden. Dieser Nachweis ist im Planungsbericht
eingehend darzulegen.

Im Weiteren stellen wir fest, dass die in Kapitel 6.6.3 angegebene, geschdtzte
Wohnungszahl von ca. 285 Wohnungen nicht mit der Angabe in Kapitel 4.3 des
Verkehrsgutachtens (max. 227 Wohnungen) iibereinstimmt. Die Aussagen des Pla-
nungsberichts und des Verkehrsgutachten sind zu iiberpriifen und aufeinander ab-
zustimmen.

Der Planungsbericht wird entsprechend erganzt und mit dem Verkehrsgutachten
abgestimmt.

5. Verkehrsgutachten

5.1

Allgemeines

Zwingende
Vorgabe

Stellungnahme

Eine abschliessende Vorpriifung der Uberlequngen zur Parkplatzanzahl fiir Wohn-
nutzungen ist nicht méglich, da offenbar noch mehrere wesentliche Aspekte nicht
festgelegt sind (unter anderem scheint das Nutzungskonzept gemdss § 70 Abs. 2"
lit. d RBV noch nicht zu bestehen) und konkrete Bestimmungen im Reglement feh-
len gdnzlich. Wir empfehlen dringend, bereinigte Unterlagen zu diesem Themen-
feld zur erneuten Vorpriifung einzureichen.

Angesichts der hohen Auslastung der vorhandenen éffentlichen Parkplétze (Ver-
kehrsgutachten Kap. 2.5) und der Vorgabe, dass die Besucherparkpldtze éffentlich
zugdnglich sein sollen (Ziff. 8 Abs. 5 QPR) ist aufzuzeigen, wie sichergestellt wird,
dass tatsdchlich geniigend Parkpldtze fiir die Besuchenden zur Verfiigung stehen
und deren Anzahl nicht durch Fremdnutzer unter den Bedarf reduziert wird (wobei
Mehrfachnutzungen grundsdtzlich durchaus begriissenswert sind).

Mit der Baurechtsnehmer-Evaluation liegt ein belastbares Nutzungskonzept vor.
Die Tagesganglinien der Parkplatznachfrage sowie das Bewirtschaftungskonzept
der Parkgarage zur Sicherstellung von genligend freien Besucherparkplatzen wer-
den im Verkehrsgutachten aufgefiihrt.

5.2 Kapitel 2.7.3 Einstellhalle Gartenstrasse
Zwingende Bei der neuen Einstellhalle sind neben den 54 Parkpldtzen ebenfalls die 14 Besu-
Vorgabe cherparkpldtze, die gemdss Kapitel 2.5.6 oberirdisch sind, zu beriicksichtigen. Das

heisst, es wdren 68 Parkplitze.
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Stellungnahme

Die Anzahl Oberflachen-Parkplatze wurden erganzt.

5.3 Kapitel 4.6 betreffend Reduktionsfaktor
Zwingende Der Faktor R1 ist nicht 0.5, sondern gemdss Kap. 4.1 = 0.6.
Vorgabe

Stellungnahme

Das war ein Schreibfehler und wurde korrigiert.

5.4 Kapitel 4.6 ff. betr. Parkplatzreduktion nach § 70 Abs. 2" RBV
Zwingende Fiir die Erarbeitung des Quartierplans kann im Sinne einer Iteration nach dem hier
Vorgabe dargestellten Schema vorgegangen werden. Fiir die abschliessende Planung, die

Stellungnahme

Priifung und die Genehmigung ist dann jedoch ein Nutzungskonzept nach § 70 Abs.
2% Jit. d RBV vorzulegen und dessen Stellplatzbedarf zu erléutern. Eine «Angebots-
orientierung» im engeren Sinne ist nicht vorgesehen. Wir haben die vorliegenden
Kalkulationen daher liberschldgig gesichtet, aber nicht detailliert gepriift.

Das Nutzungskonzept liegt nach der Baurechtsnehmer-Evaluation vor und wird in
den Quartierplanvorschriften rechtlich verankert.

5.5 Kapitel 5.4
Zwingende Wenn die Gemeinde die Anzahl Parkplitze gemdss § 70 Absatz 2°* RBV reduzieren
Vorgabe méchte, setzt dies eine sinnvolle Leistungsféhigkeitsbetrachtung voraus. Damit

Stellungnahme

sind im Quartierplanreglement die Anzahl Parkplétze (als absolute Obergrenze
oder als Faktoren fiir die verschiedenen Nutzungen) festzulegen. Darauf basierend
kann die Verkehrserzeugung fiir den maximal plausiblen «ungiinstigsten» (also am
meisten Verkehr erzeugenden) Fall ermittelt werden. Die entsprechenden Festle-
gungen liegen im Reglement nicht vor. Somit ist eine Vorpriifung der Leistungsfd-
higkeitsbetrachtungen nicht abschliessend méglich. Das Verkehrsgutachten und
das Quartierplanreglement sind entsprechend zu i{iberarbeiten.

Wir empfehlen dringend, uns bereinigte Unterlagen zu diesem Themenfeld zur er-
neuten Vorpriifung einzureichen.

Der verkehrlich ungiinstigste Fall wird auf Basis von Nutzungsszenarien berechnet,
welche auf dem Nutzungsumfang gemass Quartierplan und den Nutzungsarten ge-
mass Quartierplanreglement beruhen. Es erfolgt eine zweite Vorpriifung, nach-
dem mit der Baurechtsnehmer-Evaluation die Nutzungskonzepte vorliegen.

5.6 Kapitel 7.1 Spezifisches Mobilititsmanagement Gemeindeprojekt
Zwingende Wenn gewisse Massnahmen flir gewisse Parkierungskonzepte als zwingend erach-
Vorgabe tet werden (was im Allgemeinen Sinn macht - fiir die Festlegung der Einzelheiten

Stellungnahme

ist die Gemeinde zustdndig), sind sie entsprechend rechtlich zu verankern.

Die rechtliche Verankerung erfolgt im Quartierplanreglement entsprechend den
Vorgaben des Verkehrsgutachtens.

5.7 Kapitel 4.9 Gebaude |
Zwingende Bei der Berechnung der Parkplétze (PP) fiir Wohneinheiten ist immer aufzurunden.
Vorgabe Demnach ergeben sich fiir das «Gebdude I» 9 Besucher-PP und somit total 28 PP.

Stellungnahme

Die Tabelle ist entsprechend anzupassen.

Die Werte wurden gerundet.
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5.8 Allgemeines zum Anhang

Zwingende Bei den Anhdéingen ist bei den Rundungen darauf zu achten, dass bei den Parkpldt-
Vorgabe zen fiir Wohneinheiten, egal ob Stammpldtze oder Besucherparkpléitze, jeweils auf-
gerundet wird.

Stellungnahme Die Werte wurden gerundet.

5.9 Anhang 1

Zwingende In der 1. Tabelle scheinen in der Zeile A1 «Bibliothek/Vereine/FAZ» Parkplatz-An-
Vorgabe zahlen zu fehlen. Diese sind zu ergénzen.

Stellungnahme Die Anzahlen wurden erganzt.

6. Quartierplanvertrag

6 Quartierplanvertrag betr. die langfristige Sicherung von Baumpflanzungen

Empfehlung Wir empfehlen im Quartierplanvertrag die Pflanzung und dauernde Pflege der
Bdume wie folgt zu regeln: «Pflanzung und Pflege der Bdume hat nach den
Grundsdtzen der modernen Baumpflege (Bund Schweizer Baumpflege) zu erfolgen,
so dass deren langfristiger Erhalt gesichert ist.»

Stellungnahme Dieser Punkt wird in den Quartierplanvertrag bzw. die Baurechtsnehmervertrage
aufgenommen.
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